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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 1007079-72.2020.8.26.0564

Classe: Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Obrigacdes
Exequente: Jaqueline Jordao Marques

Executado: landra Ferrarezi eoutro

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 72 Vara Civel, do Foro de S&o Bernardo do Campo, Estado de
S&o Paulo, Dr(a). FERNANDO DE OLIVEIRA DOMINGUES LADEIRA, naformadalei, etc.

FAZ SABER Edita de leilldo judicia eletrbnico a ser realizado na plataforma
www.vivaleiloes.com.br

Autora: Jaqueline Jorddo Marques, RG 52.032.828-0 SSP/SP, CPF 781.084.545-49

Rés: landra Ferrarezi, RG 30.971.326-2 SSP/SP, CPF 276.932.488-89; Candida Valsele Ferrarezi,
RG 4.331.674-8SSP/SP, CPF 276.846.788-09

Terceirog/interessados: Espolio de Alvaro SebastiZo Ferrarezi, na pessoa da inventariante Candida
Vasde Ferrarezi, RG 4.331.674-8SSP/SP, CPF 276.846.788-09 (inventd&rio n°
0019697-81.2011.8.26.0564 - 32 Vara de Familia e Sucessdes da Comarca de Sao Bernardo do
Campo/SP); Evandro Ferrarezi, CPF 124.686.768-07; Alvaro Ferrarezi, CPF 180.328.848-58

Base legal: arts. 886 a 903 do CPC; arts. 250 e ss. das NSCGJ do TJSP; Resolucdo 236/2016 do
CNJ

Leilogiraoficia: Alethea Carvalho Lopes, JUCESP 899

Datas:

1° pregéo: inicio em 23/06/2026 as 16h e encerramento em 26/06/2026 as 16h
2° pregdo: inicio em 26/06/2026 as 16h e encerramento em 22/07/2026 as 16h
Bem leiloado:

Fracdo de 50% (cinquenta por cento) de propriedade da ré/executada Candida Valsele Ferrarezi
sobre o0 sequinte imével: Prédio residencial sob n°® 265, e da Gleba 11, localizado & Rua Um, no
Conjunto Residencial Vila Rica, medindo: - 8,5m de frente para a referida Rua, tendo a mesma
medida nos fundos, 15m da frente aos fundos, de ambos os lados, encerrando uma area de
127,50m?, confrontando pela frente com a Rua Um, nos fundos com Alberto Fichtner ou
sucessores; do lado direito com a casa n° 273; e do lado esquerdo com a casa n° 255, todos de
propriedade de Almeida Prado Clemente S/A. Construgdes e Comércio, e integrantes da mesma
gleba. Contribuinte 031.118.009.000. Matricula 29.614 do 2° Cartério de Registro de Imdveis de

502480 - Edital - Leildo Eletrénico - NOVO CPC

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007079-72.2020.8.26.0564 e codigo 9EDckVSp.
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fls. 597

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

+—— —mmm COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

S d & P FORO DE $AO BERNARDO DO CAMPO

* * 7*VARA CIVEL

3 0 FEVEREIRO DE 134 RuaVintee Trésde Maio, 107, ., VilaTereza - CEP 09606-000, Fone:
(11) 2845-9574, S50 Bernardo do Campo-SP - E-mail:
saobernardo?cv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

Sdo Bernardo do Campo/SP.

Obs: de acordo com o laudo pericia a fls. 478-511 dos autos. trata-se de um imovel de
caracteristica residencial, com area construida de 111,16 m2, situado em local dotado de todos os
melhoramentos publicos, tais como: iluminacdo publica, redes de agua, esgoto, energia elétrica,
pavimentacdo com guias e sarjeta, transporte coletivo e servico de coleta de lixo; a regido
apresenta infraestrutura desenvolvida, sendo encontrado nas imediacBes comércio de ambito
local, escola, assisténcia médico hospitalar e policiamento regular; a vistoria interna ndo foi
possivel, pois ndo havia ninguém residindo no imével conforme informacdes colhidas na
vizinhanca.

Endereco: Rua Thoméas Antdnio Gonzaga, 265, Assuncdo, Sao Bernardo do Campo/SP, CEP
09850-210.

Avaliacdo da totalidade do imével: R$ 571.000,00 (novembro/2024).

Avaliacdo da fracdo de 50% do imével: R$ 285.500,00 (novembro/2024), que sera atualizado
na data dos pregdes de acordo com atabela préticado TJSP.

Situacdo do imoével: desocupado (de acordo com informagdo constante a fls. 488 do laudo
pericial).

N&o havendo lance igual ou superior ao valor da avaliacdo nos 03 primeiros dias da 12
praca/pregao, seguir-se-a sem interrupgdo a 22 praga/pregdo, com encerramento na data e horério
acima designado, quando sera considerado vencedor o arrematante que maior lango oferecer
diretamente no portal www.vivaleiloes.com.br e que tiver seu lance acolhido judicialmente, ndo
sendo aceito langos inferiores a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliagdo (atualizado pela
tabela prética do TJSP).

Sobrevindo lance nos 03 minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicia eletrénica, o
horario de fechamento do pregéo serd prorrogado em 03 minutos, sucessivamente, para que todos
0S usudrios interessados tenham oportunidade de of ertar novos lancos.

Caso ndo haja lances para pagamento a vista, serdo entdo admitidas propostas para arrematacéo
parcelada mediante sinal a vista ndo inferior a 25% (vinte e cinco por cento) e o restante em até
30 (trinta) meses, com correcdo mensal por meio de indexador a ser indicado pelo interessado,
garantida por hipoteca do préprio bem, propostas essas que serdo apreciadas pelo MM. Juizo
condutor do processo (art. 895 do CPC). A apresentacdo de proposta parcelada ndo suspende o
leildo (art. 895, parégrafo 6° do CPC). A proposta de pagamento do lance a vista sempre
preval ecera sobre as propostas de pagamento parcelado (art. 895, paragrafo 7° do CPC).

Observacoes.
a) constam na matriculado imoével os seguintes apontamentos:

- figuram como proprietérios do imével, Candida Vasele Ferrarezi e Alvaro Sebastidio Ferrarezi;

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007079-72.2020.8.26.0564 e codigo 9EDckVSp.
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- Av.7: penhora oriunda dos presentes autos.

b) de acordo com informacao obtida em 04/05/2026 perante o site da Prefeitura de Sdo Bernardo
do Campo, consta débito pertinente ao imével cadastrado sob n. 031.118.009.000 no valor de R$
4.956,48.

Comissao da leiloeira: 05% (cinco por cento) do valor da arrematacdo, ndo estando incluida no
valor do lance, sendo certo que 0 pagamento desta comissao devera ser efetuado diretamente a
leiloeira e a vista no prazo de 24 horas, mediante depdsito no Banco do Brasil, agéncia 2923-8,
conta corrente 123.212-6, titular Alethea Carvalho Lopes, CPF 963.306.609-30 - PIX:
chave/email: contato@vivaleiloes.com.br

O arrematante tera o prazo de 24 horas para efetuar o depdsito judicial do lanco, sob pena de
sujeitar-se as sancdes cabiveis.

Se 0 exeguente arrematar 0 bem e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se
o valor do bem exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de
tornar-se sem efeito a arrematacdo, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exeguente
(art. 892, paragrafo 1° do CPC). Devera também o credor pagar o valor da comissdo da leiloeira,
na forma ja mencionada, que ndo serd considerada como despesa processua - para fins de
ressarcimento pel os executados.

O bem serd vendido no estado de conservacdo em gue se encontra, sem garantia, constituindo
Onus dos interessados verificarem suas condigdes, antes das datas designadas para as alienacbes
judiciais eletrénicas.

Correrdo por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas a desmontagem,
transporte e transferéncia patrimonia do bem arrematado.

Nos termos do art. 908, § 1° do CPC c/c o art. 130, pardgrafo unico do Codigo Tributario, os
créditos gue recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o
respectivo prego, observada a ordem de preferéncia.

De acordo com a decisdo a fls. 587-589 dos autos: “(...) 0 arrematante arcara com os débitos
pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios
conforme o artigo 130, paragrafo unico, do Cédigo Tributario Nacional (...)" .

De acordo com a tese juridica firmada pelo Superior Tribunal de Justica no Tema n°® 1.134
(acérdéo paradigma publicado no recurso especial n° 1914902-SP no rito de recursos especiais
repetitivos — julgamento datado de 09/10/2024): (...) XlI. Tese juridica firmada: Diante do
disposto no art. 130, paragrafo Unico, do Codigo Tributario Nacional, € invalida a previsdo em
edital de leildo atribuindo responsabilidade ao arrematante pelos débitos tributérios que ja
incidiam sobre o imével na data de sua alienacdo.(...)"

De acordo com o artigo 7°, parégrafo 3° da Resolucdo 236/2016 do CNJ: “Art. 7° Além da
comissio sobre o valor de arrematacao, a ser fixada pelo magistrado (art. 884, paréagrafo Unico),
no minimo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo (art. 24, paragrafo Unico, do
Decreto 21.981/1932), a cargo do arrematante, fara jus o leiloeiro publico ao ressarcimento das

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007079-72.2020.8.26.0564 e codigo 9EDckVSp.
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despesas com a remocdo, guarda e conservacdo dos bens, desde que documentalmente
comprovadas, na forma da lei. (...) 8 3° Na hip6tese de acordo ou remicdo apos a realizacdo da
alienacgdo, o leiloeiro e o corretor publico faréo jus a comissdo prevista no caput.”

Se a executada for revel e ndo tiver advogado(a) constituido(a), ndo constando dos autos seu
endereco atual ou, ainda, ndo sendo ela encontrada no endereco constante do processo, a
intimacdo considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leildo (art. 889, paragrafo Unico do
CPC).

O edital sera publicado no website da Viva Leildes (www.vivaleiloes.com.br) nos termos do art.
887, § 2° do CPC.

Duvidas e esclarecimentos. Pessoamente no Oficio onde tramita 0 processo, ou com a empresa
gestora do leildo eletrdnico - tel. 11-3957-7717 - e-mail: contato@vival eil oes.com.br.

Serd o presente edital, por extrato, afixado € publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e
passado nesta cidade de S0 Bernardo do Campo, aos 12 de maio de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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