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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 0030157-83.2018.8.26.0564

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenga - Despesas Condominiais
Exequente: CONDOMINIO SAN GIACOMO 1|

Executado: Daniela da Freitas Tengan

EDITAL - 12 E 22 LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DO REU DANIELA DA
FREITAS TENGAN, expedido nos autos da acdo de Cumprimento de sentenca - Despesas
Condominiais movida por CONDOMINIO SAN GIACOMO |l em face de DANIELA DA
FREITASTENGAN, PROCESSO N° 0030157-83.2018.8.26.0564

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 72 Vara Civel, do Foro de S&o Bernardo do Campo, Estado de
S&o Paulo, Dr(a). FERNANDO DE OLIVEIRA DOMINGUES LADEIRA, naformadaLei, etc.
FAZ SABER

Edital deleildo judicial eletrdnico a ser realizado na plataf orma www.vival eiloes.com.br

Processo n° 0030157-83.2018.8.26.0564
Autor: Condominio San Giacomo I, CNPJ 05.193.440/0001-26
Ré& Daniela De Freitas Tengan, RG 25.745.094-4 SSP/SP, CPF 272.307.978-37

Terceirodinteressados; Caixa Econdémica Federal, CNPJ 00.360.305/0001-04; Alessandro Pereira
Martins (espdlio), RG 25.806.893-0 SSP/SP, CPF 192.667.288-70

Base legal: arts. 886 a 903 do CPC; arts. 250 e ss. das NSCGJ do TJSP; Resolucéo 236/2016 do
CNJ

Leilogiraoficia: Alethea Carvalho Lopes, JUCESP 899

Datas:

1° pregéo: inicio em 07/07/2026 as 16h e encerramento em 10/07/2026 as 16h

2° pregdo: inicio em 10/07/2026 as 16h e encerramento em 06/08/2026 as 16h

Bem leiloado:

Apartamento n° 31, localizado no 3° andar do Bloco 2, integrante do Condominio San Giacomo |1,
com acesso pela Avenida do Tabodo, n° 925, contendo dois dormitérios, sala de estar com terraco,

banheiro, cozinha e érea de servico; com a area privativarea de 49,060m2, a &rearea comum de
divisdo ndo proporcional de 10,00m2, area real comum de divisdo proporciona de 51,275mz,
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totalizando a &rea real construida total de 110,335m2, equivalente a uma fracdo ideal de 0,7332%
no terreno e nas partes de propriedade e uso comum do condominio. Ao apartamento corresponde
o direito de uso de uma vaga indeterminada para estacionamento de um automével de passeio de
pegueno porte, padrdo nacional, dispensada a atuacdo de manobrista, cuja rea esta computada na
respectiva area comum. O prédio esta construido em terreno com a area de 9.393,72 metros
guadrados. Matricula 95.485 do 1° Cartdrio de Iméveis de Sdo Bernardo do Campo/SP. Cadastro
municipal n°014.019.022.015.

Obs: de acordo com o laudo pericia constante dos autos a fls. 507/577 (datado de 25/11/2025):

O empreendimento € constituido pelos condominios San Giacomo | e Sdo Giacomo |1, sendo este
ultimo composto por 10 (dez) blocos, sendo que os blocos 1 a 4 com 4 pavimentos — pavimento
térreo e 3 andares, e 2 apartamentos por andar; os demais blocos possuem 4 pavimentos —
pavimento térreo e 3 andares, e 4 apartamentos por andar; ndo possuem elevador. Possui saldo de
festa com churrasgueira, quadra poli esportiva, brinquedoteca e playground, padréo simples.(...)
Vagade n° 09 destinada ao apartamento 31 da executada.

Endereco: Avenida do Tabo&o, 925, Condominio San Giacomo |1, Bloco 2, 3° andar, apartamento
31, Bairro Tabodo, Sao Bernardo do Campo/SP, CEP 09655-000.

Avaliacdo: R$ 297.700,00 (novembro/2025), que seré atualizado na data dos pregdes de acordo
com atabela préticado TJSP.

Imissdo do arrematante na posse do imével: efetivacdo nos proprios autos do presente processo,
nos termos do artigo 901, paragrafo 1°, e do artigo 903, paragrafo 3°, todos do CPC.

N&o havendo lance igual ou superior ao valor da avaliacdo nos 03 primeiros dias da 12
praca/pregao, seguir-se-a sem interrupgdo a 22 praga/pregdo, com encerramento na data e horério
acima designado, quando serd considerado vencedor o arrematante que maior lanco oferecer
diretamente no portal www.vivaleiloes.com.br e que tiver seu lance acolhido judicialmente, ndo
sendo aceito lancos inferiores aos seguintes percentuais (de acordo com as decisfes a fls. 87 e
231/232 dos presentes autos):

- em relac8o a fracdo de 50% (cinquenta por cento) do imével de propriedade da ré/executada
Daniela De Freitas Tengan - lance minimo: 50% (cinquenta por cento), de acordo com as decisdes
afls. 447 e 663 dos autos;

- em relacdo a fracdo de 50% (cinquenta por cento) do imével do terceiro/interessado-
coproprietario Alessandro Pereira Martins (espdlio): lance minimo: 100% (cem por cento - art.
843, § 2°do CPC).

Sobrevindo lance nos 03 minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicia eletrénica, o
horario de fechamento do pregéo serd prorrogado em 03 minutos, sucessivamente, para que todos
0S usudrios interessados tenham oportunidade de of ertar novos lancos.

Caso ndo haja lances para pagamento a vista, serdo entdo admitidas propostas para arrematacéo
parcelada mediante sinal a vista ndo inferior a 25% (vinte e cinco por cento) e o restante em até
30 (trinta) meses, com correcdo mensal por meio de indexador a ser indicado pelo interessado,
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garantida por hipoteca do préprio bem, propostas essas que serdo apreciadas pelo MM. Juizo
condutor do processo (art. 895 do CPC). A apresentacdo de proposta parcelada ndo suspende o
leildo (art. 895, parégrafo 6° do CPC). A proposta de pagamento do lance a vista sempre
preval ecera sobre as propostas de pagamento parcelado (art. 895, paragrafo 7° do CPC).

Observacoes.

a) constam na matriculado imoével os seguintes apontamentos:

- Av.2: hipoteca em favor da Caixa Econdmica Federal;

- Av.3: penhora objeto dos presentes autos,

b) de acordo com informacdo obtida em 12/05/2026 no site da Prefeitura de Sdo Bernardo do
Campo, consta débito pertinente ao imovel inscrito sob n. 014.019.022.015 (CPF 27230797837)
no valor de R$ 19.307,95;

¢) débito condominial exequendo atualizado até maio/2026: R$ 348.140,20;

d) de acordo com informacéo prestada pela ré a fls. 230 e fls. 255 do processo principal n.
4006729-77.2013.8.26.0564, o coproprietario do imével Alessandro Pereira Martins é falecido.

Comissao da leiloeira: 05% (cinco por cento) do valor da arrematacdo, ndo estando incluida no
valor do lance, sendo certo que 0 pagamento desta comissao devera ser efetuado diretamente a
leiloeira e a vista no prazo de 24 horas, mediante depdsito no Banco do Brasil, agéncia 2923-8,
conta corrente 123.212-6, titular Alethea Carvalho Lopes, CPF 963.306.609-30 - PIX:
chave/email: contato@vivaleil oes.com.br

O arrematante tera o prazo de 24 horas para efetuar o depdsito judicial do lanco, sob pena de
sujeitar-se as sancdes cabiveis.

O bem serd vendido no estado de conservacdo em gue se encontra, sem garantia, constituindo
Onus dos interessados verificarem suas condigdes, antes das datas designadas para as alienacbes
judiciais eletrénicas.

Correrdo por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas a desmontagem,
transporte e transferéncia patrimonia do bem arrematado.

Nos termos do art. 908, § 1° do CPC c/c o art. 130, pardgrafo unico do Codigo Tributario, os
créditos gue recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o
respectivo prego, observada a ordem de preferéncia.

De acordo com as decisdes afls. 288/290 e fls. 603 dos autos:. “ (...) 0 arrematante arcara com os
débitos pendentes gque recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios
conforme o artigo 130, paréagrafo unico, do CodigoTributario Nacional, e exceto os débitos de
condominio (que possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no preco da
arrematacao (...)".
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De acordo com a tese juridica firmada pelo Superior Tribunal de Justica no Tema n° 1.134
(acérdéo paradigma publicado no recurso especial n® 1914902-SP no rito de recursos especiais
repetitivos — julgamento datado de 09/10/2024):

(...) XII. Tese juridica firmada: Diante do disposto no art. 130, paragrafo Unico, do Cédigo
Tributério Nacional, é invalida a previsdo em edital de leil&o atribuindo responsabilidade ao
arrematante pelos débitos tributarios que ja incidiam sobre o imbvel na data de sua
alienacdo.(...)"

De acordo com o artigo 1.499, inciso VI do Cdadigo Civil: “ Art. 1.499. A hipoteca extingue-se:
(...) VI - pela arrematacg~0 ou adjudicacg~0.”

De acordo com o artigo 7°, parégrafo 3° da Resolucdo 236/2016 do CNJ: “Art. 7° Além da
comissio sobre o valor de arrematacao, a ser fixada pelo magistrado (art. 884, paréagrafo Unico),
no minimo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo (art. 24, paragrafo Unico, do
Decreto 21.981/1932), a cargo do arrematante, fara jus o leiloeiro publico ao ressarcimento das
despesas com a remocdo, guarda e conservacdo dos bens, desde que documentalmente
comprovadas, na forma da lei. (...) 8 3° Na hip6tese de acordo ou remicdo ap6s a realizacdo da
alienacdo, o leiloeiro e o corretor publico faréo jus a comissdo prevista no caput.”

Se a executada for revel e ndo tiver advogado(a) constituido(a), ndo constando dos autos seu
endereco atual ou, ainda, ndo sendo ela encontrada no endereco constante do processo, a
intimacdo considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leildo (art. 889, paragrafo Unico do
CPC).

O edital sera publicado no website da Viva Leildes (www.vivaleiloes.com.br) nos termos do art.
887, § 2° do CPC.

Esclarecimentos: tel. 11-3957-7717 - e-mail: contato@vival eiloes.com.br

Duvidas e esclarecimentos. Pessoamente no Oficio onde tramita 0 processo, ou com a empresa
gestora do leildo detrénico. Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da
lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Sdo Bernardo do Campo, aos 12 de junho de
2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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