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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO
DA VARA CIVEL DA COMARCA DE VIRADOURO.

PROCESSO: 0001384.12.2010.8.26.0660

REQUERENTE: BANCO NOSSA CAIXA S/A SUCEDIDO
POR BANCO DO BRASIL S/A

REQUERIDO: JOAO CAETANO TRANSPORTES ME

LAUDO DE AVALIACAO

ROENI BENEDITO MICHELON PIROLLA, Engenheiro Civil e
Engenheiro de Seguranca do Trabalho, Crea 060.160.219.6, com escritério a Rua

Alfredo Ellis, n° 334, Centro, Bebedouro, nomeado Perito Avaliador nos autos, n°

0001384.12.2010.8.26.0660, vem respeitosamente, apresentar o Laudo de Avaliacao

afim de ser juntado nos autos supra, e desde ja solicito a liberacao dos honorarios.

Sem mais para o momento,

Bebedouro, 18 de marco de 2024

ROENI BENEDITO MICHELON PIROLLA
Engenheiro Civil e Engenheiro de Seguranca do Trabalho
Crea 060.160.219.6

Rua Alfredo Ellis, n° 334, Centro - Fone (017) 9. 9777 — 0363 1
E:mail-roeni.pirolla @hotmail.com
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Eu, ROENI BENEDITO MICHELON PIROLLA, Engenheiro
Civil e Engenheiro de Seguranca do Trabalho, Crea 060.160.219.6, com escritério a
Rua Alfredo Ellis, n° 334, Centro, na cidade de Bebedouro, nomeado Perito
Avaliador, no processo n°. 0001384.12.2010.8.26.0660, estive no local indicado nas
matriculas no municipio de Terra Roxa, no dia 5 de marco do ano de 2024 as 14:00 hs,

para melhor elaboracao deste laudo.
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1. PROPRIETARIOS

Joao Caetano e s/m Marli Aparecida Hodnik Caetano.

2. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo deste Laudo Técnico de Avaliacao é determinar o Valor de Mercado dos

Iméveis Urbano (residencial e comercial) a seguir descrito abaixo.

3. NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO
Método do Custo de Reproducao.

Este método se caracteriza pela comparacio do custo de uma construcio semelhante a
que se esta atribuindo o valor, valendo-se de tabelas de custo basicos da construcio ou
calculos orcamentarios realizados pelo proprio avaliador. Para se chegar ao valor do
imovel, primeiramente, é necessario saber sua area construida e enquadrar a
edificacao avaliada ao padrao basico de construcio a que ela mais se assemelha,
baseado no critério da experiéncia, ou, mais apropriadamente, nos critérios
especificados na Normativa Técnica - NBR 14653 “Avaliacoes de Bens”, mais
especificamente NBR 14.653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e NBR — Parte 2
(Iméveis Urbanos), que estabelece padrao de construcio com niveis alto, normal e

baixo.

4. PRESSUPOSTO

O presente laudo de avaliacio tem por objetivo apurar o Valor de Mercado dos
Iméveis Urbano (residencial e comercial) a seguir descritos abaixo, todos situados na

Comarca de Bebedouro, Estado de Sao Paulo.
Entende-se como valor de mercado:

“E a quantia em dinheiro que se pode obter por um bem colocado a venda, durante
um periodo razoavel de tempo, num mercado livre e competitivo, pressupondo-se que

o comprador e o vendedor conhecam as caracteristicas e possibilidades de
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aproveitamento do bem e estejam isentos da interferéncia de quaisquer fatores
coercitivos”.

Todo embasamento técnico para elaboracio deste trabalho estad de acordo com
Normativa Técnica - NBR 14653 “Avaliacées de Bens”’, mais especificamente NBR
14.653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e NBR — Parte 2 (Iméveis Urbanos), que
estabelece padrao de constru¢ao com niveis alto, normal e baixo, dentro ainda do
postulado pelo CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e

Agronomia.

S. VISTORIA

A vistoria foi realizada no dia 5 (cinco) de marco de 2024, pelo Engenheiro Civil e
Engenheiro de Seguranca Roeni Benedito Michelon Pirolla, CREA:SP -
060.160.219.6.

6. Caracterizacao do Objeto
6.1 -Imovel (saldo comercial) - Matricula: 9.900

IMOVEL; Um lote de terreno sem benfeitoria, designado sob o n° 03 (trés) da quadra
“J” do loteamento denominado ‘“Jardim Santa Catarina’, localizado na cidade de
Terra Roxa/SP, Comarca de Viradouro/SP, entre a Fazenda Real (Gleba IV) e a Rua
Laércio Rodrigues Batista, ficando a 20,00 m (vinte metros) distante da primeira, o
qual possui a drea superficial de 202,50 m? (duzentos e dois metros e cinquenta
centimetros quadrados), e que mede 10,00 m (dez metros) de frente para a Rua
Dionizio Pizzo Maréstica, 10,00 m(dez metros) de largura nos fundos, onde divisa com
o lote n° 22 (vinte e dois), 20,25 metros( vinte metros e vinte e cinco centimetros) da
frente ao fundo, pelo lado direito de quem da frente olha para o imével, onde divisa
com o lote n° 04 (quatro), e 20,25 m (vinte metros e vinte e cinco centimetros) pelo
lado esquerdo de quem da frente olha para o imével, onde divisa com o lote n° 02

(dois).

PROPRIETARIOS: Jodo Caetano, brasileiro, agricultor, portador da cédula de
identidade RG n° 16.592.181-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n° 089.268.178-06, casado
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com Marli Aparecida Hodnik Caetano, brasileira, do lar, portadora da cédula de
identidade RG n° 19.786.771-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 167.116.528-43,
residentes e domiciliados na cidade de Terra Roxa/SP, a Rua Maria da Gléria Pereira,

n° 134.

Imével cadastrado junto a Prefeitura Municipal de Terra Roxa sob o n® 2.271.

6.1.2 — Terreno:
Area total: 202,50 m2.
6.1.3 - Edificacoes:
Edificacoes:
v Tipo: comercial - saldo
O imével (comercial - salao) avaliando é constituido por:
e Areade venda,
e 01 banheiro.
Area construida: 121,00 m?
Padrao: residencial popular.
Pavimentos: 1 (um)
Pé Direito: 3,00 m
Estado de conservacao: regular, conforme fotos anexas.
Caracteristicas construtivas
Cobertura: telhado com telhas do tipo fibro cimento.
Pisos: de concreto.

Banheiros: revestido com azulejos, pia com coluna de louca e com metais comuns, com
vaso sanitario em louca, box com chuveiro elétrico.

Instalacoes elétricas: toda fiacao é embutida com lampadas incandescentes, atendendo
as normas técnicas da CPFL.
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Instalacdes hidraulicas: atendendo as normas da Prefeitura Municipal local.
Pintura: necessita de pintura.
6.1.4 — Conservacao

O imével comercial - salao encontra-se em regular estado de conservacao e uso,

necessitando de pequenos reparos e pintura conforme fotos em anexo.

7 — Caracterizacao do Objeto

7.1 - Imovel (residencial - edicula) - Matricula: 9.898

IMOVEL: Um lote de terreno sem benfeitoria, designado sob o n° 02 (dois) da quadra
“J” do loteamento denominado “Jardim Santa Catarina”, localizado na cidade de
Terra Roxa/SP, Comarca de Viradouro/SP, entre a Fazenda Real (Gleba IV) e a Rua
Laércio Rodrigues Batista, ficando a 10,00 m (dez metros) distante da primeira, o
qual possui a drea superficial de 202,50 m? (duzentos e dois metros e cinquenta
centimetros quadrados), e que mede 10,00 m (dez metros) de frente para a Rua
Dionizio Pizzo Maréstica, 10,00 m(dez metros) de largura nos fundos, onde divisa com
o lote n° 23 (vinte e trés), 20,25 metros ( vinte metros e vinte e cinco centimetros) da
frente ao fundo, pelo lado direito de quem da frente olha para o imovel, onde divisa
com o lote n° 03 (trés), e 20,25 m (vinte metros e vinte e cinco centimetros) pelo lado

esquerdo de quem da frente olha para o imovel, onde divisa com o lote n° 01 (dois).

PROPRIETARIOS: Jodo Caetano, brasileira, brasileiro, agricultor, portador da
cédula de identidade RG n° 16.592.181-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n° 089.268.178-
06, casado com Marli Aparecida Hodnik Caetano, brasileira, do lar, portadora da
cédula de identidade RG n° 19.786.771-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°
167.116.528-43, residentes e domiciliados na cidade de Terra Roxa/SP, a Rua Maria

da Gloria Pereira, n° 134.

Imével cadastrada junto a Prefeitura Municipal de Terra sob o n° 2.270.
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7.1.2 — Terreno:
Area total: 202,50 m?.
7.1.3 - Edificacoes:
Edificacoes:
v Tipo: residencial - edicula
O imoével (residencial - edicula) avaliando € constituido por:

e 02 dormitorios,
e (1 sala,
¢ 01 banheiro,
e 01 cozinha,
e 01 despejo,
e 01 area de servico,
e 01 varanda frontal.
Area construida: 103,00 m?
Padrao: residencial popular.
Pavimentos: 1 (um)
Pé Direito: 3,00 m
Estado de conservacao: regular, conforme fotos anexas.
Caracteristicas construtivas
Cobertura: telhado plano com diversas agua, armado com tesouras, tercas e
engradamento de madeira de lei serrada, coberto com telhas ceramicas, com forro de
madeira e laje.
Pisos: de concreto com revestimento ceramico.
Janelas: venezianas e vitros em chapas metalicas com vidros lisos.

Portas: de abrir, internas e externas em madeira pintadas.

Banheiros: revestido com azulejos, pia com coluna de louca e com metais comuns, com
vaso sanitario em louca, box com chuveiro elétrico.

Cozinha: piso de concreto revestido em ceramica.

Rua Alfredo Ellis, n° 334, Centro - Fone (017) 9. 9777 — 0363 7
E:mail-roeni.pirolla @hotmail.com




ROENI BENEDITO MICHELON PIROLLA 8
Engenheiro Civil e Engenheiro de Seguranca do Trabalho - Crea 060.160.219.6

Instalacoes elétricas: toda fiacao é embutida com lampadas incandescentes, atendendo
as normas técnicas da CPFL.

Instalacdes hidraulicas: atendendo as normas da Prefeitura Municipal local.
Pintura: regular estado de conservacao.
7.1.4 — Conservacao

O imével residencial - edicula encontra-se em regular estado de conservacio e uso,

necessitando de pequenos reparos e pintura conforme fotos em anexo.

8. Caracterizaciao do Objeto

8.1 - Imovel (residencial) - Matricula: 9.899

IMOVEL: Um lote de terreno sem benfeitoria, designado sob o n° 04 (quatro) da
quadra “J” do loteamento denominado ‘“Jardim Santa Catarina”, localizado na
cidade de Terra Roxa/SP, Comarca de Viradouro/SP, entre a Fazenda Real (Gleba
IV) e a Rua Laércio Rodrigues Batista, ficando a 30,00 m (trinta metros) distante da
primeira, o qual possui a 4rea superficial de 202,50 m? (duzentos e dois metros e
cinquenta centimetros quadrados), e que mede 10,00 m (dez metros) de frente para a
Rua Dionizio Pizzo Maroéstica, 10,00 m(dez metros) de largura nos fundos, onde divisa
com o lote n° 21 (vinte e um), 20,25 metros ( vinte metros e vinte e cinco centimetros)
da frente ao fundo, pelo lado direito de quem da frente olha para o imovel, onde divisa
com o lote n° 05 (cinco), e 20,25 m (vinte metros e vinte e cinco centimetros) pelo lado

esquerdo de quem da frente olha para o imovel, onde divisa com o lote n® 03 (trés).

PROPRIETARIOS: Jodo Caetano, brasileiro, agricultor, portador da cédula de
identidade RG n° 16.592.181-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n° 089.268.178-06, casado
com Marli Aparecida Hodnik Caetano, brasileira, do lar, portadora da cédula de
identidade RG n° 19.786.771-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 167.116.528-43,
residentes e domiciliados na cidade de Terra Roxa/SP, a Rua Maria da Gléria Pereira,

n° 134.
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Imével cadastrado junto ao municipio de Terra Roxa sob o n° 2.272.

8.1.2 — Terreno:
Area total: 202,50 m2.
7.1.3 - Edificacoes:
Edificacoes:
v Tipo: residencial (02 casas no mesmo terreno conforme foto em anexo)
O imoével (residencial) avaliando é constituido por:

e 02 quartos,
e sala,

e cozinha,

e banheiro.

Area construida: 134,00 m2 (02 casas com 67,0 m? cada uma)

Padrao: residencial popular.

Pavimentos: 1 (um)

Pé Direito: 3,00 m

Estado de conservacao: regular, conforme fotos anexas.

Caracteristicas construtivas

Cobertura: telhado plano com uma A4agua, armado com tesouras, tercas e
engradamento de madeira de lei serrada, coberto com telhas ceramicas, com forro de
madeira e laje.

Pisos: de concreto com revestimento ceramico.

Janelas: venezianas e vitros em chapas metalicas com vidros lisos.

Portas: de abrir, internas e externas em chapas metalicas pintadas.

Banheiros: revestido com azulejos, pia com coluna de louca e com metais comuns, com
vaso sanitario em louca, box com chuveiro elétrico.

Cozinha: piso de concreto revestido em ceramica.
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Instalacoes elétricas: toda fiacao é embutida com lampadas incandescentes, atendendo
as normas técnicas da CPFL.

Instalacdes hidraulicas: atendendo as normas da Prefeitura Municipal local.

Pintura: regular estado de conservacao.

8.1.4 — Conservacao

O imédvel - residencial, encontra-se em regular estado de conservacio e uso,
necessitando de pequenos reparos e pintura conforme fotos em anexo.

9. PESQUISA DE MERCADO

Para determinacido do Valor de Mercado dos iméveis (terrenos e construcées), foi
realizada uma intensa Pesquisa de Mercado, entre os dias 5 (cinco) e 6 (seis) do més de
marco de 2024 através de consulta a proprietarios vizinhos, corretoras de iméveis,
jornais diversos e corretores, informacoes estas sempre testadas quanto a sua

veracidade e desinteresse.

10 - VALOR DAS BENFEITORIAS

O valor inicial adotado das benfeitorias sera o valor médio determinado pelo

SINDUSCON, custo da construcao civil no Estado de Sao Paulo.

Tipo de construcio | Valor da mio de obra e materiais em R$/m?

Residencial e[1.043,72

comercial baixo

Obs:.

1. O valor global acima inclui todos os encargos sociais, inclusive a averbaciao em
escritura.

Valor das benfeitorias, levando-se em consideracao a depreciacio fisica segundo a

tabela de Ross-Heldecke.
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11

Benfeitoria |Metragem |Valor em |Valor do|Idade |indice da|Valor da|Valor total
quadrada |R$/m? imével R$ |do depreciacio |depreciacio |em R$
imével |em % em R$
(anos)

Valor total das construcoes:

e imoével comercial — saldo, matricula n° 9.900 — R$ 73.395,21 (Setenta e trés mil,

trezentos e noventa e cinco reais e vinte e um centavos).

* Imoével residencial — edicula, matricula n° 9.898 — R$ 64.179,39 (Sessenta e quatro

mil, cento e setenta e nove reais e trinta e nove centavos).

 Imovel residencial — (02 casas), matricula n° 9.899 — R$ 83.495,52 (Oitenta e trés mil,

quatrocentos e noventa e cinco reais e cinquenta e dois centavos).

E:mail-roeni.pirolla@hotmail.com
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11 - VALOR DOS TERRENOS.

Terreno Matricula Valor por Valor total em R$
Metragem R$/m?

quadrada (m?)

202,50 9.900 271,60 55.000,00
202,50 9.898 271,60 55.000,00
202,50 9.899 271,60 55.000,00

12 - VALOR TOTAL DOS BENS AVALIANDO.

Matriculas Valor dos terrenos Valor das Valor total em R$
em R$ construcoes em R$

9.900 55.000,00 75.395,21 130.395,21

9.898 55.000,00 64.179,39 119.179,39

9.899 55.000,00 83.495,52 138.495,52

O valor de cada imoével é:

* imével comercial — saldo, matricula n° 9.900 — R$ 130.395,21 (Cento e trinta mil,

trezentos e noventa e cinco reais e vinte e um centavos),

» Imovel residencial — edicula, matricula n° 9.898 — R$ 119.179,39 (Cento e dezenove

mil, cento e setenta e nove reais e trinta e nove centavos),

» Imével residencial (02 casas — matricula 9.899 — R$ 138.495,52 (Cento e trinta e oito
mil, quatrocentos e noventa e cinco reais e cinquenta e dois centavos), totalizando

R$ 388.070,12 (Trezentos e oitenta e oito mil, setenta reais e doze centavos).
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Apos realizar pesquisa de mercado, vistoria in loco, o valor dos iméveis é

de RS 388.070,12 (Trezentos e oitenta e oito mil, setenta reais e doze

centavos), mas para venda a vista no local o valor maximo é de R$

335.000,00 (Trezentos e_trinta_e cinco_mil reais), justifica este valor o

estado dos iméveis, a localizacio, a procura de imoveis deste tipo no local

e 0 momento por que passa a economia nacional devido. (grifo nosso)

OBS: Constam dividas em aberto junto ao erdrio publico pela falta de pagamento dos

IPTUS dos anos de 2008 até o ano de 2024.

* CADASTRO MUNICIPAL - 2271, MATRICULA -9.900

Valor da divida R$ 14.695.71(CATORZE MIL, SEISCENTOS E NOVENTA E
CINCO REAIS E SETENTA E UM CENTAVOS),
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R, Data Emissdo 04/0372024
ey Municipio de Terra Roxa i bk
¥ Municipio de Terra Roxa CNPJ: 4570989000110 Evihil e

Rua Coronel Walter, N° & - Centro Usuaric CESAR
Extrato por Cadastro Dt Modulo: 1 - VERIFICAR DIVIDAS RELACIONADAS Cadastros: 0000023717, Listar p afs) com axigi i Paninais): 13de13
Contribuinte:  JOAO CAETANO CPF/CNPJ:  0BS 268.178-06

Endersgo:  DIONISIO PIZZO MAROSTICA, N° 384 Comple: CEP: 14745000 Bairra: JD SANTA CATHARINA

Selor 0000  Quadra: 0000  Lote. 03 Matricula. 2271 Cad 000002271

Exercicio: 2023 Codigo da Divida: 61388 i

Med Tipo Receita Wencimenta Par NNumer Valor Desconto Corregéo Multa Juros Honorario A Pagar Valor Pago Movimento Pagte/Canc Conta Lote Susp Prot Ex Situagao

1 4 IF1o 14/09/2023 6 604362 4235 0.00 1.94 443 221 0.00 50,93 0.00 N N N ABERTO DA DIVIDA

1 1 IPFTLU 14/10/2023 7 E04363 4235 0.00 1,94 4,43 1.77 0.00 50.49 0.00 N N N ABERTO DA DIVIDA

1 1 IPTU 14/11/2023 B 604364 42 35 0,00 1,84 443 1,33 0,00 50,05 .00 N N N ABERTO DA DIVIDA

1 1 IPTU 14/12/2023 8 604365 42 46 0.00 1.95 4,44 0.89 0.00 48,74 0.00 N N N ABERTD DA DIVIDA
Sub-Total: 381,26 0.00 17.47 39,88 2392 000 462,53 0.00 14.301,92

Exercicio: 2024 Codigo da Divida: 66528 e —

Meod Tipo Receita Vencimento Par NNumer Valor Desconto Comreglo Muita Juros Honordrio A Pagar Valor Pago Movimento Pagto/Canc Conta Lote Susp Prot Ex Situacio

1 1 IPTU 08/03/2024 1 657882 39,37 0.00 D00 0,00 0,00 0,00 3937 0,00 N N N ABERTO DO EXERCICIO

1 1 IPTU 08/04/2024 2 657883 39,37 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 39.37 0.00 N N N ABERTD DO EXERCICIO

1 1 IPTU 08/05/2024 3 657884 39,37 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 3937 0.00 N N N ABERTD DO EXERCICIO

1 1 IFTU 10/06/2024 4 657885 39 37 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 39,37 0,00 N N N ABERTD DO EXERCICIO

1 1 IPTU 08/07/2024 5 657886 39,37 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 39,37 0.00 N N N ABERTO DO EXERCICIO

1 1 IPTU 08/0B/2024 6 657887 3857 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 3937 0.00 N N N ABERTO DO EXERCICIO

1 1 IPTU 09/09/2024 7 GB578BE 3837 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 39,37 0,00 N N N ABERTO DO EXERCICIO

1 1 IPTU 08/10/2024 8 657888 38,37 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 39,37 0,00 N N N ABERTD DO EXERCICID

1 1 IPTU 08/11/2024 9 657890 39,37 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 39,37 0,00 N N N ABERTO DO EXERCICIO

1 1 IPTU 09/12f2024 10 657891 39,46 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 35,46 0,00 N N N ABERTD DO EXERCICIO
Sub-Total: 383,79 0,00 0,00 0.00 0.00 000 38378 0,00 14.695,T1
Total: 8.941.33 0,00 268770 994,96 586802 518,34 14.68571 92,70

Fionlli Sociedade Civil Software
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* CADASTRO MUNICIPAL - 2272, MATRICULA -9.899

Valor da divida RS 4.436,13(QUATRO MIL, QUATROCENTOS E TRINTA E SEIS
REAIS E TREZE CENTAVOS),

Rua Alfredo Ellis, n° 334, Centro - Fone (017) 9. 9777 — 0363 15
E:mail-roeni.pirolla @hotmail.com
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=

A

Municipio de Terra Roxa
Municipio de Terra Roxa CNPJ: 45709896000110

Rua Coronel Walter, N° 6 - Centro

Extrato por Cadastro Df Modula: 1 -

VERIFICAR DIVIDAS RELACIONADAS Cadastros: ‘000002272, Listar

16

Data Emissdo
Hora:
Exarcicio
Liguans
Paginais):

041032024
13:20:44
2024
CESAR

12 de 12

Confribuinte:  JOAO CAETAND
Enderego: DIONISIO PIZZO MAROSTICA, N° 384 Comple: CEP: 14745000 Bairro: JD SANTA CATHARINA

CPFICNPJ. 089.268.178-06

Setor: 0000  Quadra: 0000 Lote: 04 Matricula: 2272 C. 000002272
Exercicio: 2023 Cédigo da Divida: 61389
Processcs
Mod Tipo Receita Vencimenta Par NNumer Valor Desconto Correcao Multa Juros Honorario A Pagar Valor Pago Movimento Pagte/Canc Conta Lote Susp Prot Ex Situacio
1 1 IPTU 14/06/2023 3 604389 4425 000 203 483 3,70 000 5481 0,00 N N N ABERTO DA DIVIDA
1 1 PTu 14/07/2023 4 B04370 44,25 0.00 203 483 324 0,00 5415 0,00 N N N ABERTO DA DIVIDA
1 1 IPTU 14/08/2023 5 604371 44,25 0,00 2,03 4,63 2,78 0.00 53.68 0,00 N N N ABERTO DA DIVIDA
1T 1 IPTU 14/09/2023 6 B04372 4425 0,00 203 463 23 0,00 5322 0,00 N N N ABERTO DA DIVIDA
1 1 IPTU 1410/2023 7 604373 44 25 0,00 203 463 1,B5 0,00 52,76 0,00 N N N ABERTO DA DIVIDA
1 1 IPTU 1411172023 B BO4374 44,25 0,00 2,03 4,63 1,39 0,00 5230 0,00 N N M ABERTO DA DIVIDA
1 1 IPTU 14112/2023 9 604375 44,43 0,00 2,04 465 0,93 0.00 52,05 0,00 N N N ABERTODADIVIDA
Sub-Total: 398,43 0,00 1828 4169 2499 0,00 48339 0,00 4.024.38
Exercicio: 2024 Codigo da Divida: 66528
Procassos
Mod Tipo Receita Vencimento Par NNumer Valer Desconto Corego Multa Juros Honorario A Pagar Valor Pago Movimento Pagto/Canc Conta Lote Susp Prot Ex Situagio
1 1 PTU 08/03/2024 1 657893 4117 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 4117 0,00 N N N ABERTO DO EXERCICIO
1 1 IPTU 08/04/2024 2 B57804 41,17 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4117 0,00 N N N ABERTO DO EXERCICIO
1 1 IPTU 08i05/2024 3 B578Y6 4117 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4147 0.00 N N N ABERTO DO EXERCICIO
1 1 IPTU 10/06/2024 4 B57BSS 4117 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 4117 0.00 N N N ABERTO DO EXERCICIO
1 1 IFTU 08/07/2024 5 B57B97 4117 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 4117 0.00 N N N ABERTO DO EXERCICIO
1 1 IPTU 08/08/2024 & B57BY8 4117 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 4117 000 N N N ABERTO DO EXERCICIO
11 IFTU 09/09/2024 7 657899 4117 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 4117 0,00 N N N ABERTO DO EXERCICIO
1 1 IPTU 08/10/2024 8 657900 4117 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 41,17 0,00 N N N ABERTO DO EXERCICIO
1 1 IPTU 08/11/2024 & B57801 4117 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 4117 0,00 N N N ABERTO DO EXERCICIO
1 1 IPTU 09/12/2024 10 657902 41,22 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 41,22 0,00 N N N ABERTO DO EXERCICIO
Sub-Total: 411.75 0.00 0,00 0.00 0,00 000 41175 0,00 443613
Total: 5.7588,54 000 50480 363,59 120058 177,96 443613 271440

Fionfli Sociedade Civil Software

Rua Alfredo Ellis, n° 334, Centro - Fone (017) 9. 9777 — 0363
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CADASTRO MUNICIPAL - 2270, MATRICULA -9.898

Valor da divida R$ 13.752,13(TREZE MIL, SETECENTOS E CINQUENTA E DOIS
REAIS E TREZE CENTAVOS),

Rua Alfredo Ellis, n° 334, Centro - Fone (017) 9. 9777 — 0363 17
E:mail-roeni.pirolla @hotmail.com
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o Data Emissao: 040372024

Municipio de Terra Roxa Hora: 123101
Municipio de Terra Roxa CNPJ: 45708896000110 Exareicio 2024
Rua Coronel Waiter, N° 6 - Centro Usuario CESAR
Extrato por Cadasiro Dt Referdncia: 04/03/2024 Modulo: 1 - Imobilidric VERIFICAR DIVIDAS RELAGIONADAS , Listar com exig Paginals): 13de 13

Contribuinte:  JOAD CAETANO CPF/CNPJ:  (089.268.178-06

Enderego:  DIONISIO PIZZO MARDSTICA, N° 404 Comple: CEP: 14745000 Bairro: JD SANTA CATHARINA,

Setor: 0000  Cuadra: 0000 Lote: 02 Matricula; 2270 Ci o: 000002270

Exercicio: 2023 Cadigo da Divida: 61387
Procassos

Mod Tipo Receita vencimento Par NNumer

alor Desconto Corregdo

Multa Juros

Honorario A Pagar

Valor Pago Movimento Pagte/Canc Conta Lote Susp Prot Ex Situagao

1T 1 IPTU 14/12/2023 9 604355

3988 0.00 1.83

417 0,83

0,00 4871

0.00 N N N ABERTO DA DIVIDA

Sub-Total:
Exercicio: 2024 Codigo da Divida: 66527

Mod Tipo Receita

Vencimenta Par NNumer

357 48 0.00 16,39

Procassos

‘Valor Desconto Coregdo

3737 22,43

Muita Juros.

000 43367

Honorano A Pagar

0.00 13.383,22

Valor Pago Movimento Pagto/Canc Conta Lote Susp Prot Ex Situacio

1 1 PTU 08/03/2024 1 657871 3689 000 000 000 000 0.00 3689 0,00 N N N ABERTO DO EXERCICIO
1 1 IPTU DB/04/2024 2 B57872 36,89 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 36 88 0,00 N N N ABERTO DO EXERCICIO
1 1 IPTU D8/05/2024 3 657873 35,88 0,00 Q.00 0.00 0,00 0.00 36,89 0.00 N N N ABERTO DO EXERCICIO
1 1 IPTU 10/06/2024 4 657874 356,89 o0.00 0,00 0.00 0,00 D.0o 3589 0.00 N N N ABERTO DO EXERCICIO
1 1 PTU 08/07/2024 5 657875 368 000 000 000 000 000 3889 0,00 N N N ABERTO DO EXERCICIO
1 1 IPTU 0B/08/2024 & 657678 3680 000 000 000 000 000 3889 0,00 N N N ABERTODO EXERCICIO
1 1 IPTU 09/09/2024 7 657877 36,89 000 000 000 000 000 3689 0,00 N N N ABERTO DO EXERGICIO
11 IPTU 08/10/2024 & 657878 36,89 000 000 000 000 000 3689 0.00 N N N ABERTO DO EXERGICIO
1 1 IPTU 08/11/2024 9 657878 389 000 000 000 000 000 3689 0,00 N N N ABERTO DO EXERCICIO
1 1 1PTU 09/12/2024 10 657880 38,80 0,00 0.00 0.co0 0,00 0.00 3890 0,00 N N N ABERTO DO EXERCICIO
Sub-Total: 368,81 0,00 000 000 000 0,00 36891 0.00 13.752,13
T Total: B.357,83 0,00 2513,38 020,50 548770 48514 1375213 5 40

Fronifli Sociedade Civil Software

Rua Alfredo Ellis, n° 334, Centro - Fone (017) 9. 9777 — 0363
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Sendo assim, o valor dos imoveis é de R$ 302.115,03 (cento e quinze mil,

cento e quinze reais e treés centavos), ja descontados a divida ativa junto ao

erdrio publico), justifica este valor o estado dos iméveis, a localizacao, a

procura de imdveis deste tipo no local e 0 momento por que passa a

economia nacional devido. (grifo nosso)

Este laudo é composto por 55 (cinquenta e cinco) paginas, incluso a tabela de

depreciacao de Ross — Heidecke, a tabela de custo unitario do metro quadrado de

construcao segundo o SINDUSCON, certidio das matriculas n° 9.898, 9.899 e 9.900 e

fotos meramente ilustrativas dos imoveis.

Bebedouro, 18 de marco de 2024

ROENI BENEDITO MICHELON PIROLLA
Engenheiro Civil e Engenheiro de Seguranca do Trabalho
Crea 060.160.219.6

Rua Alfredo Ellis, n° 334, Centro - Fone (017) 9. 9777 — 0363
E:mail-roeni.pirolla @hotmail.com
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Engenharia de Avallagdes | Fref. Dr. Norberto Hochhelm 6.8
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18/03/2024, 08:26 INR Publicages

Sinduscon divulga tabelas de Custo Unitario Basico no Estado de
Sao Paulo — Referéncia Janeiro de 2024.

18/03/2024, 08:26 INR Publicagdes

CSL-8 1.832,60 1.977.57

CSL-16 2.442,16 2.631,91 |

b.3) Projetos - Padrdo Galpio Industrial (GI) E Residéncia Popular (RP1Q) - RS$/m?

. — = - —

| RPIQ ‘ 1.928,77

GI 1.043,72

(*) Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagiio
do Custo Unitario Bdsico ndo foram incluidos os itens descritos na se¢fio 8.3.5 da NBR 12.721/06

(**) Nota técnica - Tabela do CUB/m? desonerado

Os valores do Custo Unitario Basico (CUB/m?) presentes nesta tabela foram calculados e divulgados para
atender ao disposto no artigo 7° da Lei 12.546/11, alterado pela Lei 12.844/13 que trata, entre outros, da
desoneragdo da folha de pagamentos na Construgdo Civil.

Eles somente podem ser utilizados pelas empresas do setor da Construgdo Civil cuja atividade principal
(assim considerada aquela de maior receita auferida ou esperada) esteja enquadrada nos grupos 412,432,433
e 439 da CNAE 2.0.

Salienta-se que eles ndo se aplicam s empresas do setor da Construgo Civil cuja atividade principal esteja
enquadrada no grupo 411 da CNAE 2.0 (incorporagdo de empreendimentos imobilidrios).

A metodologia de calculo do CUB/m? desonerado ¢ a mesma do CUB/m? e obedece ao disposto na Lei
4.591/64 ¢ na ABNT NBR 12721:2006. A diferenga diz respeito apenas ao percentual de encargos sociais
incidentes sobre a mio de obra. O calculo do CUB/m? desonerado ndo considera a incidéncia dos 20%
referentes a previdéncia social, assim como as suas reincidéncias.

Qualquer ditvida sobre o céleulo deste CUB/m? entrar em contato com o sefor de economia do Sinduscon-SP.
pelo e-mail secon{@sindusconsp.com.br.

Fonte: SECON/SINDUSCON SP

Fonte: hitps:/sindusgonsp.com.br/

Rua Alfredo Ellis, n° 334, Centro - Fone (017) 9. 9777 — 0363
E:mail-roeni.pirolla@hotmail.com
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ROENI BENEDITO MICHELON PIROLLA

ey i OFICIAL DE REGISTRO DE IMGVEIS™ ¢
L Ty i COMARCA DE VIRADOURG - § P

>

Matricula 9.898

; { 2o

L: Um lote de terreno sem benfeitoria, designado sob n° 02 (dois) da quadra “J” do loteamento
do “Jardim Santa Catharina”, localizado na cidade de Terra Roxa/SP, Comarca de
Viradowro/SP, entre a Fazenda Real (Gleba IV) ¢ a Rua Laéreio Rodrigues Batista, ficando a 10,00 m (dez
metros) disiar d primeira. o qual possui a drea superficial de 202,50 m2 (duzentos e dois metros o
cinglienta ce “tros ¢ quadrados), e que mede 10,00 m (dez metros) de frente para a Rua Dionizio Pizzo

Marostica, 10,06 m (dez metros) de largura nos fundos, onde divisa com o lote n® 23 (vinte ¢ trés), 20,25
m {vinie melros ¢ vinte e cingo centimetros) da frente ao fundo, pelo ludo direito de quem de frente olha
pard o imovel, onde divisa com o lote n® 03 (trés), e 20,25 m (vinte metros e vinte e cinco centimetros)
pelo lado esquerdo (o giem de frente oiha pard o imovel, onde divisa com o lote n® 01 (um)

PROPRIETARIA: piiy EITURA MUNICIPAL DE TERRA ROXA, sediada & Avenida Coronel
Walter, n" 06, na cidade o erra Roxa/SP, inscrita no CNPJ/MF sob n” 45.709.896/0001-10

TITULO AQUISITIVO: avido da Matricula n" 7.866 (aberta em | 171002002, estando o loteamenta
registrado sob n® 02 (dows) na referida Matricula, com origem da Matricula n® 7.799 (aberta em
26/06/2002) ¢ esta com origem das Matriculas ns. 6.274 (aberta em 10/11/1994) ¢ 6.305 (aberta em
2171271994

INSCRICAQ CADASTRAL: ( udz <y do na Prefeitura Municipal de Terra Roxa sob n” 2.270.

| Em 16 de julho de 2007,

| AOficlal {0 i d

et Aline A. Manfrin Molinari Buch.

R. 01, em 16 de julho de 2007, ( VENDA F « OMPRA ) -

[* Pela Escritura de Compra ¢ Venda lavrada pele Oficial de Registro Civil das Pessoas Nuturais e Tabelido
de Notas de Terra Roxa/SP, gos 03 de julho de 2007, as fls. 095/096 do livio n° 048, a proprietdria,
PREFETTURA MUNICIPAL DE TERRA ROXA, j¢ qualificada, pelo prego de RS 2.330,00 (dois mil,
Ueseiilos ¢ trints reais). vendeu o imdvel desta Matricula a JOAO CAETANQ, brusileiro. agriculior,
RG n” 16.592.18) SSPISP-, CPF n® 089,268 1 78-00. casado com MARLI APARECIDA HODNIK

| CAETANQ, brasileira, do lar, RG n." 19,786,771 -SSp/<p.. CPF n.* 167.116.528-43, sob o regime da

| comunhio parcial de bens, em 07/12/1985, residentes e don ciliados na cidade de Terra Roxa/SP, & Rua

Maris da Gléoria Pereira, n® 134 ( Valor venal - 2007: RS 2329.12 Prou n® 42.723, de 04/07/2007
Custus recofhidas pela guia n.® 1282007 )

A Oficialy” COO e, e Aline A. Manfrin Molinari Buch.
L Sl

Av. 02, em 03 de outubro de 2007, CONSTRUCAO )
Atendendo u requerimento datado e assinado nesta cidade de Viradouro 5P, a0s 24 de setembro de 20067
mstruido com o seguintes documentos: a) Termo de Habite-se, expedido aos 22 de agosto de 2007- b)
| Cenidido n.* 163/2007. expedida aos 21 de setembro de 2007, ambos pela Frefeitura Municipal de Terra
Roxw'SP: ¢, ¢) Certidiio Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Prev frias e as de Terceiros
n." 025862007-2103 1010, CEl n.* 37 710.02276/69, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil,
s 19 de  setembro  de 2007, confirmada  sua validade pela Inicmet no enderego
WWW regeity. fa.gov.br, procedo a esta averbagdo para constar a acessdo de uma edicula com frente
pars & Rua Dionizio Pizzo Marostica, tendo recebido 0 n° 404, com a drea construida de 103,44 metros
quadrados, (Valor venal predial: R$ 6.152,61 - Valor tabela SINDUSCON / SP: R$ 91 (1#8.27 Prot. n.*
2007 - Custas recolhidas pela Buwa n.® | B4/2007)
| A Oficial, 5/ 1ol 0 i ._\:‘i\- &h Aline A. Manfrin Molinari Buch,
R.03, tm 27 de novembro do 2007 HIPOTECA CEDULAR )
Pela Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria, financiamento n ® 198535-3, N." REF. BACEN: 070126062,
datada ¢ assinada nesta cidade de Viradouro/SP, aos 21 de novembro de 2007, os proprietarios, 1040
CAETANO ¢ sus mulher MARL] APARECIDA HODNIK CAETANC). Ji qualificados, diio, em hipotecs
cedular de PRIMEIRO GRAU e sem concorréncia de terceiros, o imével desta Matricula ¢ o iméve| da
| Matrieula n.® 9,900, an BANCO NOSSA CAIXA 8. A, com sede na Rua XV de Novembro, n° |11,
Centra, S3o Paulo/SP. inserito no CUNPI sob n.° 43.073.394/0001-10: na qual figurm como emitente
ERMINIO EURIPEDES CAETANO, brasileiro, separado Judicialmente, sgricultor, RG n.® 11.045.444-
SSPYSP, CIFF n 45727 .098-99, residente Avenida Maria Dias, 685, Vila Paulista, no municipio de
Bebedouro/Sp: para parantia da divida no valor de R$ B4.000,00 (oitenta e quatra mil remis), com
| vengimento previsto para 19 de janeiro de 2009, o ser paga na Praga de Viradouro - SP, da seguinte fonma;

o

( SEGUE VERSO )

REGISTRO GERAL

2019 85 08:46 . sob o ndmern WVRD19700034062

8
-
@

TAVO HERNANDES &

1]

Ed
%
u s
2
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E:mail-roeni.pirolla@hotmail.com

22



23

LA
A MICHE:lLFI)‘Ta{:leﬁl((:I: Crea 060.160.219.6
i nca do
i ivil e Engenheiro de Segura
Engenheiro Civi

_ e
rILHA fis 48
9 898 01 |
VERSGJ |
{
0 do saldo e em 19/01/2009 3
1,75% ac ang, equivalente g 0,5459 s * g 2 "M foi registradg nests <
1.5 8.814, livro 03 - Registro Auxiliar. ( prog n."43.223, de 23/1 12007 Custas recolhidas g
92007y B
A Oﬁcia&-_.z,- e ",»_‘{_rt_’,‘{,m_;_ ALC Aline A, Manfrin Molinari Bugh, a__;'
BB = i R S @
| AV.04, em 0] e 2015 ( PENHORA ) || 2
’ Pela “Centidao 4 enhora” expedida pela Segundy Vara Judigial da Comarca de Bebedouro.-’SP_l
encaminhada atraye. ‘ortal do Oficio Elurénim, no site ficioeletron; m pPratocolo n |
( PHO00085754, datads de 2.4 0312015, oriunda dos suas da EXECUCAQ CIVIL, 0°. de ordem 493/2009,

arn
centavos), na qual figura cor, “itquente BANCO BRADESCO S.A, CNPJ 60, 746. 948:‘0!;101-12, € como
Cxecutados Adenigs de Qliveiry « ‘Omes — CPF/MF n_04g 154 378.3), Adenias de Oliveira Gomes § A -
CNPI 08 185 614/0001-05 Joas ‘ae1ano — CPF . 089268 178-06 o Isaura Ramos de Olrveira Gomes -
CPF n 131 220 468-06, procedo . e averbacdo parg cons

50% (cingiienty Por cento) do img- € desta matr i

/ constou da certidio que o eventual neceSiidade de ing;

Mag:s-trado, ¢ que foi nomead depositarip o proprietério Jo
Gmmmmmmmsuun 15), = —

f cujo valor da divida ¢ ge 76.214,4¢ (setenta e gais mil, duzentos e qUALorze reais enta ¢ um

juge serd analisady 103 autos pelo |
Caetano, ( proy oo 63.537, de 25/03/2015 _ |

| .O Escrevente Autoriz

~ b

TAVO HERNA

por ANDRE Gl

) ditalments
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Matricula 9.900
4 105
l/ T J ! - i OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
e COMARCA DE VIRADOURC - §. P
LI'VRDW REGISTRO GERAL

; ™\
IMOVEL: Um lote de terreno sem benfeitoria, designado sob n® (3 (trés) da quadra “J* do loteamento
denominade “Jardim Santa Catharina”™, localizado na cidade de Terra Roxa/SP, Comarca de

Viradouro/SP, entre a Fazenda Real (Gleba IV) ¢ a Rua Laéreio Rodrigues Batista, ficando a 20,00 m a
(vinte metros) distante da primeira, o qual possui a drea superficial de 202,50 m2 (duzentos e dois metros e &
cinglienta centimetros / quadrados), e que mede 10,00 m (dez metros) de frente para a Rua Dionizio Pizzo c
Muarostica, 10,00 m (dez metros) de largura nos fundos, onde divisa com o lote n® 22 (vinte e dois), 20,25 <
m (vinte metros e vinte ¢ cinco centimetros) da frente ao fundo, pelo lado direito de quem de frente olha r
para o imovel, onde divisa com o lote n® 04 (quatro), e 20,25 m (vinte metros e vinte e cinco centimetros) )

pelo lado esquerdo de quem de frente olha para o imovel, onde divisa com o lote n® 02 (dois)
PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE TERRA ROXA, sediada 4 Avenida Coronel
Walter, n® 06, na cidade de lerra Roxa/SP, inscrita no CNPI/MF sob n® 45.709.896/0001-10

TiTuLO AQUISITIVO: Havido da Matricula n® 7.866 (aberta em L1/10/2002), estando o loteamento
registrado sob n® 02 (dois) na referida Matricula, com origem da Matricula n® 7.799 (aberta em
26/06/2002) e esta com origem das Matriculas n%. 6.274 (aberta em 10/11/1994) e 6305 (aberta em
21/12/1994),

INSCRICAO CADASTRAL: Cadastrado na Prefeitura Municipal de Terra Roxa sob n® 2.271.

Em 16 de julho de 2007.

A Oficial, / AULLCUCnp B Aline A. Manfrin Molinari Buch.

R. 01, em 16 de julho de 2007. ( VENDA E COMPRA )
Pelt Escritura de Compra e Venda lavrada pelo Oficial. de'Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabeligo
de Notas de Terra. Roxa/SP, aos 03 de Julho de 2007, as fls. 097/098 do livro n°® 048, a proprietinia,
PREFEITURA MUNICIPAL DE TERRA ROXA, ja qualificada, pelo preco de RS 2.330,00 (dois mil,
ezentos e rinta reais), vendeu o imével desta Matricula a JOAQ CAETANO, brasileiro, agricultor,
RG n.® 16592.181 -S§SP/SP-, CPFh.° 089.268.178-06, casado com MARLI APARECIDA HODNIK
CAETANO, brasileira. do lar, RG n° 19.786.771 —SSP/SP-, CPF n® 167.116.528-43, s0b o regime da
comunhdo parcial de bens, em 07/12/1985, residentes ¢ domiciliades na cidade de Terra Roxa/SP, 4 Rua
Maria da Gloria- Pereira, n® 134, ( Valor venal - 2007; R$ 2.329,12 / Prot. n.° 42.725, de 04/07/2007 -
Cuslas recolhidas pela guia n.® 128/2007 )

A Ofigialy” ) 9 SX Aline A. Manfrin Molinari Buch.

e WMM/A;«&

nes

AOANASA A4 NN G

0 nes autos em 07/01/2020 a5 1754
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Av. 02, em 04 de outubro de 2007 ( CONSTRUCAOQ )

Atendendo a requerimento datado e assinado nesta cidade de Viradouro/SP, aos 24 de setembro de 2007,
instruido com os seguintes documentos: a) Termo de Habite-se, expedido aos 22 de agosto de 2007, b)
Certidao n.* 164/2007, expedida aos 21 de setembro de 2007, ambos pela Prefeitura Municipal de Terra
Roxa/SP; e, ¢) Certidio Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdencidrias e de Terceiros n.°
025842007-21031010, CEI n." 37.710.02277/61 » expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, aos
19 de setembro de 2007, confirmada sua validade pela Internet no enderego Www receita. fazenda_gov br,
procedo a esta averbagiio para constar a acessdo de um saldo comercial com frente para a Rua Dionizio
Pizzo Marostica, tendo recebido o n® 394, com a drea construida de 121,49 metros quadrados. (Valor
venal predial: RS 7.226,22 — Valor tabela SINDUSCON / SP: RS 106.982,87 / Prot. n® 43.023, de

25/69/2007 - Custas recolhidas pela gui 185/2007)
O Escrevente Autorizado, W José Valdeci dos Santos.
7 i

R. 03, em 27 de novembro de 2007 Z4MIPOTECA CEDULAR )

Pela Cédula Rural Pignoraticia ¢ ipotecéna, financiamento n.° 198535-3, N.° REF. BACEN: 070126062,
datada ¢ assinada nesta cidade de Viradouro/SP, aos 21 de novembro de 2007, os proprietarios, JOAQ
CAETANO e sua mulher MARL] APARECIDA HODNIK CAETANO, Jja qualificados, dfo, em hipoteca
cedular de PRIMEIRO GRAU ¢ sem concorréncia de terceiros, o imével desta Matricula e o iméve! da
Matricula n.” 9.898, ao BANCO NOSSA CAIXA S. A com sede na Rua XV de Novembro, n® 111,
Centro, Sdo Paulo/SP, inscrito no CNPJ sob n® 43 073.394/0001-10; na qual figura como emitente
ERMINIO EURIPEDES CAETANO, brasileiro, separado judicialmente, agricultor, RG n° 11.045.444-
SS8P/SP, CPF n* 045.727.048-99, residente & Avenida Maria Dias, 685, Vila Paulista, no municipio de
Bebedouro/SP, para garantia da divida no valor de R$ 84.000,00 (oitenta e quarro mil reais), com
yencimento previsto para 19 de janeiro de 2009, a ser paga na Praca de Viradouro - SP, da seguinte forma:

( SEGUE VERSO ) 3
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AV. 04, em 0] ge ¢ 2015 (PENHORA ) ’ =
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Matricula 9.899

"“’”“‘G:;“g _] [‘ F'C”“j OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE VIRADODURO - S.FP
LlVW‘U-‘; REGISTRO GERAL

IMOVEL: Um lote de terreno sem benfeitoria, designado sob n® 04 (guatro) da quadra “J* do
loteamento denominado *Jardim Santa Catharina™, localizado na cidade de Terra Roxa/SP, Comarca de
Viradouro/SP, entre a Fazenda Real (Gleba V) e a Rua Laéreio Rodrigues Batista. ficande a 30,00 m
(trinta metros) distante da primeira, 0 qual possui a drea superficial de 202,50 m2 (duzentos ¢ dois metros
¢ cingiienta centimetros / quadrados), ¢ que mede 10,00 m (dez metros) de frente para a Rua Dionizio
Pizzo Marostics, 10,00 m (dez metros) de largura nos fundos, onde divisa com o lote n® 21 (vinte e um),
20,25 m (vinte wetros e vinte ¢ cinco centimetros) da frente ao Fundo, pelo lado direito de quem de frente
olha pars o imével, onde divisa com o lote n® 05 (cinco), ¢ 20,25 m (vinte metros e vinte ¢ cinco
centimetros) pelo lado esquerdo de quem de frente olha para o |m(weI onde divisa com o lote n® 03 (trés).
PROPRIETARIA: FREFEITURA MUNICIPAL DE TERRA ROXA, sediada 4 Avenida Coronel
Walter, n° 06, na cidade de Terra Roxa/SP, inscrita no CNPJ/MF sob n° 43.709.896/0001-10.

ITTULO AQUISITIVO: Havido da Matricula n® 7.866 (aberta em 11/10/2002), estando o loteamento
registrado sob n® 02 (dois) na referida Matricula, com origem da Matricula n® 7.799 (aberta em
26/06/2002) e esta com origem das Matriculas n°. 6.274 (aberta em 10/11/1994) ¢ 6.305 (aberta em
21/12/1994).

INSCRICAO CADASTRAL: Cadastrado na Prefeitura Municipal de Terra Roxa sob n® 2.272.

Em 16 de julho de 2007.

A Oficial, /A UL tscusBoeh Aline A. Manfrin Molinari Buch.

R. 01, em 16 de julho de 2007. ( VENDA £ COMPRA )

Pela Escritura de Compra e Venda lavrada pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelido
de Notas de Terra Roxa/SP, aos 03 de julho de 2007, as fls. 099/100 do livio n” 048, a proprietdria,
PREFEITURA MUNICIPAL DE TERRA ROXA, j& qualificada, pelo prego de RS 2.330,00 (dois mil,
trezentos e trinta reais), vendeu o imovel desta Maivicula a JOAQ CAETANO, brasileiro. agricultor,
RG n* 16.592.181 —-SSP/SP-, CPF n." 089.268.178-06, casado com MARLI APARECIDA HODNIK
CAETANO, brasileira, do lar, RG n.° 19.786.771 —SSP/SP-, CPF n.” 167.116.528-43, sob o mgime da
comunhiio parcial de bens, em 07/12/1985, residentes ¢ don nmhadas na cidade de Terra Roxa/SP, & Rua
Maria da Gléria Pereira, n® 134. ( Valor venal - 2007: R 2.329,12 / Prot. n.® 42.724, de 04/07/2007 —
Custas recolhidas pela guia n.” 128/2007 )

A Ofual j’(_{{,f W%qx,{(%u b Aline A. Manfrin Molinari Bueh.

—L_'—
R. 02, em 23 de julho de Z(JU?, ({ HIPOTECA CEDULAR )

Pela Cédula Rural Hipotecdria n.® 5101-5, N° Ref. BACEN: 70003318, datada ¢ assinada na cidade de
Sert@iozinho/SP aos 22 de junho de 2007. os proprietirios, JOAO CAEIANO e sua mulher MARLI
APARECIDA HODNIK CAETANO., ji qualificados, dio, em hipoteca cedular de 1° (primeiro) grau e
sem concorréncia de terceiros, o imével desta Matricula a COOPERATIVA DE CREDITO DOS
PLANTADORES DE CANA DE SERTAOZINHO - COCRED, com sede na Rua Augusto Zanini.
1591, municipio ¢ Comarca de Sertdozinho, Estado de Sdo Paulo, inscrita nie CNPIMF sob n®
71.328.769/0001-81, para a garantia da divida no valor de RS 40.000,00 (quarenty mil reais), com
vencimento final para 15/07/2008, com juros estipulados a taxa de 15,00% efetivos an ano. Na cédula
figura ainda, como interveniente garantidor, ERMINIO EURIPEDES CAETANQ, brasileiro, divorciado.
portador da cédula de identidade RG n® 11.045.444-8SP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 045.727.048-99,
residente na Avenida Maria Dias, n” 685 na cidade de Bebedouro/SP. A cédula também foi registrada
nesta data sob n® 8.698. livro 03 - Registro Auxiliar. As demais clausulas e condigées constam do titulo e
s&o de pleno conhecimento das partes. ( Prot. n° 42.797, de 19/07/2007 — Custas recolhidas pela guia n®

133/2007 A
7 orcu{ Wa ugue Aline A. Manfrin Molinari Buch.

TRUCAO)

A:cndcndn a requerimento dal.ado e assinado nesta cidade de Viradouro/SP, aos 24 de setembro de 2007,

instruido com os seguintes documentos: a) Termo de Habite-se. expedido aos 22 de agosto de 2007; b)

Certiddo n.” 165/2007, expedida aos 21 de setembro de 2007, ambos pela Prefeitura Municipal de Terra

>| Roxa/SP; ¢, ¢) Certidao Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdencidrias ¢ de Terceiros n.°

025852007-21031010, CEI n.” 37.710,02275/67, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, aos
( SEGUE VERSO)
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MATRICULA FICHA

sl rem

/
19 de sctembro de 2007, confirmada sua validade pela Internet no enderego www.receita.fazenda.gov ;;1_-,\

procedo « esta averbagdo para constar a acessdo de um prédio residencial com frente para & Rua Dionizio
Pizzo Marsstica, tendo recebido o n° 384, com a 4rea construida de 134,90 metros quadrados. (Valor
venal predial: R$ 8.023,85 — Valor tabela SINDUSCON / SP: R$ 118.791,59 / Prot. n.” 43,022, de

25/09/2007 — Custas recolhidas pela guia 85/2007)
O Escrevente Autorizado, A/l José Valdeci dos Santos.

74
Av. 04, em 31 de julho de 2008, L/LBZIXA)

Pela carta datada ¢ assinada na cidade de Serlfiorzinho/SP, acs 22 de julho de 2008, expedida pela
Cooperativa de Crédito dog Plantadores de Cana de Sertdozinho, procedo a esla averbagio para constar a
“haixa” do registro n.® 02 (dois) desta Matricula, em virtude da total guitagdo. ( Prot. n.” 44.336, de
29/07/2008 — Custas recolhidas pela guia n." 141/2008 )

S L /&‘-r(,{j{;:’d; P Wl Aline A. Manfrin Molinari Buch.

R. 05, em 31 de julho de 2008. ( HIPFOTECA CEDULAR )

Pela Cédula Rural Hipotecaria n.° 9436-4, N.* Ref. BACEN: 80005773, datada ¢ assinada na cidade de
Sertfiozinho/SP, aos 18 de julho de 2008, os proprictirios, JOAO CAETANO e sua mulher MARLI
APARECIDA HODNIK CAETANO, j& qualificados, ddo, em hipoteca cedular de 1° (primeiro) grau ¢
sem concorréncia de terceiros, o imdvel desta Matricula a COOPERATIVA DE CREDITO DOS
PLANTADORES DE CANA DE SERTAQZINHO - COCRED, com sede na Rua Augusio Zanini.
1591, municipio e Comarca de Sertdozinho, Estado de. Sdo Paulo, inscrita no CNPIMF sob n®
71.328.769/0001-81, para a garantia da divida no valor de RS 50.000,00 (cinglicnta mil reais), com
vencimento final para 27 de julho de 2009, com juros estipulados & taxa de 15,00% efetivos ao ano,
calculados e capitalizados mensalmente e exigiveis no vencimento e/ou na liquidagio da divida sobre os
saldos devedores didrios. REGISTRO AUXILIAR: A presente cédula também foi registrada nesta data
sob n.? 9.028, livro 03 — Registro Auxiliar. As demais clausulas e condigdes constam do titulo e sdo de
pleno conhecimento das partes. ( Prot. n. 44.337, de 29/07/2008 — Custas recolhidas pela guia n.”
141/2008).

A Oficial, (;)ék‘-/{:&z 2 A-;;J b Aline A, Manfrin Molinari Buch.

R. 06, em 24 de junho de 2009. ( HIPOTECA CEDULAR )

Pela Cédula Rural Hipolecdria n.” 12273-7, emitida na cidade de Sert@ozinho/SP, aos 09 de junho de 2009,
os proprietdrios, JOAO CAETANO, na qualidade de emitente ¢ sua rwlher MARLI APARECIDA
HODNIK CAETANO, na qualidade de garantidora, ambos ja qualificados, déo, em hipoteca cedular de
2° (segundo) grau ¢ sem concorréncia de terceiros, o imével desta Matriculs 1 COOPERATIVA DE
CRED S PLANTADORES DE CANA DE SERTAOZINHO - COCRED, com sede na Rua
Augusto Zanini, 1591, municipio e Comarca de Sertdozinho, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPI/MF
sob n® 71.328.769/0001-81, para a garantia da divida no valor de RS 90.000,00 (noventa mil reais). com
vencimento final para 10 de agosto de 2011, com juros estipulados & taxa de 15.00% efetivos ao ano,
calculados e capitalizados mensalmente e exigiveis no vencimento e/ou na liquidagio da divida sobre os
saldos devedores didrios. REGISTRO AUXILIAR: A cédula também foi registrada nesta data sob n.”)
9.271, livro 03 — Registro Auxiliar. As demais cldusulas ¢ condigdes constam do titulo ¢ sao de pleno

conhecimento das WWI‘Y 46.573, de 13(0/6;20{)9 Custas recolhidas pela guia n.% 113/2009).

O Oficial Substituto, N . —  Cleber Lemes de Souza.
AN O Ml
Av. 07, em 23 de novembro de 2010. (ALTERACAO DE DENOMINACAO)

Pela Cédula Rural Hipotecdria n® 20412-0, emitida na cidade de Sertfozinho/SP, aos 10 de novembro de |

2010, procedo a esta averbagio para constar a alteragio de denominagdo da Cooperativa de Crédito dos

Plantadores de Cana de Sertdozinho — COCRED para Cooperativa de Crédito dos Produtores Rurais ¢

Empresérios do Interior Paulista — SICOOB COCRED, conforme comprova a Ata da Assembléia Geral
“ segue na ficha 027

vy

* v disponibilizada pela Central Registradores de Imoveis{www registradores erg.br)-Visualizado em:30/08/2021 11:30:18
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MATRICULA EICHA . JH.\I'F'}
[_ i’ I E . ] OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS A
COMARCA DE VIRADOURO - 8. P )

LIVRO N, 2 - g’z) REGI.STRO GERAL

(o =

Continuagéo da matricula n°, 9,899 - ficha 02... N
Extraordindria realizada em 26 de junho de 2009, devidamente registrada na JUCESP sob o n° 418.573/09-
8, (Prob.n®51.896, de 16/11/2010 - Cuswmmmﬂmnw;

0 Escrevente Autorizado, B e niel Ricardo Dalbem.

s i, s AT

R. 08, em 23 de nnn.mbrh-d;, 2010. ( HIPOTECA CEDULAR )

Pela Cédula Rural Hipotecaria, jé identificada na Av. 07 (scte), emitida por ANTONIO CAETANO,
brasileiro, produtor sgricola, casado, RG n® 21.243.813-SSP/SP, CPF/MF n° 161.757.358-20, e, IDA
RIBEIRO CAETANO, brasileira, agricultora, RG n® 26.790.812-X, CPF/MF n° 342.595.798-86,
residentes e domiciliados na cidade de Terra Roxa/SP, na Rua Sete de Sctembro, 357, os proprietarios
JOAO CAETANO e sus mulher MARLI APARECIDA HODNIK CAETANO, na qualidade de co-
emitentes, ofereceram em hipoteca cedular de 3° (terceiro) grau e sem concorréncia de terceiros, o

imbvel desta Matricula a COOPE VA DE CRE S _PRODUTORES RURAIS E
EMPRESARIOS DO [ﬁ‘!‘l'l?ll UR PAULISTA —SICCOB COCRED. ji qualificada , para a garantia da

divida no valor de RS 50.000,00 (cirqlenta mil reais), com vencimento final para 10 de junho de 2011,
com juros estipulados & taxa de 15,00% efetivos ao ano, calculados e capitalizados mensalmente ¢
exigiveis no vencimento e/ou na liquidagio da divida sobre os saldos devedores digrios. REGISTRO
AUXILIAR: A cédula também foi regisiruda nesta data sob n.® 9.654, livro 03 — Registro Auxiliar, As
demais clau“.uias e condigbes conslam-de-titulo-e-sio de pleno conhecimento das partes. ( Prot n° 51.896, de
16/11/2009 - Custas recolhidas pelarguia n.* 21 S/2010).

O Escrevente ,-\utoriu/do \E:mel Ricardo Dalbem.

L

R. 09, em 18 de agosto de2611 ( HIPOTECA CEDULAR )

Pela Cédula Rural Hipotecaria n® 25046-9, emitida na cidade de Sertdozinho/SP, aos 10 de agosto de 2011,
os proprietdrios, JOAO CAETANO e sua mulher MARLT APARECIDA HODNIK CAETANO, na
qualidade de emitentes, ja qualificados, ofereceram, em hipoteca cedular de 4" (QUARTO) grau e sem
concorréncia de terceiros, o imbvel desta Matricula a COOPERATIVA DE CREDITO DOS
PRODUTORES RURAIS E EMPRESARIOS DO INTERIO® PAULISTA — SICOOBCOCRED, ja
qualificada, para a garantia da divida no valor de RS 70,000,00 {scienta mil reais), com vencimento final
para 10 de setembro de 2013, com juros estipulados a taxa de G,17% efetivos ao ano, calculados e
capitalizados mensalmente ¢ exigiveis no vencimento efou na liquidacio da divida sobre os saldos
devedores diarios. Figuram ainda na qualidade de garantidores, ANTONIO CAETANO ¢ sua mulher
IDA RIBEIRO CAETANO, ja qualificados. REGISTRO AUXILIAR: A védula tumbém foi registrada
nesta data sob n.” 9.849, livro 03 — ch1strc Auxiliar. As demais clausulas ¢ cundigdes constam do titulo ¢
sdo de pleno conhecimento d pa.m:s ( Prot n® 54370 de INOR/2011 - Cusias recolhicas pela guia n° 15872011).

O Escrevente Autorizad Wcl Ricarda Dalbem.

R. 10, em 19 de membroaezolz ( HIPOTECA CEDULAR )
Pela Cédula Rural Hipotecéria n®. 32005-7, emitida na cidade de Sertiozinho/SP, aos 12 de setembro de
2012, o proprietério, JOAO CAETANO, na qualidade de emitente e sua mulher MARLI APARECIDA
HODNIK CAETANO, na qualidade avalista, interveniente garantidora e hipotecante, j& qualificados,
ofereceram, em hipoteca cedular de 5° (QUINTO) grau e sem concerréncia de terceiros, o imdvel
deste Matricula & COOPERATIVA DE DITO DOS PRODUTORES RURAIS E
EMPRESARIOS DO INTERIOR PAULISTA — SICOOBCOCRED, ja qualificada, para a garantis da
divida no valor de RS 35.000,00 (trinta e cinco mil reais), com vencimento final para 15 de marco de
2013, com juros estipulados & taxa de 7,00% efetivos ao ano, calculados e capitalizados mensalmente ¢
exigiveis no vencimento ¢/ou na liquidagio da divida sobre os saldos devedores diarios. Figuram ainda na
qualidade de avalistas, intervenientes garantidores e thotmnw garantidores, AH'DON'IO CAETANO ¢
sua mulher IDA RIBEIRO CAETANO, os quais em hi a0 el da mairicula n®.
| 5444, WAMIMM&H@MM&&Mm 10.108, livro 03 -
Registro Auxiliar. As demais clausulas e condigbes constam do titulo e sfio de pleno conhecimento das

partes. ( Prot. o S8.697 de\13 12 — Custas recolhidas pela guia n® 177/2012). J

O Oficial Substitute, \ = Cleber Lemes de Souza,
. ALY, RA NN

“oemue o Verso"
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MATRICULA FICHA

o) (T

AR AET0 OR PRI n". 9399 Ulv ...

R 11, em 20 de margo de 2013. ( 'TECA CEDULAR )

Pela Céduls Rural Hipoteciria n°. 34779-2, cmitida na cidade de SertBozinho/SP, acs 14 de margo de 2013,
o proprictiria, JOAQ CAETANO, na qualidade de cmitente € sua mulher MARLI APARECIDA
HODNIK CAETANO, na qualidade avalista, interveniente garantidora e hipotecante, j& qualificados,
ofereceram, ew bipoteca cedular de 6° (SEXTO) gran ¢ sem fncia de terceiros, o imével
desta Matricsiz 4 COOPERATIVA DE CREDITO DOS PRODUTORES RURAIS E
EMPRESARIOS 04 INTERIOR PAULISTA — SICOOBCOCRED, ji qualificada, para a garantia da
divida no valor de RS 32.000,00 (trinta ¢ dois mil reais), com vencimento final para 16 de maio de 2014,
wnjmusul.ipuhdosimdelo,md‘uimmm.wmhdosemhdizm:mdm:c
exigiveis no vencimento e/ou na liquidaclio da divida sobre os saldos devedores diarios.
Aﬂmadduhmmifniw:muam”bn‘. 10.226, livro 03 — Registro Auxiliar. As
demais clausulas e condiglies constam do titulo e sio de pieno conhecimento das pastes. ( ProL n® 59.575 de
18/03/2013 — Custas pela guia o°, 054/2013).

O Oficial Substituia, Q \ LL Cleber Lemes de Souxa.
JMlan s . Lo~

Av, 12, em 17 de maio de 2013. ( BAINA DE REGISTRO )

Pelo Instrumento Particular de Quitagho, daisdo ¢ assinado na cidade de Sertliozinho/SP, aos 26 de margo
de 2012, expedido pela credora Cooperativa de Crédito dos Produtores Rurals ¢ Empresirios do
Interior Paulists — SICOOB COCRED, procado a esta averbaglio para constar a “bains da hipoteca™
registrada sob o u°, 05 (cinco) desta Matriculs &7 virtade da quitaclo da cédula no valor de RS 50.000,00.
{ Prot. 0. 59.902, de 1405/2013 — Cus rod hide )

O Escrevente Autort; Daniel Ricardo Dalbem.
——

Av. 13, em 17 de mai 2013. (BAIXA DE REGISTRO )

Pelo Instrumento Particular de Quitaglio, datado e assinado na cidade de Serifiozinho/SP, a0s 26 de margo
de 2012, expedido pela credors Cooperativa de Crédito dos Produtores Ruorais ¢ Empresirios do
Interior Paulista — SICOOB COCRED, procedo & ests averbaglio para constar a “baixa da hipoteca”
registrada sob o w”. 06 (seis) desta Matri : ude da quitacho dn cédula no valor de RS 90.000,00,
( Prol n" §9.902, 3¢ 14/05/2013 - Cusiay iy

m At

Av.“,t.ml?denM. ( BAIXA DE REGISTRO )

anWH&WMEMMEdemMP.thW
de 2012, expedido pela credora Cooperativa de Crédito dos Produtores Rurals ¢ Empresérios do
Interior Paulista — SICOOB COCRED, procedo a esta averbagio para constar a “baiza da hipoteca™
registrada sob o n*, 08 (0ito) desta Matsicula, emvi e da quitaghio da cédula no valor de RS 50.000,00.

P

Av. 1s,=mna{mon. ( BAIXA DE REGISTRO )

Pelo Instrumento ar de Quitaglio, datado ¢ assinado na cidade de Sertlozinho/SP, os 26 de margo
de 2012, expedido pela credora Cooperativa de Crédito dos Produtores Rursis ¢ Empresirios do
lInterior Paunlista — SICOOB COCRED, procado a esta averbac#o para constar a “baixs da hipoteca™
registrada sob o n°. 09 (nove) desta Matriguls m@:aqmwodam;mmdemmmo,oo.

segue na ficha 03...

J
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= By
Contnuaclo do registro n®. 9.889 - ficha 03...

A . -
Av, 15 em 17 de maio de 2013, ( BAIXA DE REGISTRO )
Pelo Instrumento Particular de Quitaglio, datado ¢ assinado na cidade de Sertfiozinho/SP, aos 26 de margo
de 2012, expedido pela credora Cooperativa de Crédito dos Produtores Rurais ¢ Empresdrios do
Interior Pautista — SICOOB COCRED, pmcedo a esta wetbqlo parn constar a “baixa da Mpm"
mgmmdnnbau’ 10 (dez) desta Magrieu idedag
Proi n® 59.902, de 147057013 - Custas pecolhidng

O Escrevente Auvtorizado, nied Ricardo Dalbem.

R. 17, em 11 de setefnbro dp2013. { HIPOTECA CEDULAR )
Pela Cédula de Crédito irio n° 37708-7, emitida na cidade de Sertdozinho/SP, aos 05 de setembro de

2013, os proprietdrios, JOAQ CAETANO, na qualidade de emitente, ¢ sua mulher MARLI
APARECIDA HODNIK CAETANO, na qualidade de avalista, interveniente, garantidora e hipc::ecanu,
ja qualificados, ofereceram em HIPUTECA CEDULAR DE 2° (SEGUNDO) GRAU e sem concorréncia
de terceiros, o imovel desta Matricula, em favor da COOPERATIVA DE CREDITO DOS
PRODUTORES RURAIS E EMPRESARIOS DO INTERIOR PAULISTA - SICOOBCOCRED,
com sede administrativa no Municipio ¢ Comarca de Sertdozinho/SP, na Rua Dr. Pio Dufles, n. 128,
Jardim Soljumar, para garantia da divida no valor de RS 39.000,00 (trinta & nove mil reais), com
vencimento previsto para 10 de marco de 2014, acrescida de taxa de juros de 2,0000% a.m., taxa de
juros de 26,8242% a.a , a ser paga na praca de Sertaozinho/SP. As demais cliusulas e condigdes constam
do titulo ¢ sio de pleno conhecimento das partes. | Prob n® 60583, de 11/09/2013 — Custas recolhidas pela guia
n® 171/2013)

A Oficial, W@_‘AMM\ Aline A. Manfrin Molinari Buch.

Av. 18, em 27 de agosto de 2014, ( BAIXA DE REGISTRO )

Pelo Instrumento Particular de Quitagio, datado e assinado na cidade de Sertdozinho/SP, aos 11 de agosto
de 2014, expedido pela credora Cooperativa de Crédito dos Produtores Rurais ¢ Empresirios do
Interior Paulista — SICOOB COCRED, procedo a esta averbagdo paia constar a “baixa da hipoteca™
registrada sob o n". 17 (dezessete) desta Matricula, face a quitagio da dgivida no valor de RS 39.000,00. (

Prol. 0" 62.412, de 220872014 - fyia n.° 16172014 )
O Preposto Substituto, Lw Cleber Lemes de Souza.

R. 19, em 27 de agosto de 2014, ({ HIPOTECA CEDULAR )

Pela Cédula Rural Hipotecaria n®. 42985-0, emitida na cidade de Sertdozinho/SP, aos 20 de agosto de
2014, o proprietirio, JOAO CAETANO, na qualidade de emitente ¢ sua mulher MARLT APARECIDA
HODNIK CAETANO, na qualidade avalista, interveniente garantidora e hipotecante, ji qualificados,
ofereceram, em hupmm cedular de 2° (SEGUNDO) grau e sem concorréncia de terceiros, o imével
desta Matricula @ COOPERATIVA DE CREDITO DOS PRODUTORES RURAIS E
EMPRESARIOS DO INTERIOR PAULISTA — SICOOBCOCRED, jé qualificada, para a garantia da
divida no valor de RS 35.000,00 (trinta & cinco mil reais), com vencimento final para 10 de na\remhm de
2015, com juros estipulados & taxa de 14,07% efetivos ao ano, calculados e capitalizados mensalmente e
exigiveis no vencimento e/ou na liquidagio da divida sobre os saldos devedores diarios, além da corieyo
monetéria de acordo com a variagio positiva da CDI. REGISTRO AUXILIAR: A cedula também foi
registrada nesta data sob n’. 10.598, livro 03 - Registro Auxiliar, As demais clausulas e condigdes
constam do titulo e sdo de gleno conhecimento das partes. ( Prot. n.? 62.413 de 224082014 -~ Custas recolhidas pela |
guian®. 161/2014)

,| O Prepasto Substituto, M,J\J\M Cleber Lemes de Souza.

k. fegvbimud o vecs ' /
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_ MATRICULA
[—9.899 l ( 03 l
VERSO

Coninuagao da matricula o, 9.899 ~ ficha 03v... )
R. 20, em 11 de dezembro de 2014 ( HIPOTECA CEDULAR )

Pela Cedula Rural Hipotecaria n® 44262-6, emitida na cidade de Senfozinho/SP, aos 04 de dezembro de
2014, o proprietario, JOAO CAETANO, na qualidade de emitente ¢ sua mulher MARLI APARECIDA
HODNIK CAETANO, na qualidede avalista, interveniente garantidora e hipotecante, ja qualificados,
ofereceram, cru hipoteca cedular de 3° (TERCEIRO) grau e sem concorréncia de terceiros, o imdvel
desta Miatricvla & COOPERATIVA DE CREDITO DOS PRODUTORES RURAIS E
EMPRESARIOS D0 INTERIOR PAULISTA - SICOOBCOCRED, ji qualificada, para a garantia da
divida no valor de K$ 27.000,00 (vinte e sete mil reais), com vencimento final para 20 de agosto de 2015,
com juros estipulados 1 taxa de 14,03% efetivos ao ano, calculados e capitalizados mensalmente e
exigiveis no vencimento 2/cu na liquidaglo da divida sobre os saldos devedores diarios, além da corregdo
monetiria de acordo com 4 variagdo positiva da CDI. REGISTRO AUXILIAR: A cédula também foi
registrada nesta data sob n®. 10.671, livio 03 - Registro Auxiliar. As demais clausulas ¢ condigbes
constam do titulo & sdo de plenc conhecimento das partes. ( Prot. n.® 63.045 de 08/12/2014 - Custas recolhidas pela

gwia n®. 237/2014), Q& \
O Preposto Substituto, ] VJ\JLIL\ Cleber Lemes de Souza.
l_}r o ;JLO

Av. 21, em 21 de dezembro de 2015, ( ADITIVO A CEDULA DE CREDITO)
Pelo Aditivo de Re-Ratificagiio # Cédula de Crédito Rural Hipotecaria n®. 42.985-0, datado ¢ assinado na
cidade de Viradouro/SP, aos 20 de novembro de 2015, cuja hipoteca foi registrada sob o n® 19
(dezenove) desta matricula, procedo a esta averbiglio para constar que o emitente JOAO CAETANO, a
avalisia e anuente MARLI APARECIDA HODNTK CAETANO, e a credora COOPERATIVA DE
CREDITO DOS PRODUTORES RURAIS E EMPRESARIOS DO INTERIOR PAULISTA - SICOOB
COCRED, todos ja qualificados, resolveram em comumn acordo, alterar: a) vencimento final da cédula
para o dia 10 de fevereiro de 2016, b) cliusulas = condicdes aos 10 de fevereiro de 2016
pagarei(emos) por esta Cédula & COOPERATIVA DE CREDITO DOS PRODUTORES RURAIS
E EMPRESARIOS DO INTERIOR PAULISTA - SICOCBCOCRED, ji qualificada, ou & sua
ordem, a quantia de RS 35.000,00 (trinta e cinco mil reais) em moeda corrente nacional,
acrescida dos encargos financeiros adianta, para aplicagio de acordo com o deserito no item IX do
cabecalho, ¢) forma de pagamento: sem prejuizo do prazo estipulado no inicio desta Cédula,
recolherei(femos) 4 SICOOBCOERED para a amortizacdo de munha/nossa divida nas seguintes
1 %) a liquidar com a Gltima parcela tudo que estiver e dever
T ondighes de pagamentc. n° de parcelas: 01, data do
vencimento: 10/02/2016 f £ de 15{1772015 - Custas recothidas pela guis n°. 2402015 )
Vitor Rossetto Della Marta.

O Preposto Escrevente,

Av. 22, em 24 de mar¢o de 2016. ( BAIXA DE REGISTRO )
Pelo Instrumento Particular de Quitagio, datado e assinado na cidade de Sertdozinha/SP, aos 10 de
novembro de 2015, expedido pela credora Cooperativa de Crédito dos Produtores Rurais ¢
V6 BCDCRED. procedo a esta averbagdo para consiar a “baixa
r&3, desta matricula, face & quitacio da cédula no valor de RS
o hidas pela guia n.® 056/2016}

32.000,00. ( Prot. n.° 65.367, de
Vitor Rossetto Della Mario.

O Preposto Escreveote,

Av. 23, em 24 de margo de 2016. ( BAIXA DE REGISTRO ) |
Pelo Instrumento Particular de Quitagdo, datado e assinado na cidade de Sertdozinho/SP, aos 10 de |
novembro de 2015, expedido pela credora Cooperativa de Crédite dos Produtores Rurais e |
Empresérios do Interior Paulista - S{COOBCOCRED, procedo a esta averbaglio para constar a “baixa

Vitor Rossetto Della Marta.

L1
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Cédigo Naciopal da Serventia (CNS/CNJ): 11997-4
7 7 N
“continuacio da matricula n. 9.899, fis, 04.."
R. 24, em 24 de marpo de 2016. ( HIPOTECA CEDULAR ) ,
Pela Cédulu Rural Hipotecaria n° 50445-5, emitida na cidade de Sertdozinho/SP, aos 08 de margo de 2016,
o proprietirio, JOAO CAETANO, na qualidade de emitente ¢ sua muther MARLI APARECIDA
HODNIK CAETANO, na qualidade avalista, interveniente garantidora e hipotecante, ja qualificados,
ofereceram, em hipoteca cedular de 2°. (SEGUNDO) grau ¢ sem concorréncia de terceiros, o imdvel
desta Matriculn a COOPERATIVA DE CREDITO DOS PRODUTORES RURAIS E
EMPRESARIOS DO INTERIOR PAULISTA - SICOOB COCRED, ji qualificada, para a garantia da
divida no valor de RS 70.000,00 (setenta mil reais), com vencimento final para 10 de agosto de 2017, com
juros estipulados a taxa de 15.40% efetivos ao ano, calculados e capitalizados mensalmente & exigiveis no
vencimento elou na liquidayéo da divida sobre os saldos devedores didrios. REGISTRO AUXILIAR: A
cedula for registrada nesta data 905, livro 03 — Registro Auxiliar. As demais cliusulas e
condigies constam do titulo ¢ (%o hecimento das partes. (Prot. 065368 de 167032016 - Custas
recothidas pela guia n." 056 / 2016}

O Preposto Escrevente,

Vitor Rossetto Della Marta.

Av. 25, em 22 de agosto de 2017, ( ADITIVO A CEDULA DE CREDITO )
Pelo Aditivo de Rermatificagdio & Cédula Rural Hipotecaria n. 50445-5, datado e assinado nesta cidade de
Viradouro/SP, acs 03 de agosto de 2017, cuja hipoteca foi registrada sob o n°. 24 (vinte e quatro) desta
matricula, procedo a esta averbagdo para constar gue o emitente JOAO CAETANO e sua mulher MARLI
APARECIDA HODNIK CAETANO, j4 qualificados, e a credora COOPERATIVA DE CREDITO DOS
PRODUTORES RURAIS E EMPRESA S—Bﬂ‘ﬂ\l‘lmﬁu’AULiSTA - SICOOB COCRED, inscrita
no CNPJ 71.328.769/0001-81, re tam em comum acordo, al a data de vencimento da céduls de
10/08/2017 para 08/11/2017_@fror o 67.702, de 15/08/72017 - Custas recolbidas pela guia n®. 158/2017)
O Preposto Substituto, : Daniel Ricardo Dalbem.

LA

Av. 26,em 16 de a\utu._tb:o'd: 2017. (ALTERACAO DE DENOMINACAO)

Pela Cédula Rural Hipotecdria n® 566690, emitida nesta cidade de Viradouro/SP, aos 26 de setembro de
2017, e de acordo com ficha cadastral completa, expedida pela Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo,
extraida no dominio www jucesponline.sp.gov.br, procedo a esta averbagdo para constar a alteragio de
denominagio da Credora COOPERATIVA DE CREDITO DOS FRODUTORES RURAIS E
EMPRESARIOS DO INTERIOR PAULISTA - SICOOBCOCRED para SICOOB COCRED
COOPERATIVA DE CREDITO, cujo ato foi arquivado na JUCESP sob n® 282.598/17-0, no dia
21/06/2017. ( Prot. n® 67.955 de 11/10/2017 - Custas recolhidas pela guia n* 193/2017),

O Preposto Substituto, M / Daniel Ricardo Dalbem.

S

R 27, em 16 de outubro de 2017. ( HIPOTECA CEDULAR ) .
Pela Cédula Rural Hipotecana, ja referida na Av. 26 (vinte e seis), os proprietdrios JOAC CAETANO e
sua mulher MARLI APARECIDA HODNIK CAETANO, ji qualificados, ofereceram em HiPOTECA
CEDULAR DE 3° (TERCEIRO) GRAU ¢ sem concorréncia de terceiros, o imdvel desta Matricula, a
SICOOB COCRED COOPERATIVA DE CREDITO, com sede na Ruz Doutor Pio Dufles, 128, Tardim
Soljumar, na cidade de Sertdozinho/SP, inscrita no CNPJ n. 71.328.769/0001-81, para garantia do
pagamento da divida no valor de RS 70.000,00 (sctenta mil rews), com vencimento previsto para U5 de
outubro de 2018, a ser paga na praga de Viradouro/SP, com juros estipulados a taxa efetiva de 12,75% ao
ano. REGISTRO AUXILIAR: a cédula foi registrada sob o n.”.11.146, livre 03 — Registro Auxiliar. A< i
demais cldusulas e condigdes constam do titulo e sdo de pleno conhecimento das partes. ( Prol n® 67.955, de
1 1/10/2017 = Custas recolhidas pela guia n®. 193/2007) . 5

O Preposto Substituto, ‘M / Daniel Ricardo Dalbem,
‘\~__.—/ ]

"continua De verso..."
R " X /
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Codigo Nacional da Serventia (CNS/CNJ): 11997-4

r”rl:un:in aclo da matricula n, 9.899, fls. (dv.."" . g
R. 28, em 0] de margo de 2018, ( HIPOTECA CEDULAR )

Pela Cédula de Crédito Bancdrio n®. 597255, emitida na cidade de Viradouro/SP, no dia 19 de fevereiro de
2018, os proprietirios JOAO CAETANO ¢ sua mulher MARLI APARECIDA HODNIK CAETANO,
ambos j& qualificados, ofereceram em HIPOTECA CEDULAR DE 4°. (QUARTO) GRAU ¢ sem
concorréncia e lerceiros, o imdvel desta matricula, 4 SICOOB COCRED COOPERATIVA DE
CREDITO, com sede na Rua Dr. Pio Dufles, n, 128, Jardim Scljumar, na cidade de Sertdozinho/SP,
inscrita no CNPJ n 71.328.769/0001-81, para a garantia da divida no valor de R$160.614,72 (cento e
sessenta mil, seiscenios e quatorze reais e setenia e dois centavos), a ser paga na praga de Viradouro/SP,
com vencimento da primeira parcela em 12 de agosto de 2019, pelo que o principal da divida sera pago
em 03 (trés) parcelas, vom periodicidade de pagamento anual, no valor de amontizagdo de R$53.53824
cada prestagdo, incidindo taxa de juros remuneratdrios de 1,02% ao més, calculados pelo métode SAC
DECRESCENTE. Figuram =zinda na cédula, Jodo Carlos Hodnik Caetano, brasileiro, casado, produtor
agropecuario, portador do RC n. 41.573.1 §3.7-SSP/SP, inserito no CPF/MF n. 362 228 B98-16, e sua
mulher Paola Hrastel Caetano, brasileira, casada, farmacéutica, portadora do RG n. 43.104.531-8-SSP/SP,
inscrita no CPF/MF n, 335979 29%.00, ambos como garantidores hipotecantes e avalistas. As demais
cliusulas e digd m do titulo e sio de pleno conhecimento das partes. (Prot. n* 68.550 de
220272018 - Valor base para cobranca das custas e emolumentos: RS 80°307,36, réferente ao valor total do financiamento
dividido por dois, nimero de imdveis o 05, ","u'-:u recothidas pela guia n, 041/2018),

O Escrevente Autorizado, ) Clerio Lemes de Souza.

R. 29, em 28 de novembro de 2018. ( HIPOTECA CEDULAR )

Pela Cédula de Crédito Bancério n°. 662920, eminda na cidade de Viradouro/SP, no dia 05 de novembro
de 2018, os proprietirios JOAO CAETANO ¢ sua mulher MARLI APARECIDA HODNIK
CAETANO, ambos, j& qualificados, ofereceram em HIPOTECA CEDULAR DE 5°. (QUINTO)
GRAU e sem concorréncia de terceiros, o imével desta matricula, 4 SICOOB . COCRED
COOPERATIVA DE CREDITO, ja qualificada, para a garantia da divida no valor de RS 83.95525
(oitenta ¢ trés mil, novecentos e cinquenta ¢ cinco reais), a cer paga na praga de Viradouro/SP, com
vencimento da primeira parcela em 11 de novembro de 2019, pelo que o principal da divida serd pago em
02 (duas) parcelas, com periodicidade de pagamento anual, no valor de amortizagio de RS 41.977,62 ¢ RS
4197763, incidindo taxa de juros remuneratérios de 1,09% ao més, calculados pelo método SAC
DECRESCENTE. As demais cléusulas e condigdes constam do titulo ¢ sie de pleno conhecimento das
partes, (Prot. n,° 69.850 de 23/11/2018 — custas recolhidas pela guia n. 222/2018).

O Preposto Substituto, %/ Daniel Ricardo Dalbem,

Av, 30 - Prenmacﬁq\.\M de margo de 2021. (FENHORA). Pela “"Cenidlio de Penhora™ expedida
pela Vara Judicial Unica da Comarca de Viradouro/SP, encaminhada através do Porial do Oficio Eletrénico,

no site www.novo.oficioeletronico.com.br, protocelo n. PH000356817, datada de 05/03/2021, oriundo doy
autos da EXECUCAO CIVIL, Processo n®. 1000515-8020208260660, cujo valor da divida é RS 264.01333

(duzentos ¢ sessenta ¢ quatro mil, vinte ¢ trés reais ¢ noventa centavos), na qual figur como exequent
COOPERATIVA DE CREDITO DOS PRODUTORES RURAIS E EMPRESARIOS DO INTERIO
PAULISTA, inscrita no CNPJ n. 71.328.769/0001-81, & como executados JOAO CAETANO, inscrita ng
CPF n. 089.268,178-06, MARLI APARECIDA HODNIK CAETANO, inscrito no CPF n. 167.116.528-43
¢ JOAO CARLOS HODNIK CAETANO, inscrito no CPF n. 362228 898-16, todos jé quclificados)
procedo a esta averbacdio para constar que 0 imével desta matricula de propriedade dos executados
Jodio Caetano ¢ sua mulher Marli Aparecida Hodnik Caetano, foi penborado em sua totalidade uo dia
19/08/2020, sendo que constou da certidio que a eventual necessidade de intimagio de cénjuge serd anaiisada
nos autos pelo Magistrado, e que foi nomeado fiel depositdrio Jollo Carlos Hodnik Caetano. Viradouro/SF, |
de marco de 2021. (Selo digital n, 11997433 1000000002305321V - O valor da base de calculo das custas e emolumentos €
saido devedor dividido pelo nimero de iméveis penhorados: RS 132.011,95 - Custas recathides pela guia n. 055/2021).

| O Preposto Suhstlwio.\%\ Daniel Ricardo Dalbem,
!

~ iy

disponibilizada pela Central Registradores de Imoveis(www.registradoras.org br)-Visualizado em:30/08/2021 11:30:19
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