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| DESPACHO

Processo n°: 0006779-59.2022.8.26.0564 (N. Ordem 2021/000252)

Classe— Assunto:  Cumprimento de sentenga - Cobranca de Aluguéis - Sem despejo
Exequente: Adao Nolasco Freire

Executado: Line Fonseca Freire

Justica Gratuita

Juiz de Direito: Carlo Mazza Britto Mdlfi

Processo n° 0006779-59.2022.8.26.0564

Vistos.

P. 375/376: Assiste razdo a0 exequente, uma vez que o imovel se encontra
devidamente avaliado. Reconsidero o despacho de p. 370/371.

Nos termos da Resolugdo CSM n° 1625/2009, nomeio para a realizacdo de
hasta publica a leiloeira publica, Alethea Carvalho Lopes, registrada na Junta Comercial do
Estado de S0 Paulo, JUCESP, sob n° 899, devidamente homologado junto ao Egrégio
Tribunal de Justica do Estado de S8o Paulo nos termos do referido provimento (CSM
1625/2009), com endereco a Rua Alameda Joaguim Eugénio de Lima, 881, conj.403, Jd.
Paulista-SP, para redlizar a alienacdo eetrénica do(s) bem(ns) penhorado(s) nos autos em
epigrafe, com divulgacdo e captacdo de lances em tempo real, através do Portal da rede
mundia (internet) www.vivaleiloes.com.br a intimacdo do leiloeira publica (via e-mail -
alethea@vivaleiloes.com.br). Outrossim, nos termos do 81°, do art. 38, das NSCGJ, devera

a Serventia proceder a insercdo da nomeacdo no Portal de Auxiliares da Justica,

certificando-se ainser cdo. Havendo eventual anotacdo de suspensao ou exclusdo no que se

refere a funcdo para qual o auxiliar fora nomeado, devera ser certificada a situacdo,

encaminhando-se o0s autos para conclusdo, bem como informada IMEDIATAMENTE a
chefia.

No mais, até cinco dias antes da realizacdo do primeiro pregdo, caberd ao
exeguente apresentar diretamente ao leiloeiro publico (e ndo no férum) o calculo atualizado do
débito, bem como, do valor da avaliagdo, que serdo considerados paratodos os fins de direito —
notadamente para os fins ligados as hastas publicas (leildo el etrdnico). A contraprestacéo para

o trabalho desenvolvido pelo leiloeiro fica, desde j4, fixada em 5% do valor da arrematagao.
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Esta comissdo ndo esta incluida no valor do lango vencedor (artigo 17 do Provimento CSM n°
1625/2009). Desde ja fica consignado gue o arrematante terd o prazo de 24 horas para realizar
os depdsitos judiciais das guias emitidas automaticamente pelo sistema eletrénico apds a
aceitacdo do lancgo (artigos 18 e 19 do aludido Provimento). Para apreciaco da idoneidade do
lance pelo Juizo, deverd o leiloeiro nomeado trazer o auto respectivo, acompanhado do
cumprimento de todos os requisitos elencados na presente. Fica claro, ainda, que, se o credor
optar pela ndo adjudicacdo (artigo 876 do CPC), participara das hastas publicas e pregbes, na
forma da lei e igualdade de condicBes, dispensando-se a exibicdo do preco, até o vaor
atualizado do débito. Devera depositar o valor excedente, no mesmo prazo. Nos termos do
artigo 26 do Provimento CSM 1625/09, compete ao leiloeiro pablico, a publicacdo do edital de
hasta publica em jornal de grande circulagéo, respeitando-se os requisitos do artigo 886, 887 e
88 e 889, |, do CPC. Nos termos do art. 891, do CPC, ndo sera aceito lance por preco vil. O
bem ndo poderé ser alienado por preco inferior a 65% do valor obtido na avaliagao,
devidamente atualizado.

Compete ao leiloeiro publico a efetivacdo de diligencias para verificacdo

de eventuais débitos tributarios, inclusive |PTU, incidentes sobre o bem objeto do leildo,

fazendo-se constar, se existentes, do edital a ser publicado.

E certo que caberd ao eventual arrematante a responsabilidade pelo
pagamento de débitos condominiais que incidem sobre a unidade arrematada ndo
cobertos pelo produto da arrematacdo, devendo tal observacdo constar expressamente
do edital.

Assim, no edital para venda em hasta publica do bem devera constar
expressamente o valor do débito condominial constante da Ultima planilha apresentada
nos autos, anteriormente a elaboracdo do edital e também a responsabilidade do
arrematante sobre eventual valor ainda devido, ndo coberto pelo valor da arrematacéo,
permitindo a eventual interessado que avalie o negécio podendo optar pela arrematacdo
0u néo.

Cabe ao interessado a prévia leitura do disposto no Provimento CSM n°
1625/2009.

Deverdo ser observados os termos do Livro I, Parte Especial, Titulo 11, Secéo
IV, Subsecéo |1, do Cédigo de Processo Civil.

Providencie a Serventia, a intimacdo do credor hipotecario/fiduciario, se
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houver, acer ca das pracas designadas.

Devera ficar _consignado no edital do leildo eletrbnico que, consumada a

arrematacdo, no caso de desisténcia por parte do arrematante, nos termos do art. 903, §

1° do CPC, a comissao do leiloeiro sera a este devida.

A minuta do edital devera, além de ser juntada nos autos, ser
encaminhada ao e-mail da Vara no formato DOC (Word).

Vaendo este despacho como oficio, autorizo os funcionérios do leiloeiro
publico, devidamente identificados, a providenciar o cadastro e agendamento, via internet ou
telefone, dos interessados e vistoriar o(s) bem(ns) penhorado (s), cabendo ao(s)
responsavel (eis) pela guarda autorizar o ingresso dos interessados, em caso de resisténcia
podera ser solicitado, inclusive, apoio policial, designando-se datas para as visitas, aém de
providenciar a extracdo de cOpia dos autos, e de fotografias do(s) bem(ns) para inseri-los no
portal do leiloeiro publico, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das
caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram, em caso de bem
imovel poderd ser afixadas faixas, placas ou outdoor no local para dar ampla divulgacéo sobre
avendado bem em leildo judicial.

O leiloeiro devera promover aregular intimagdo de todos os interessados.

Int.

S80 Bernardo do Campo, 29 de setembro de 2025
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DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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