7° Vara Civel da Comarca de Sao Bernardo do Campo/SP

Edital de leildo judicial eletrébnico a ser realizado na plataforma
www.vivaleiloes.com.br

Processo n° 0030157-83.2018.8.26.0564
Autor: Condominio San Gidcomo Il, CNPJ 05.193.440/0001-26
Ré: Daniela De Freitas Tengan, RG 25.745.094-4 SSP/SP, CPF 272.307.978-37

Terceiros/interessados: Caixa Econdmica Federal, CNPJ 00.360.305/0001-04;
Alessandro Pereira Martins (espdlio), RG 25.806.893-0 SSP/SP, CPF 192.667.288-70

Base legal: arts. 886 a 903 do CPC; arts. 250 e ss. das NSCGJ do TJSP; Resolucao
236/2016 do CNJ

Leiloeira oficial: Alethea Carvalho Lopes, JUCESP 899

Datas:

1° pregdo: inicio em 07/07/2026 as 16h e encerramento em 10/07/2026 as 16h
2° pregdo: inicio em 10/07/2026 as 16h e encerramento em 06/08/2026 as 16h
Bem leiloado:

Apartamento n° 31, localizado no 3° andar do Bloco 2, integrante do Condominio San
Giacomo I, com acesso pela Avenida do Taboado, n° 925, contendo dois dormitdrios,
sala de estar com terrago, banheiro, cozinha e drea de servico; com a drea privativa
real de 49,060m?, a drea real comum de divisao nao proporcional de 10,00m2, area
real comum de divisdao proporcional de 51,275m?, totalizando a drea real construida
total de 110,335m?, equivalente a uma fracdo ideal de 0,7332% no terreno e nas
partes de propriedade e uso comum do condominio. Ao apartamento corresponde
o direito de uso de uma vaga indeterminada para estacionamento de um automovel
de passeio de pequeno porte, padrao nacional, dispensada a atuacao de manobrista,
Cuja drea esta computada na respectiva drea comum. O prédio esta construido em
terreno com a drea de 9.393,72 metros quadrados. Matricula 95.485 do 1° Cartdrio
de Imdveis de Sao Bernardo do Campo/SP. Cadastro municipal n° 014.019.022.015.

Obs: de acordo com o laudo pericial constante dos autos a fls. 507/577 (datado de
25/11/2025):
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O empreendimento é constituido pelos condominios San Giacomo | e Sdo Giacomo
I, sendo este ultimo composto por 10 (dez) blocos, sendo que os blocos 1a 4 com 4
pavimentos — pavimento térreo e 3 andares, e 2 apartamentos por andar; os demais
blocos possuem 4 pavimentos — pavimento térreo e 3 andares, e 4 apartamentos
por andar; ndo possuem elevador. Possui saldo de festa com churrasqueira, quadra
poli esportiva, brinquedoteca e playground, padrdo simples.(...) Vaga de n° 09
destinada ao apartamento 31 da executada.

Endereco: Avenida do Tabodo, 925, Condominio San Gidcomo I, Bloco 2, 3° andar,
apartamento 31, Bairro Tabodo, Sao Bernardo do Campo/SP, CEP 09655-000.

Avaliacdo: R$ 297.700,00 (novembro/2025), que serd atualizado na data dos pregdes
de acordo com a tabela pratica do TJSP.

Imissdo do arrematante na posse do imdvel: efetivacdo nos préprios autos do
presente processo, nos termos do artigo 901, pardgrafo 1°, e do artigo 903,
paragrafo 3°, todos do CPC.

Nao havendo lance igual ou superior ao valor da avaliagdo nos 03 primeiros dias da
1? praca/pregao, seguir-se-a sem interrupgdo a 2* praca/pregao, com encerramento
na data e hordrio acima designado, quando serd considerado vencedor o
arrematante que  maior lanco  oferecer  diretamente no  portal
www.vivaleiloes.com.br e que tiver seu lance acolhido judicialmente, ndo sendo
aceito lancos inferiores aos seguintes percentuais (de acordo com as decisdes a fls.
87 e 231/232 dos presentes autos):

- em relacdo a fracdo de 50% (cinquenta por cento) do imdvel de propriedade da
ré/executada Daniela De Freitas Tengan - lance minimo: 50% (cinquenta por cento),
de acordo com as decisdes afls. 447 e 663 dos autos;

- em relacdo a fracdo de 50% (cinquenta por cento) do imdvel do
terceirofinteressado-coproprietario Alessandro Pereira Martins (espdlio): lance
minimo: 100% (cem por cento - art. 843, § 2° do CPQ).

Sobrevindo lance nos 03 minutos antecedentes ao termo final da alienag¢ao judicial
eletrénica, o hordrio de fechamento do pregao serd prorrogado em 03 minutos,
sucessivamente, para que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de
ofertar novos lancos.

Caso ndo haja lances para pagamento a vista, serdao entao admitidas propostas para
arrematacdo parcelada mediante sinal a vista ndo inferior a 25% (vinte e cinco por
cento) e o restante em até 30 (trinta) meses, com correcdo mensal por meio de
indexador a ser indicado pelo interessado, garantida por hipoteca do préprio bem,
propostas essas que serdo apreciadas pelo MM. Juizo condutor do processo (art.
895 do CPC). A apresentacao de proposta parcelada ndo suspende o leildo (art. 895,



pardgrafo 6° do CPC). A proposta de pagamento do lance a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado (art. 895, paragrafo 7° do
CPQ).

Observacoes:

a) constam na matricula do imével os seguintes apontamentos:
- Av.2: hipoteca em favor da Caixa Econémica Federal;
- Av.3: penhora objeto dos presentes autos;

b) de acordo com informacdo obtida em 12/05/2026 no site da Prefeitura de S&o
Bernardo do Campo, consta débito pertinente ao imdvel inscrito sob n.
014.019.022.015 (CPF 27230797837) no valor de R$ 19.307,95;

¢) débito condominial exequendo atualizado até maio/2026: R$ 348.140,20;

d) de acordo com informacdo prestada pela ré a fls. 230 e fls. 255 do processo
principal n. 4006729-77.2013.8.26.0564, o coproprietario do imodvel Alessandro
Pereira Martins é falecido.

Comissao da leiloeira: 05% (cinco por cento) do valor da arrematacdo, ndo estando
incluida no valor do lance, sendo certo que o pagamento desta comissao devera ser
efetuado diretamente a leiloeira e a vista no prazo de 24 horas, mediante depdsito
no Banco do Brasil, agéncia 2923-8, conta corrente 123.212-6, titular Alethea
Carvalho Lopes, CPF 963.306.609-30 - PIX: chave/email: contato@vivaleiloes.com.br

O arrematante terd o prazo de 24 horas para efetuar o depdsito judicial do lanco,
sob pena de sujeitar-se as san¢des cabiveis.

O bem serd vendido no estado de conservacao em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus dos interessados verificarem suas condi¢fes, antes das datas
designadas para as alienag¢des judiciais eletrénicas.

Correrdo por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas a
desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial do bem arrematado.

Nos termos do art. 908, § 1° do CPC c/c o art. 130, paragrafo unico do Cdédigo
Tributario, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter
rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia.
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De acordo com as decisdes a fls. 288/290 e fls. 603 dos autos: “(...) o arrematante
arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de
débitos fiscais e tributdrios conforme o artigo 130, pardgrafo unico, do
CédigoTributdrio Nacional, e exceto os débitos de condominio (que possuem natureza
propter rem), os quadis ficam sub-rogados no preco da arrematacdo (...)".

De acordo com a tese juridica firmada pelo Superior Tribunal de Justica no Tema n°
1.134 (acdérdao paradigma publicado no recurso especial n° 1914902-SP no rito de
recursos especiais repetitivos — julgamento datado de 09/10/2024):

(...) Xll. Tese juridica firmada: Diante do disposto no art. 130, pardgrafo unico, do
Codigo Tributdrio Nacional, é invdlida a previsdo em edital de leildo atribuindo
responsabilidade ao arrematante pelos débitos tributdrios que ja incidiam sobre o
imdével na data de sua alienagdo.(...)”

De acordo com o artigo 1.499, inciso VI do Cddigo Civil: “Art. 1.499. A hipoteca
extingue-se: (...) VI - pela arrematacdo ou adjudicagdo.”

De acordo com o artigo 7°, paragrafo 3° da Resolucdo 236/2016 do CNJ: “Art. 7° Além
da comissdo sobre o valor de arrematacdo, a ser fixada pelo magistrado (art. 884,
pardgrafo unico), no minimo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagao (art.
24, pardgrafo unico, do Decreto 21.981/1932), a cargo do arrematante, fard jus o
leiloeiro publico ao ressarcimento das despesas com a remogao, guarda e conservagao
dos bens, desde que documentalmente comprovadas, na forma da lei. (...) § 3° Na
hipdtese de acordo ou remicdo apds a realizacgdo da alienagdo, o leiloeiro e o corretor
publico fardo jus a comissdo prevista no caput.”

Se a executada for revel e ndo tiver advogado(a) constituido(a), ndo constando dos
autos seu endereco atual ou, ainda, ndao sendo ela encontrada no endereco
constante do processo, a intimacao considerar-se-a feita por meio do préprio edital
de leildo (art. 889, paragrafo tnico do CPC).

O edital sera publicado no website da Viva Leildes (www.vivaleiloes.com.br) nos
termos do art. 887, § 2° do CPC.

Esclarecimentos: tel. 11-3957-7717 - e-mail: contato@vivaleiloes.com.br
Sao Bernardo do Campo, 25 de maio de 2026.

Eu, , diretor(a), conferi e subscrevi.

Fernando de Oliveira Domingues Ladeira
Juiz de Direito
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