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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 42 VARA CIiVEL DA COMARCA DE
ITAPETININGA - SP

Processo n? 0002814-80.2025.8.26.0269

Adolfo Luis Dario Moreau, Perito nas causas de Engenharia Civil, Arquiteto e
Urbanista devidamente inscrito no Conselho de Arquitetura e Urbanismo, CAU
A37404-0, Membro Titular do Instituto Brasileiro de Avaliagcbes e Pericias de
Engenharia, IBAPE 2353, nomeado nos autos da Demanda Judicial de Cumprimento
de Sentenca — Rescisdao do Contrato e devolugao do Dinheiro ajuizada por Juber
Francisco Domingues, em face de Parque Itapé Empreendimentos Imobiliarios SPE
LTDA., que corre por este R. Juizo e Cartdrio, apos realizagcdo de vistorias, estudos
circunstanciados do problema e pesquisas atinentes aos autos para execucao desta
designacdo, vem mui respeitosamente, apresentar a V. Exa. os resultados e

conclusdes no presente:

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

N. Termos
P. Deferimento

Itapetininga, 05 de maio de 2026.

Adolfo Luis Dario Moreau
Perito do Juizo
Arquiteto — CAU/SP n2 A37404-0
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1. APRESENTACAO E CONTEXTUALIZACAO (Objetivo de Avaliacio e Finalidade da

Avaliacdo).

O presente laudo técnico-pericial foi elaborado em atendimento a determinacdo
judicial, com a finalidade de proceder a avaliagdo de area localizada no municipio de
Itapetininga/SP, de propriedade da empresa Parque Itapé Empreendimentos

Imobilidrios SPE LTDA., visando a determinacado do valor do bem.

A presente pericia objetiva fornecer ao Juizo elementos técnicos claros, objetivos e

fundamentados para a fixacdo de valor justo para o terreno em questao.

1.1 PRESCRIGOES NORMATIVAS e PREMISSAS

O presente laudo foi elaborado em conformidade com os requisitos expostos nas

seguintes normas técnicas:

-NBR — 14653-1 - Avaliagao de Bens: Procedimentos Gerais da ABNT — Associagao

Brasileira de Normas Técnicas (2019);

-Norma ABNT NBR 14.653-2 — Avaliacdo de Imoveis Urbanos.

-Norma Basica para Pericias de Engenharia do IBAPE - SP, Instituto Brasileiro de

AvaliagGes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo;

Na presente avaliacdo, assume-se que os elementos constantes da documentacao
oferecida ao signatario estao corretos e que as informagdes fornecidas por terceiros

foram de boa fé e sdo confiaveis.

Até o presente momento ndo foram apresentados documentos solicitados em fls.

346, planta do loteamento.
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2. IMOVEL

O imovel objeto da desapropriagdao é um lote situado em zona urbana, localizado no

Loteamento Parque Itapé, na rua Eiko Kuwahara Furukawa, Quadra M, Lote 26,

municipio de Itapetininga/SP.

O lote tem as seguintes caracteristicas:

Area: 150,00 m2

Frente e fundos: 7,50 m

Laterais: 20,00 m

Matricula 110.527 do Oficio de Registro de Imdveis de Itapetininga

Cadastro Municipal 02.01.470.0240.001

2.1 LOCALIZACAO
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Figura 1 - Localizagdo do imdvel no municipio de Itapetininga.
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Figura 2 - Localizagdo do imével, rua Eiko Kuwahara Furukawa, Quadra M, Lote 26

Figura 3 - Imagem aérea do imovel
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2.2 MATRICULA

fls: 888

vace s VRO N°2 - REGISTRO GERAL Oficio de Registro de Iméveis de Itapetininga - SP
T MATRICULA FICHA CNM

i110.52?] | 01 i ( 120819.2.0010827-21 )
Em 23 de maio de 2025

"]—ZHQVEI.: Um terreno urbano, de formato retangular, censtituido pela\
lote wvinte e seis (26), da guadra "M", do loteamento
dencminado "PARQUE ITAPE”, situade nesta cidade e comarca de
Itapetininga/SP, com as seguintes medidas e confrontagbes: pela
frente, em 7,50 metros, com a Rua Eiko Kuwahara Furukawa; do lado
direito, de quem da rua olha para o imével, em 20,00 metros, com o
lote vinte e cinco (25); do lado esquerde, em 20,00 metres, com o
lote wvinte e sete (27); e nos fundos, em 7,50 metros, com o lote
gquinze (15), encerrando a adrea de 150,00 metros
quadrados. PROPRIETARIA: PARQUE ITAPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, CNPJ 31.045.132/0001-63, NIRE 35231043952, com sede nesta
cidade, ~ga Rua Campos Salles, n® 292, Centro. REGISTRO ANTERIOR:
i 14 de fevereiro de 2.019. CADASTRO
01.470.0240.001.

0 Escrevente Substituto,
tA) . O Escrevente
< Barros Domingues)

AV.1/110.527 - PENHORA - Em 23 de Maic de 2025. Prenotagdo
n® 311.933 de 15/05/2025. Por Certidio de Penhora online
(PHOD0568448), expedida em 15 de maioc de 2.025, pelo Juizado
Especial Civel local, Ordem n® 00056600720248260269, nos autos de
execucdo civil, requerida por ANGELA DE FATIMA ROMAO SILVA, CFF
118.987.9268/01, em face de PARQUE ITAPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, CNPJ 31.045.132/0001-63, fica penhorado o imovel objeto
desta, para garantia da divida R$E 040,30 (seis mil, quarenta
reais e ‘trinta centavos), ! g nomeada depositiria a
executada Parque Itape Empree mobilidricos SPE LTDA. O
Escrevente Substituto, ; {José Henrique Cosme
Costa) .
Selo Digital n. 1205193E10D 11052700[}12

CERTIFICO & dou fé, a ug:eﬂldn de parte interessada, gue esta reproducdo, extraida na forma do § 1" do arﬂp
19 da Lei 6015/73, & copia fiel da matricula em referencla, nada mals havendo na mesma, além dos stos 2
expressamente langados, inclusive comn referencia a alienaciies, dnus ou acbes reals ou pessoals
I'EEPEIEEU:IMI'IES

O referido & werdade ITAPETININGA - Hora & data vide rodape.

FABIO CARLOS NECOLAL DE MELLO, ESCREVENTE SUBSTITUTOD

Valide este documents clicando no ink a seguir: hitps://assinadoraveb.onr.org.be’do csNTUYF-Y NS TL-BKRLF-£46 AM

Figura 4 - Matricula do imével

adolfomoreau@gmail.com | Cel.: (11) 9 8480 8862

WIGA26700376017

umero

03:17 ,sobon

do original, assinado digitalmente por ADOLFO LUIS DARIO MOREAU e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/05/2026 as

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002814-80.2025.8.26.0269 e codigo vdRuyOud.

Este documento



ADOLFO LUIS DARIO MOREAU

ARQUITETO E URBANISTA
CAU A37404-4

PERICIA JUDICIAL / ENGENHARIA DE AVALIAGOES

2.3 DESCRICAO DO IMOVEL

“Um terreno urbano, de formato retangular, constituido pelo lote vinte e seis (26),
da quadra “M”, do loteamento denominado “PARQUE ITAPE”, situado nesta cidade
e comarca de Itapetininga/SP, com as seguintes medidas e confrontagGes: pela
frente, em 7,50 metros, com a rua Eiko Kuwahara Furukawa; do lado direito, de
guem da rua olha para o imével, em 20,00 metros, com o lote vinte e cinco (25); do
lado esquerdo, em 20,00 metros, com o lote vinte e sete (27); e nos fundos, em 7,50

metros, com o lote quinze (15), encerrando a area de 150,00 metros quadrados.”

2.4 ZONEAMENTO

Figura 5 — Imagem do Zoneamento incidente no imdvel
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T0 R Areas
Minimas Testada Minimas
Zonas de Uso Usos Admitidos OT::;:G mn:ai; s Liotog diow Lkes (1)
(m*)
o RL, RG, RT. RS,
Z]“t' i‘.’"t‘;". Eb’é ‘l’t" GRN,GRD,CSI 1,CS12,| 095 2,00 150,00 7,50
fE-KIRRCD A4 CSI 3, TL,UE,PGTI
RL,RG,RT,RSI,PGTI,.GR
ZC- Zona Central | N,GRD,CSI 1,CSI 2,CSI | 0,80 3,00 150,00 7,50
l-E-_-___--- ---JJL”E--- it sttt m————————
| : e
Z1- Zona de Uso RL,RG,RT,RSI,CSI 2 o R
: 01 CsI3. TL. UE 0,70 2,00 150,00 7,50
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Z2- Zonade Uso | RL,RG,RT,RSI,CSI 2,
02 CSI3. TL, UE 0,60 2,00 250,00 10,00
Z3- Zona de Uso RL,RG,RT,RSI,CSI 2,
03 S| 3, UE 0,6 1,50 360,00 12,00
ZEU- Zona de RL, RG, RT,RSI, CSI 1,
Expanséo Urbana CSI2,CSI 3, TL, UE 0,70 2,00 250,00 10,00
PGTP,PGTI,GRN,GRD,C
ZI- Zona Industrial | Sl 1, CSI 2,CSI 3, UAI, | LIVRE LIVRE 2000,00 15,00

UE

Figura 6 — Imagem das caracteristicas para o Zoneamento Z1 (em destaque)

O imdvel se encontra no zoneamento denominado Z1. Conforme Plano Diretor do

municipio de Itapetininga, Lei Complementar n°® 85, de 27 de margo de 2015, este

zoneamento preveé:

“(...) as normas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo devem: | — estimular o

uso residencial de média densidade; Il - permitir usos ndo residenciais, desde que

ndo causem incOmodos para a populacado residente; Il - fixar indices urbanisticos

gue permitam a adoc¢do de padrGes variados de edificacbes com solugdes térreas ou

verticalizadas.”

2.5 REGIAO

O local é um loteamento com uma porcentagem maior de lotes livres do que lotes

construidos. O local é dotado de energia elétrica, asfaltamento, drenagem urbana,
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fornecimento de agua e captacdo de esgotos. Existem imdveis comerciais e

residenciais.

2.6 VISTORIA

Conforme agendamento constante nos autos (fls. 345 a 346), a vistoria foi realizada

no local da demanda, dia 13/03/2026 com inicio as 8:00.

Os representantes da parte requerente e da parte requerida n3ao estiveram

presentes.

O imodvel é constituido de um terreno sem benfeitorias.

Quadra M

Lote 15

7,50 m

20,00 m
20,00 m

Lote 27 Lote 26 Lote 25

7,50 m

Figura 7 — Croqui do imdvel
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Foto 1 — Vista frontal do terreno localizado na rua Eiko Kuwahara Furukawa, quadra M, lote 26

vilarly

= T

Foto 2 — Vista posterior do terreno
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Network: 13 de mar. dg 20 2GRIES
Local: 13 de mar. de ZUZGIE!

Foto 3 — Vista da lateral esquerda do terreno

Network: 13 de mar. de 2026 08:18:30 BRT
Local: 13 de mar. de 2026 08:18:30 BRT
23°33'55,332"S 48°4'50,82"'W

418 Avenida Antonio lorena de miranda
Vila Mazzei

|ltapetininga
Sao Paulo

| =

Foto 4 — Vista da rua Eiko Kuwahara Furukawa no sentido da portaria (terreno esta a direita na foto)
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Foto 5 — Vista da rua Eiko Kuwahara Furukawa no sentido oposto da portaria (terreno estd a esquerda

na foto)

Vila Mazzei
Itapetininga
Sao Paulo

Foto 6 — Vista frontal do terreno, com perito em primeiro plano e com sr. Gabriel e sr. Lucas,

profissionais da construgao civil, que trabalhavam no terreno em frente do lote avaliando.
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3. AVALIACAO DO IMOVEL

3.1 METODOLOGIA

A presente avaliacdo foi desenvolvida com base no Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, conforme preconizado pela ABNT, por meio da NBR 14653-2, e
diretrizes do IBAPE.

Foram coletados elementos amostrais de terrenos inseridos no mesmo loteamento
do imdvel avaliando, apresentando caracteristicas fisicas semelhantes, tais como
area, frente e profundidade, garantindo a comparabilidade necessaria a aplicacdo

do método.

3.2 CARACTERIZACAO DA AMOSTRA
A amostra é composta por 11 (onze) elementos, cujas principais caracteristicas sdo:

» Area predominante de 150,00 m?
* Frente padrdo de aproximadamente 7,50 m

¢ Profundidade média de 20,00 m

Observam-se pequenas variagdes pontuais nesses parametros, as quais foram

analisadas quanto a sua influéncia na formacao do valor.
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3.3 QUADRO DE IDENTIFICAGAO DA AMOSTRA

Quadro de Elementos Amostrais
Dado | Fonte |Localizacio ?I:;l:;l FI(E;E ]E;;z; " | Valor (RS) {R;:’lrill) Situacdo
1 Pedj'r.q:tfa Zona3 |150,00| 7.50 | 20,00 | 65.000,00 | 433,33 | Oferta
2 Pgﬁ;}l;fﬂ Zonal |150,00| 7.50 | 20,00 | 75.000,00 | 500,00 | Oferta
3 Pedj'r.qeutfa Zona2 |159,68| 7.50 | 21,29 | 85.000,00 | 532,31 | Oferta
4 P'E;i;a Zona2 |150,00| 7.50 | 20,00 | 80.000,00 | 533,33 | Oferta
5 Pedj'r.qeutfa Zona2 |172,94| 7.83 | 21,45 | 85.000,00 | 491,50 | Oferta
6 Pedj.'?;fa Zonal |150,00| 7.50 | 20,00 | 80.000,00 | 533,33 | Oferta
7 PE;H;EE Zona2 |160,00| 800 | 20,00 | 85.000,00 | 531,25 | Oferta
8 Pedj.'g:tfa Zona3 |150,00| 7.50 | 20,00 | 70.000,00 | 466,67 | Oferta
9 PE;H;EE Zona2 |150,00| 7.50 | 20,00 | 80.000,00 | 533,33 | Oferta
10 Pedj.'ll;fa Zonal [150,00| 7.50 | 20,00 | 85.000,00 | 566,67 | Oferta
11 PE;H;EE Zona3 |150,00| 7.50 | 20,00 | 60.000,00 | 400,00 | Oferta
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3.4 MAPA DE LOCALIZAGAO DOS ELEMENTOS

Apresenta-se, a seguir, a distribui¢cdo espacial dos elementos amostrais considerados
na presente avaliacdo, evidenciando sua inser¢do no mesmo loteamento do imdvel
avaliando, bem como sua posi¢ao relativa em relagao a portaria, areas centrais e

fundos.

O referido mapa permite a visualizagao da divisdao adotada em zonas homogéneas
de localizagdo, subsidiando a analise do fator locacional aplicada no presente

trabalho.

!

i Mapa sem titulo Legenda

¥ AVALIANDO

7 DADO

(’ LOTE AVALIANDO
) ZONA1

@) ZoNA2

@ zona3

Mapa de localizagéo dos elementos

A andlise espacial dos elementos evidencia a existéncia de comportamento
diferenciado de valores em fun¢do da micro-localizagdo interna, justificando

tecnicamente a adocgdo de fatores locacionais especificos.
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3.5 ANALISE DOS FATORES DE INFLUENCIA

3.5.1 Fator Localizagao

Embora os elementos estejam inseridos no mesmo loteamento, verificou-se

variacdo sistematica dos valores unitarios em fun¢dao da micro-localizagdo interna.

O loteamento foi dividido em trés zonas homogéneas:

* Zona 1: Préxima a portaria
* Zona 2: Regido central (miolo)

* Zona 3: Regido de fundos, com topografia menos favoravel

A partir da andlise dos dados de mercado, foram obtidos os seguintes fatores de
localizagao:

e Zonal:1,02

e Zona 2: 1,00 (referéncia)

¢ Zona3:0,83

Tais fatores foram determinados por inferéncia direta dos valores unitdarios

observados, refletindo o comportamento efetivo do mercado.
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3.5.2 Fatores Fisicos (Area, Frente e Profundidade)

A andlise dos dados ndao evidenciou correlagdo significativa entre pequenas

variacdes de drea, frente e profundidade e os valores unitarios praticados.

Observou-se, inclusive, que lotes com dimensdes superiores nao apresentaram

valorizacdo ou desvalorizacdo consistentes em relacdo aos lotes padrao.

Dessa forma, conclui-se que tais varidveis ndo exercem influéncia relevante na
formacdo do valor, sendo adotados fatores unitdrios (igual a 1,00), evitando a

introdugao de ajustes nao suportados pelo comportamento do mercado.

3.6 HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

Os valores unitarios foram homogeneizados em relagdo ao imével paradigma (Zona

2 —miolo), mediante a aplicagdo do fator de localiza¢cdo, conforme a expressao:
VU_h =VU_observado / Fator_localizagdo

Apds a homogeneizagdo, obteve-se um conjunto de valores unitarios coerente e

representativo do mercado.
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Quadro de Homogeneizacao dos Elementos Amostrais

Valor Valor

. Unitari e Fator Fator Fator |Unitario

Dado | Zona | Area (m?) Localiz| ;

0 acio Area Frente Prof. | Homog.

(R$/m?)| ~ (R$/m?)
1 3 150,00 433,33 | 0,83 1,00 1.00 1,00 522,08
2 1 150,00 500,00 | 1,02 1,00 1.00 1,00 490,20
3 2 159,68 532,31 | 1,00 1,00 1.00 1,00 532,31
4 2 150,00 533,33 | 1,00 1,00 1,00 1,00 533,33
5 2 172,94 491,50 | 1,00 1,00 1,00 1,00 491,50
6 1 150,00 533,33 | 1,02 1.00 1,00 1,00 522,88
7 2 160,00 531,25 | 1,00 1.00 1,00 1,00 531,25
8 3 150,00 466,67 | 0,83 1.00 1,00 1,00 562,25
9 2 150,00 533,33 | 1,00 1.00 1,00 1,00 533,33
10 1 150,00 566,67 | 1,02 1.00 1,00 1,00 555,56
11 3 150,00 400,00 | 0,83 1.00 1,00 1,00 481,93

Sintese Estatistica

* Valor unitdrio minimo homogeneizado: RS 481,93/m?

* Valor unitario maximo homogeneizado: RS 562,25/m?

* Valor unitario médio homogeneizado: RS 520,96/m?

Valor adotado para avalia¢do: R$ 520,00/m?
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3.7 SANEAMENTO DA AMOSTRA

Procedeu-se ao saneamento da amostra mediante a aplicagdo de faixa de tolerancia

de £15% em torno da média dos valores unitarios homogeneizados.

Verificou-se que todos os elementos amostrais se encontram dentro dos limites

estabelecidos, ndo sendo necessdria a exclusdo de quaisquer dados.

Tal resultado evidencia a consisténcia e homogeneidade da amostra.

3.8 DETERMINACAO DO VALOR UNITARIO

A média dos valores unitarios homogeneizados resultou em:
Valor unitario médio = RS 520,96/m?

Adota-se, por critério técnico, o valor arredondado de:

R$ 520,00/m?

3.9 AVALIACAO DO IMOVEL

Considerando que o imovel avaliando possui caracteristicas equivalentes ao padrao
adotado (Zona 2 — miolo), ndo sendo necessarios ajustes adicionais, seu valor é dado

por:

Area=150,00m?
Valor unitdrio = RS 520,00/m?

Valor final = R$ 78.000,00 (setenta e oito mil reais)
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4. CONSIDERAGOES FINAIS

O valor apurado reflete adequadamente as condi¢des de mercado na data de
referéncia da avaliacdo, estando fundamentado em dados efetivos, tratamento

técnico adequado e critérios consagrados pela engenharia de avaliagdes.

A metodologia adotada privilegia a aderéncia ao comportamento do mercado,
evitando a introdugdo de parametros arbitrdrios e assegurando a confiabilidade do

resultado.

Dado por terminado este laudo de avaliagao, onde o0 mesmo consta com 26 (vinte e

seis) paginas, incluindo seus 02 (dois) anexos:
Anexo | — Calculos Avaliatorios e
Anexo |l — Relatdrio de Elementos.

N. Termos
P. Deferimento

Itapetininga, 05 de maio de 2026.

Adolfo Luis Dario Moreau
Perito do Juizo
Arquiteto — CAU/SP n2 A37404-0
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ANEXO | - CALCULOS AVALIATORIOS

1. Introducgao

O presente anexo apresenta a memoria de calculo utilizada na determinacdo do

valor do imével avaliando, incluindo o tratamento dos dados de mercado, estudo

dos fatores de homogeneizacdo, saneamento da amostra e obtencdo do valor

unitario adotado.

Os estudos abaixo possuem finalidade exclusiva de fundamentacdo técnica dos

critérios adotados no corpo principal do laudo.

2. Quadro dos elementos amostrais (dados brutos)

Dado (valor totalPreco / Valor, area |Localizacio
1 |65.000,00f 433,33 150,00 3
2 |75.000,00{ 500,00 150,00 1
3 |85.000,00f 532,31 159,68 2
4 180.000,001 533,33 150,00 2
5 |85.000,00] 491,50 |172,94 2
6 |80.000,00] 533,33 |150,00 1
7 185.000,00] 531,25 |160,00 2
8 |70.000,00| 466,67 |150,00 3
9 |80.000,00f 533,33 150,00 2
10 |85.000,00{ 566,67 150,00 1
11 |60.000,00{ 400,00 150,00 3
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Dado | Valor total |Preco / Valor| area frente profundidade
1 65.000,00 433,33 150,00 7,50 20,00
2 75.000,00 200,00 150,00 7,90 20,00
3 85.000,00 032,31 159,68 7,90 21,29
4 50.000,00 233,33 150,00 7,90 20,00
5 85.000,00 491,50 172,94 7,83 21,45
6 80.000,00 933,33 150,00 7,50 20,00
K 85.000,00 931,25 160,00 8,00 20,00
B 70.000,00 466,67 150,00 7,50 20,00
9 80.000,00 933,33 150,00 7,50 20,00
10 85.000,00 266,67 150,00 7,50 20,00
11 60.000,00 400,00 150,00 7,50 20,00

3. Estudo do fator localizacdo

3.1 Defini¢ao das zonas homogéneas

* Zonal - portaria

e Zona 2 - miolo

* Zona 3 - fundos/topografia

3.2 Média unitdria por zona

Zona Média unitaria Fator

1

2

533,33
524,34

433,33

1,02

0,83

1,00
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3.3 Memoria do calculo

Fator — VU médio da zona

VU médio da zona paradigma

4, Estudo dos fatores fisicos

4.1 Area

* baixa dispersao;

* auséncia de influéncia perceptivel no VU.

4.2 Frente

Mesmo raciocinio.

4.3 Profundidade

Mesmo raciocinio.

Observou-se que lotes com maiores dimensdes ndo apresentaram valorizacdo
unitdria proporcional, ndo sendo identificada influéncia significativa dessas varidveis

na formacdo dos prec¢os observados.
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ANEXO Il - RELATORIO DE ELEMENTOS

DADO 1
ANUNCIANTE Vivareal
ANUNCIANTE Lopes Nobre - Creci: 045172-J-SP
5 Cadigo do anunciante: REQ1152940 |
CODIGO Cédigo no Viva Real: 2865306355
https:/iwww.vivareal.com.briimovel/lote-
ENDERECO terreno-parque-itape-bairros-
ELETRONICO itapetininga-150m2-venda-RS65000-
id-2865306355/
DADO 2
ANUNCIANTE Vivareal
ANUNCIANTE Lopes Nobre - Creci: 045172-J-5P
. Cadigo da oferta No anunciante:
CODIGO REOQ1100080 No VivaReal:
2835274013
hitps:/iwww.vivareal.com.hr/iimovel/lote-
ENDERECO terreno-parque-itape-bairros-
ELETRONICO itapetininga-150m2-venda-RS75000-
id-2835274013/
DADO 3
ANUNCIANTE Vivareal
ANUNCIANTE Lopes Nobre - Creci: 045172-J-5P
Cadigo da oferta No
. anunciante: REO1104153
SRl No VivaReal: 2835273426
hitps:/iwww.vivareal.com.brfimovel/lote-
ENDERECO terreno-parque-itape-bairros-
ELETRONICO itapetininga-159m2-venda-RS85000-
id-2835273426/
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ELETRONICO

DADO 4
ANUNCIANTE Vivareal
ANUNCIANTE Lopes Nobre - Crecl: 045172-J-SP
i Cddigo da oferta No anunciante:
CODIGO REO1077830 No VivaReal:
2835270352
https://www . vivareal.com.briimovel/lote-
ENDERECO terreno-parque-itape-bairros-
ELETRONICO itapetininga-150m2-venda-RS80000-
id-2635270352/
DADO 5
ANUNCIANTE Vivareal
Albor Imoveis Ltda
ERISERES RS Creci: 50054-J-SP
- Codigo da oferta No anunciante:
CRDIED TE0192 No VivaReal: 2851267834
https:/iwww.vivareal.com.br/iimovel/lote-
ENDERECO terreno-parque-itape-hairros-
ELETRONICO itapetininga-173m2-venda-RS85000-
id-2851267834/
DADO 6
ANUNCIANTE Vivareal
ANUNCIANTE Lopes Nabre - Creci: 045172-J-SP
) Codigo da oferta No anunciante:
CODIGO REO1077845 No VivaReal:
2796220523
https:/fwww.vivareal.com.br/imovel/lote-
ENDERECO terreno-parque-itape-bhairros-

itapetininga-150m2-venda-R580000-
id-2796220523/

adolfomoreau@gmail.com | Cel.: (11) 9 8480 8862

fls. 377

WIGA26700376017

Umero

03:17 ,sobon

do original, assinado digitalmente por ADOLFO LUIS DARIO MOREAU e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/05/2026 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002814-80.2025.8.26.0269 e cddigo vdRuyOud.



ADOLFO LUIS DARIO MOREAU

ARQUITETO E URBANISTA
CAU A37404-4

PERICIA JUDICIAL / ENGENHARIA DE AVALIACOES

A o DADO 7
ANUNCIANTE Vivareal
ANUNCIANTE Lopes Nobre - Creci: 045172-J-SP
. Cadigo da oferta No
CODIGO anunciante: REO1104158
No VivaReal: 2835274017
https:/iwww.vivareal.com.br/imovel/lote-
ENDERECO terreno-parque-itape-bairros-
ELETRONICO itapetininga-160m2-venda-RS85000-
id-2835274017/
DADO 8
ANUNCIANTE Vivareal
ANUNCIANTE Lopes Nobre - Creci: 045172-J-SP
i Codigo da oferta No
CODIGO anunciante: REO1095050
No VivaReal: 2835273729
' https:/iwww.vivareal.com.brfimovel/lote-
ENDERECO terreno-parque-itape-bairros-
ELETRONICO itapetininga-150m2-venda-RS70000-
id-2835273729/
DADO 9
ANUNCIANTE Vivareal
ANUNCIANTE Lopes Nobre - Creci: 045172-J-SP
. Codigo da oferta No anunciante:
CODIGO REQ1077833 No VivaReal:
2835273215
hitps://iwww.vivareal.com.br/imovel/lote-
ENDERECO terreno-parque-itape-bairros-
ELETRONICO itapetininga-150m2-venda-RS80000-

id-2835273215/
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DADO 10
ANUNCIANTE OLX
ANUNCIANTE Particular - Andreia

CODIGO na

https://sp.olx.com.br/regiao-de-

ENDERECO sorocaba/terrenos/terreno-150-m2-
ELETRONICO pargue-itape-14890300617?
lis=listing_1100
DISPONIVEL PARA
DADO 11
ANUNCIANTE OoLX
ANUNCIANTE Particular - Larissa Pontes
* TERRENO =
QUIT, COM .
MATRICULA E CODIGO na
NUMERAGAD;
AMALISAMOS
PROPOSTAS 0 ' e .
sorocaba/terrenos/terreno-loteamento-
ENDERECO parque-itape-14923807537?
ELETRONICO rec=a&custom_tag=vi_web&gallery_id=

who_saw_also_saw&is_fallback=false&
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