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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

+—— —mmm COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO

S d & P FORO DE $AO BERNARDO DO CAMPO

* * 7*VARA CIVEL

3 0 FEVEREIRO DE 134 RuaVintee Trésde Maio, 107, ., VilaTereza - CEP 09606-000, Fone:
(11) 2845-9574, S50 Bernardo do Campo-SP - E-mail:
saobernardo?cv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 0016810-76.2001.8.26.0564

Classe: Assunto: Faléncia de Empresarios, Sociedades Empresariais, Microempresas e
Empresas de Pequeno Porte - Faléncia decretada

Requerente: Ultracon Cobranca Terceirizada Ltda

Requerido: Tecno do Brasil Assessoria

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 72 Vara Civel, do Foro de S&o Bernardo do Campo, Estado de
S&o Paulo, Dr(a). FERNANDO DE OLIVEIRA DOMINGUES LADEIRA, naformadalei, etc.
FAZ SABER

Edital deleildo judicial eletronico a ser realizado na plataforma www.vivaleil oes.com.br

Processo n° 0016810-76.2001.8.26.0564 - faléncia
Autora: Ultracon Cobranca Terceirizada Ltda., CNPJ 02.371.492/0002-38

Ré Tecno do Brasil Assessoria Técnica Ltda.,, CNPJ 55.033.153/0001-27 (administrador judicial:
José Luiz Zanatta— OAB/SP 83.005)

Terceiros/interessados. Tsukassa Okazawa, CPF 066.450.708-53 e Kioko Gondo Okazawa, RG
3.732.624 SSP/SP, Shigeyuki Okajima, CPF 206.088.458-68 e Amélia Okgjima, RG 3.388.132
SSP/SP, Carlos Watanabe, CPF 828.399.308-97 e Iveth Ytsuko Totake Watanabe, RG 10.783.494
SSP/SP, Tornitec Méquinas Operatrizes Ltda,, CNPJ 01.334.141/0001-03, Valdir Cirella, CPF
574.575.658-68, Nedio Novaes de Abrantes, CPF 099.440.318-60, Raio Participacbes e
Investimentos Sociedade LTDA., CNPJ 33.045.180/0001-87, Fazenda Publica do Estado de S&o
Paulo, Instituto Nacional do Seguro Social — INSS, Unido Federal PGFN, Marcio Batista, CPF
097.153.708-96, Nobre Correia Engenharia e Construgdo, CNPJ 11.517.376/0001-94, Ministério
Publico do Estado de S&o Paulo, Municipio de Sdo Bernardo do Campo, Espdlio de Joaquim de
Souza Macedo, Eduardo dos Santos, Benedito Reis de Freitas, Divanir Lantin, Gerval Ovidio de
Lima, Nilton Ventura, Vadomiro Conforti, Virgolino Vida, Edson Burgos, Rogerio Lemes
Henrique, Armin Moeller, Sebastido Gongalves, José Ricardo Fernandes, Moacyr Santos
Bayerlein, CPF 161.490.588-67

Base legal: arts. 886 a 903 do CPC; arts. 250 e ss. das NSCGJ do TJSP; Resolucéo 236/2016 do
CNJ; Lei 11.101/2005

Leiloeiracoficia: Alethea Carvalho Lopes, JUCESP 899

Datas:
1° pregéo: inicio em 08/10/2026 as 16h e encerramento em 13/10/2026 as 16h

2° pregdo: inicio em 13/10/2026 as 16h e encerramento em 28/10/2026 as 16h

3° pregéo: inicio em 28/10/2026 as 16h e encerramento em 12/11/2026 as 16h

502480 - Edital - Leildo Eletrénico - NOVO CPC

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016810-76.2001.8.26.0564 e codigo zfFODjE7.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO DE OLIVEIRA DOMINGUES LADEIRA, liberado nos autos em 16/09/2026 as 17:28 .
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Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

Bensleiloados:

Prédio industrial e respectivos terrenos, localizados na Rua Braga, 452, Vila Luzitania, Sd0
Bernardo do Campo/SP, objeto das matriculas imobiliérias cujas descricoes seqguem abaixo:

Um lote de terreno sob n° 73 da quadra “D”, da Vila Luziténia, nesta cidade e Comarca de Séo
Bernardo do Campo, Estado de S&o Paulo, Primeira Circunscri¢do Imobiliédria, com frente para a
Rua Braga, para onde mede 10m por 50m da frente aos fundos, de ambos os lados, e, tendo nos
fundos a mesma medida da frente, encerrando a area de 500m2, confrontando do lado direito com
o lote n° 74, do lado esguerdo com o lote sem ndmero e nos fundos com o lote n° 88, todos da
mesma quadra “D”. Cadastro Municipal 002.024.014.000. Matricula 36.547 do 1° Cartério de
Registro de Iméveis de Sao Bernardo do Campo/SP.

Um lote de terreno sem ndmero, da quadra “D”, da Vila Luziténia, nesta Cidade e Comarca de
S80 Bernardo do Campo, Estado de Sdo Paulo, Primeira Circunscricdo Imobiliaria, com frente
para a Rua Braga, medindo 10m para a referida via pablica, por 50m da frente aos fundos, de
ambos os lados, e, tendo nos fundos a mesma metragem da frente, encerrando a &rea de 500m2,
confinando do lado direito com o lote n° 73, do lado esguerdo com o outro lote sem nimero da
guadra“D". Cadastro Municipal 002.024.015.000. Matricula 36.548 do 1° Cartério de Registro de
Iméveis de Sdo Bernardo do Campo/SP.

Obs: de acordo com o laudo pericial (datado de 05/09/2023) constante de fls. 3307/3323 dos
autos, o terreno possui area de 1.000,00m?2 e a area construida de 2.730,76m2; o prédio industrial
composto de 5 pavimentos, sendo pavimento térreo, subsolo, 2 pavimentos superiores e cobertura,
com banheiros, salas e cozinha desativada; a rega-0 onde esta localizado o imoével, é mista,
comercial e residencial, com muitos comercios e servicos publicos, rede de dgua e esgoto,
telefonia, tdevisa~0 a cabo, internet, pro'ximo do centro de S0 Bernardo do Campo, lojas de
departamento, escolas, restaurantes, bancos e agencia de correio, fadl acesso as rodovias
Anchieta e Imigrantes.

Endereco: RuaBraga, 452, Vila Lusitania, Sdo Bernardo do Campo/SP, CEP 09725-160.

Avaliacdo: R$ 8.964.156,60 (setembro/2023), que sera atualizado nas datas dos pregbes de
acordo com o IPCA.

Situacdo do imdével: desocupado.

Imissdo do arrematante na posse do imével: efetivacdo nos préprios autos do presente
processo, nos termos do artigo 901, pardgrafo 1°, e do artigo 903, parégrafo 3°, todos do CPC.

N&o havendo lance igual ou superior ao valor da avaliacdo nos 03 primeiros dias da 12
praca/pregao, seguir-se-a sem interrupgdo a 22 praca/pregdo, com encerramento na data e horério
acima designado, quando serd considerado vencedor o arrematante que maior lanco oferecer
diretamente no portal www.vivaleiloes.com.br e que tiver seu lance acolhido judicialmente, ndo
sendo aceito lancos inferiores a 40% (quarenta por cento) do valor da avaliacdo (atualizado
conforme IPCA).

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016810-76.2001.8.26.0564 e codigo zfFODjE7.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO DE OLIVEIRA DOMINGUES LADEIRA, liberado nos autos em 16/09/2026 as 17:28 .
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N&o havendo lance na 22 praca/pregdo, seguir-se-a sem interrupcdo a 32 e Ultima praga/pregao,
com encerramento na data e horario acima designado, quando sera considerado vencedor o
arrematante que maior lanco oferecer, a ser submetido a homologacdo judicial (Art. 142, 83°-A
dale 11.101/2005).

Sobrevindo lance nos 03 minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicia eletrénica, o
horario de fechamento do pregéo serd prorrogado em 03 minutos, sucessivamente, para que todos
0S usudrios interessados tenham oportunidade de of ertar novos lancos.

Caso ndo haja lances para pagamento a vista, serdo entdo admitidas propostas para arrematacéo
parcelada mediante sinal a vista ndo inferior a 25% (vinte e cinco por cento) e o restante em até
30 (trinta) meses, com correcdo mensal por meio de indexador a ser indicado pelo interessado,
garantida por hipoteca do préprio bem, propostas essas que serdo apreciadas pelo MM. Juizo
condutor do processo (art. 895 do CPC). A apresentacdo de proposta parcelada ndo suspende o
leildo (art. 895, parégrafo 6° do CPC). A proposta de pagamento do lance a vista sempre
preval ecera sobre as propostas de pagamento parcelado (art. 895, paragrafo 7° do CPC).

Observages:
a) constam nas matriculas do imével os seguintes apontamentos:

Matricula 36.547 do 1° Cartorio de Imoveis de Sdo Bernardo do Campo/SP

R.4: figuram como proprietarios. Tsukassa Okazawa e Kioko Gondo Okazawa, Shigeyuki
Okajima e Améia Okgjima, Carlos Watanabe e lveth Ytsuko Totake Watanabe;

R.6: penhora oriunda do processo n. 0028445-59.1998.8.26.0564, movido por Bandeirantes S/A.
Arrendamento Mercantil em face de Tsukassa Okazawa e outros, perante a 5* Vara Civel da
Comarca de S&o Bernardo do Campo/SP;

R.7: penhora oriunda do processo n. 0018100-30.1999.5.02.0463, movido por José Luiz Bispo em
face de Tecno Brasil Modelacdo Ltda., perante a 32 Vara do Trabalho da Comarca de S&o
Bernardo do Campo/SP;

R.11: penhora da parte ideal, correspondente a 1,9% do imével, oriunda do processo n.
0127500-50.1997.5.02.0462, movido por Rogério Lemes Henrique em face de Tecno do Brasil,
perante a 22 Vara do Trabalho da Comarca de S0 Bernardo do Campo/SP,

R.15: penhora oriunda do processo n. 0044771-89.2001.8.26.0564, movido pela Prefeitura
Municipal de Séo Bernardo do Campo em face de Tsukassa Okazawa e outra, perante a perante a
12Vara da Fazenda Publica da Comarca de S8o Bernardo do Campo/SP;

Av.20: imével arrecadado nos presentes autos;

Av.21: indisponibilidade do presente imével, decretada no processo  n.
0044771-89.2001.8.26.0564, movido pela Prefeitura Municipal de Sdo Bernardo do Campo em

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016810-76.2001.8.26.0564 e codigo zfFODjE7.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO DE OLIVEIRA DOMINGUES LADEIRA, liberado nos autos em 16/09/2026 as 17:28 .
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face de Tsukassa Okazawa e outra, perante a 1* Vara da Fazenda Publica da Comarca de Séo
Bernardo do Campo/SP.;

Av.22: indisponibilidade dos bens de Tsukassa Okazawa, decretada no processo n.
0044771-89.2001.8.26.0564, movido pela Prefeitura Municipal de Sdo Bernardo do Campo em
face de Tsukassa Okazawa e outra, perante a 1° Vara da Fazenda Publica da Comarca de S&o
Bernardo do Campo/SP;

Av.24: indisponibilidade dos bens de Tsukassa Okazawa, Shigeyuki Okajima e Carlos Watanabe,
decretada no processo n. 0008198-23.1999.8.26.0564, movido pela Fazenda do Estado de S&o
Paulo em face de Tsukassa Okazawa e outros, perante a 1° Vara da Fazenda Publica da Comarca
de Sdo Bernardo do Campo/SP;

Av.25: indisponibilidade dos bens de Tsukassa Okazawa, decretada no processo n.
0508250-49.2005.8.26.0564, movido pela Prefeitura Municipal de Sdo Bernardo do Campo em
face de Tsukassa Okazawa, perante a 1° Vara da Fazenda Publica da Comarca de S0 Bernardo do
Campo/SP.

Av.27: indisponibilidade dos bens de Tsukassa Okazawa e Shigeyuki Okajima decretada no
processo n. 0239700-84.2003.5.02.0463, movido pelo espdlio de Joaquim de Souza Macedo em
face de Tecno do Brasil Modelacdo Ltda. e outros, perante a 3° Vara do Trabalho de Sdo Bernardo
do Campo/SP.

Matricula 36.548 do 1° Cartorio de Imoveis de Sdo Bernardo do Campo/SP

R.4: constam como proprietérios. Tsukassa Okazawa e Kioko Gondo Okazawa, Shigeyuki
Okajima e Améia Okgjima, Carlos Watanabe e lveth Ytsuko Totake Watanabe;

R.6: penhora oriunda do processo n. 0028445-59.1998.8.26.0564, movido por Bandeirantes S/A.
Arrendamento Mercantil em face de Tsukassa Okazawa e outros, perante a 5% Vara Civel da
Comarca de S&o Bernardo do Campo/SP;

Av.8: indisponibilidade dos bens de Tsukassa Okazawa, decretada no processo n.
0044771-89.2001.8.26.0564, movido pela Prefeitura Municipal de Sdo Bernardo do Campo em
face de Tsukassa Okazawa e outra, perante a 1* Vara da Fazenda Publica da Comarca de Séo
Bernardo do Campo/SP.;

Av.10: indisponibilidade dos bens de Tsukassa Okazawa, Shigeyuki Okajima e Carlos Watanabe,
decretada no processo n. 0008198-23.1999.8.26.0564, movido pela Prefeitura Municipal de Sao
Bernardo do Campo em face de Tsukassa Okazawa e outra, perante a 12 Vara da Fazenda Publica
da Comarca de Sao Bernardo do Campo/SP;

Av.11: indisponibilidade dos bens de Tsukassa Okazawa, decretada no processo n.
0508250-49.2005.8.26.0564, movido pela Prefeitura Municipal de Sdo Bernardo do Campo em
face de Tsukassa Okazawa e outra, perante a 1* Vara da Fazenda Publica da Comarca de Séo
Bernardo do Campo/SP;

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016810-76.2001.8.26.0564 e codigo zfFODjE7.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO DE OLIVEIRA DOMINGUES LADEIRA, liberado nos autos em 16/09/2026 as 17:28 .
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Av.14: indisponibilidade dos bens de Tsukassa Okazawa e Shigeyuki Okajima decretada no
processo n. 0239700-84.2003.5.02.0463, movido pelo espdlio de Joaquim de Souza Macedo em
face de Tecno do Brasil Modelacdo Ltda. e outros, perante a 3° Vara do Trabalho de Sdo Bernardo
do Campo/SP.

Comissao da leiloeira: 05% (cinco por cento) do valor da arrematacdo, ndo estando incluida no
valor do lance, sendo certo que 0 pagamento desta comissdo devera ser efetuado diretamente a
leiloeira e a vista no prazo de 24 horas, mediante depdsito no Banco do Brasil, agéncia 2923-8,
conta corrente 123.212-6, titular Alethea Carvalho Lopes, CPF 963.306.609-30 - PIX:
chave/email: contato@vival el oes.com.br

O arrematante tera o prazo de 24 horas para efetuar o depdsito judicial do lanco, sob pena de
sujeitar-se as sancdes cabivels.

O bem serd vendido em caréter “ad corpus’ e no estado de conservacdo em gue se encontra, sem
garantia, constituindo 6nus dos interessados verificarem suas condicles, antes das datas
designadas para as alienacfesjudiciais eletrénicas.

Correrdo por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas a desmontagem,
transporte e transferéncia patrimonia do bem arrematado.

De acordo com o art. 141, inciso Il daLe 11.101/2005: “(...) o objeto da alienacéo estara livre de
gualquer 6nus e ndo havera sucessdo do arrematante nas obrigagdes do devedor, inclusive as de
natureza tributéria, as derivadas da legislacdo do trabalho e as decorrentes de acidentes de
trabalho”, excetuados os casos previstos no § 1° do mesmo artigo.

Nos termos do art. 908, § 1° do CPC c/c o art. 130, pardgrafo unico do Codigo Tributario, os
créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o
respectivo prego, observada a ordem de preferéncia.

De acordo com a tese juridica firmada pelo Superior Tribunal de Justica no Tema n°® 1.134
(acérdéo paradigma publicado no recurso especial n° 1914902-SP no rito de recursos especiais
repetitivos — julgamento datado de 09/10/2024):

“(...) XII. Tese juridica firmada: Diante do disposto no art. 130, parégrafo unico, do Cdodigo
Tributério Nacional, é invalida a previsdo em edital de leildo atribuindo responsabilidade ao
arrematante pelos débitos tributérios que ja incidiam sobre o imével na data de sua
alienacdo.(...)"

De acordo com o artigo 7°, pardgrafo 3° da Resolucdo 236/2016 do CNJ:. “Art. 7° Além da
comissdo sobre o valor de arrematacéo, a ser fixada pelo magistrado (art. 884, paragrafo Unico),
no minimo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo (art. 24, paragrafo Unico, do
Decreto 21.981/1932), a cargo do arrematante, fara jus o leiloeiro pablico ao ressarcimento das
despesas com a remocdo, guarda e conservacdo dos bens, desde que documentalmente
comprovadas, na forma da lei. (...) 8 3° Na hipétese de acordo ou remicao apés a realizacdo da
alienacdo, o leiloeiro e o corretor publico fardo jus a comissdo prevista no caput.”

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016810-76.2001.8.26.0564 e codigo zfFODjE7.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FERNANDO DE OLIVEIRA DOMINGUES LADEIRA, liberado nos autos em 16/09/2026 as 17:28 .
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De acordo com o art. 889, parégrafo Unico do Cédigo de Processo Civil: “ Se o executado for revel
e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo
€le encontrado no endereco constante do processo, a intimagdo considerar-se-a feita por meio do
proprio edital deleildo.”

O edital sera publicado no website da Viva Leildes (www.vivaleiloes.com.br) nos termos do art.
887, § 2° do CPC.

Esclarecimentos: tel. 11-3957-7717 - e-mail: contato@vival eiloes.com.br

Duvidas € esclarecimentos: Pessoalmente no Oficio onde tramita o processo, ou com a empresa
gestora do leildo detrénico. Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da
lei. NADA MAIS. Dado € passado nesta cidade de S&o Bernardo do Campo, aos 03 de setembro
de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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