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EDITAL DE LEILAO JUDICIAL EL ETR(A)NINCO PARA CONHECIMENTO DE
INTERESSADOSE INTIMACAO DO EXECUTADO

Processo Fisico n® 0007374-57.2001.8.26.0576

Classe: Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Valor da Execucéo / Célculo/
Atualizacéo

Requerente: Tarraf Construtora Ltda

Requerido: Regina Martini Nicolaci

EDITAL - 12 E 22 LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, PARA
CONHECIMENTO DE EVENTUAIS INTERESSADOS, expedido nos
autos da acdo de Execucdo de Titulo Extraudicial n°
0007374-57.2001.8.26.0576 movida por TARRAF CONSTRUTORA
L TDA em facede REGINA MARTINI NICOLACI.

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 62 Vara Civel, do Foro de Séo José do Rio
Preto, Estado de S&o Paulo, Dr(a). MARCELO DE MORAES SABBAG, na
formadale, etc.

FAZ SABER A TODOS QUANTOS ESTE EDITAL VIREM OU DELE
CONHECIMENTO TIVEREM E A QUEM INTERESSAR POSSA, que foi
designado leilldo do bem penhorado nos autos em epigrafe, nos termos que

seguem:
Edital de lelldo judicial eletronico a ser redlizado na plataforma
www.vivaleiloes.com.br

Processo n° 0007374-57.2001.8.26.0576

Autora: Tarraf Construtora Ltda., CNPJ 67.041.095/0001-62

Ré: ReginaMartini Nicolaci, RG 13.411.019-5 SSP/SP, CPF 787.341.696-87
Terceiralinteressada: Caixa Economica Federal, CNPJ 00.360.305/0001-04

Base legal: arts. 886 a 903 do CPC; arts. 250 e ss. das NSCGJ do TJSP;
Resolucéo 236/2016 do CNJ

Leiloeiracficial: Alethea Carvalho Lopes, JUCESP 899

Datas. 1° pregéo: inicio em 31/01/2022 as 14h e encerramento em
03/02/2022 as 14h e 2° pregdo. inicio em 03/02/2022 as 14h e
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANGELICA FARIAS MARINI MOREIRA e MARCELO DE MORAES SABBAG, liberado nos autos em 15/12/2021 as 19:02 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007374-57.2001.8.26.0576 e codigo GOOO0000D1X2L.



fls. 2

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

——— —mmm COMARCA DE SAO JOSE DO RIO PRETO

S d & P FORO DE SAO JOSE DO RIO PRETO

- * 62VARA CIVEL

3 DK FEVEREIRO DE 104 Rua Abdo Muanis, 991, cartério: 2° andar, sala de audiéncias: 5° andar,
Nova Redentora - CEP 15090-140, Fone: (17) 2137-3793, Sao José do
Rio Preto-SP - E-mail: riopreto6ev@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

encerramento em 24/02/2022 as 14h

Bem leiloado: Casa n° 38, tipo assobradada e geminada, localizada no Bloco
B, do Conjunto Residencial Villa Borghese IlI, com entrada pela Rua
Projetada E, n° 1820, Bairro Villa Borghese, bairro desta cidade e Comarca
de S&o José do Rio Preto, contendo uma area Util privativa de 69,12m2, érea
comum de 1,5516m? e area total construida de 70,6716 m2, competindo-lhe
uma quota parte ideal de 115,8978 m?, equivalente a 0,5587% do terreno e
nas demais dependéncias e instalagdes de uso comum, construida em terreno
com frente para Alameda 06, medindo 3,60 metros;, pelo lado direito de
guem da alameda observa o imével mede 21,00 metros, confinando com a
casa n. 39-B; pelo lado esquerdo mede 21,00 metros, confinando-se com a
casan. 37-B, e pelos fundos mede 3,60 metros, confinando-se com a casa n.
22-B, encerrando uma érea superficial 75,60 de metros quadrados. Matricula
80.085 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de S&o Jose do Rio Preto-SP.
Cadastro municipal n. 247201000.

Endereco: Rua Antonio Carlos de Oliveira Bottas, 1.820, Alameda 06, casa
38-B, Condominio VillaBorghese Ill, Bairro Vila Borguese, Sao Jose do Rio
Preto/SP, CEP 15041-570.

Avaliacdo: R$ 175.000,00 (agosto/2019), que serd atualizado na data dos
pregdes de acordo com atabela praticado TJISP.

Imiss&o do arrematante na posse do imovel: efetivacéo nos proprios autos do
presente processo, nos termos do artigo 901, parégrafo 1°, e do artigo 903,
parégrafo 3°, todos do CPC.

N&o havendo lance igual ou superior ao valor da avaliagéo nos 03 primeiros
dias da 12 praca/pregdo, seguir-se-a sem interrupcéo a 22 praca/pregéo, com
encerramento na data e horario acima designado, quando sera considerado
vencedor o arrematante que maior lanco oferecer diretamente no portal
www.vivalelloes.com.br e que tiver seu lance acolhido judicialmente, néo
sendo aceito lancos inferiores a 60% (sessenta por cento) do valor da
avaliacéo (atualizado pela tabela prética do TJSP). Sobrevindo lance nos 03
minutos antecedentes ao termo final da alienagdo judicial eletronica, o
horério de fechamento do pregdo serd prorrogado em 03 minutos,
sucessivamente, para que todos 0s usuarios interessados tenham
oportunidade de ofertar novos langos. Caso ndo haja lances para pagamento a
vista, serdo entdo admitidas propostas para arrematacéo parcelada mediante
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sinal a vista ndo inferior a 25% (vinte e cinco por cento) e o restante em até
30 (trinta) meses, com corregdo mensal por meio de indexador a ser indicado
pelo interessado, que serdo apreciadas pelo MM. Juizo condutor do processo
(art. 895 do CPC). A proposta de pagamento do lance a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado (art. 895, paragrafo
7° do CPC).

Observacoes:

a) constam na matricula do imével os seguintes apontamentos:

- Av.l: hipoteca em favor da Caixa Economica Federal (obs. conforme
informacéo da Caixa Econdmica Federal afls. 195/218 dos presentes autos, o
contrato de financiamento foi liquidado com recursos proprios em
14/07/2017);

- Av. 3. penhora oriunda do processo n. 0004435-45.2017.8.26.0576,
movido por Condominio Conjunto Residencial VillaBorghese 111 em face de
Regina Martini Nicolaci perante a 32 Vara Civel da Comarca de S&o Jose do
Rio Preto/SP (débito condominial exequendo atualizado até junho/2021: R$
51.363,21 - conforme extrato afls. 234/239 dos referidos autos);

b) de acordo com informag&o obtida em 27/11/2021 perante a Prefeitura de
S80 José do Rio Preto/SP, constam os seguintes débitos pertinente ao imével
cadastrado sob n. 247201000: (i) débitos ndo-agjuizados: R$ 1.014,18; (ii)
débitos gjuizados. R$ 7.946,01.

Comisséo da leiloeira: 05% (cinco por cento) do valor da arrematagao, néo
estando incluida no valor do lance, sendo certo que o pagamento desta
comissdo devera ser efetuado diretamente a leiloeira e a vista no prazo de 24
horas, mediante depdsito no Banco do Brasil, agéncia 2923-8, conta corrente
123.212-6, titular Alethea Carvalho Lopes, CPF 963.306.609-30.

O arrematante terd o prazo de 24 horas para efetuar o depésito judicial do
lango, sob pena de sujeitar-se as sangdes cabiveis.

O credor podera participar das hastas publicas na forma da lei, dispensando-
se a exibicdo do preco até o valor atualizado do débito. No entanto, devera o
credor depositar o valor excedente no mesmo prazo de 24h, e devera também
o credor pagar o valor da comissdo da leiloeira, naformaja mencionada, que
ndo sera considerada como despesa processua - para fins de ressarcimento
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pela executada.

O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem
garantia, constituindo O6nus dos interessados verificarem suas condigoes,
antes das datas designadas para as alienacdes judiciais el etronicas.

Correrdo por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas a
desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematado.

Nos termos do art. 908, § 1° do CPC c/c o art. 130, paragrafo Unico do
Codigo Tributario, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de
natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo prego, observada a
ordem de preferéncia.

Nas hipéteses de pagamento do débito exequendo, remicdo ou acordo
celebrado pelas partes, a ré/executada devera pagar, a leiloeira, quantia
equivalente a 5% (cinco por cento) do valor atualizado (de acordo com a
tabela pratica do TJSP) do bem objeto do leil&o (art. 7°, § 3° da Resolucéo
236/2016 do CNJ).

Se a executada for revel e ndo tiver advogado(a) constituido, ndo constando
dos autos seu endereco atual ou, ainda, n&o sendo ela encontrada no endereco
constante do processo, a intimacdo considerar-se-a feita por meio do préprio
edital deleildo (art. 889, paragrafo Unico do CPC).

O edital sera publicado no website da Viva Leildes (www.vivaleiloes.com.br)
nos termos do art. 887, 8 2° do CPC.

Esclarecimentos: tel. 11-3957-7717 - e-mail: contato@vivaleilloes.com.br

NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de S&o José do Rio Preto, aos 07
de dezembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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