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DECISAO |
Processo Digital n®: 0081825-93.2019.8.26.0100
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Penhora / Depoésito / Avaliacdo
Exequente: Georgia Nadine de Alencar Lobo
Executado: Santo Antonio Spe Empreendimentos I maobiliérios Ltda.(bko)

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Raquel Machado Carleial de Andrade

Vistos.

Trata-se de cumprimento de sentenca movido por GEORGIA NADINE DE
ALENCAR LOBO em face de SANTO ANTONIO SPE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOSLTDA. (BKO). Deferiu-se a penhora sobre os direitos de devedor fiduciante da
executada relativos a fragéo ideal de 0,0040970 do imdével da matricula n® 93.161 do 5° CRI da
Capital (unidade futura n® 316), averbada sob a Av. 43 (fls. 760).

Homologou-se a avaliagdo no valor de R$ 142.708,00 (fls. 804/805), sem oposi¢do
da executada (fls. 813). A exequente requereu designacdo de leildo eletrdnico (fls. 814/820). A
executada noticiou sua destituicdo da condicéo de incorporadora e pediu aintimacdo da Comisséo
de Adquirentes e a suspensdo da constricdo (fls. 686 e 838). A exequente manifestou-se pela
higidez da penhora (fls. 825/834).

E o breve relatorio. Decido.

FUNDAMENTACAO

Rejeito as objecles da executada. A destituicdo da incorporadora pel os adquirentes
(art. 31-F da Lei n° 4.591/1964) tem natureza de gestdo da obra e ndo extingue as condenagdes
judiciais da devedora. O débito decorre da rescisdo da promessa de compra e venda da prépria
unidade n° 316, aplicando-se 0 art. 31-A, § 1°, daLei n° 4.591/1964 e o art. 833, 8§ 1°, do Codigo de
Processo Civil, que autorizam a constricdo de bens do patrimbnio de afetacdo para dividas da
prépriaincorporacao.

A constricdo recai expressamente sobre os direitos aquisitivos da devedora
fiduciante, modalidade expressamente admitida pelo art. 835, XIl, do Codigo de Processo Civil.
Ademais, a Comissdo de Representantes néo figura no polo passivo da execucdo, sendo necessaria
apenas sua regular intimagéo para ciéncia das pracas e eventual exercicio de direito de preferéncia
(art. 31-F, 8§ 17, daLe n°4.591/1964).
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Quanto a avaliagado realizada por Oficial de Justica no valor de R$ 142.708,00 para
agosto de 2025 (fls. 804/805), operou-se a preclusdo diante do siléncio da executada (fls. 813),
impondo-se sua homologac&o e a designacdo de alienacdo judicial eletronica (arts. 881 e 882 do
CPC).

3. DISPOSITIVO

Ante 0 exposto:

a) REJEITO aimpugnacdo e as escusas formuladas pela executada as fls. 686 e
fls. 838, e DETERMINO o regular prosseguimento da execucdo sobre os direitos de devedor
fiduciante que a executada detém sobre a fracéo ideal de 0,0040970 da matricula n® 93.161 do 5°
Registro de Imbveis da Capital, vinculada a futura unidade n°® 316 do Condominio BKS Santo
Antonio (Av. 43);

b) HOMOLOGO a avaliacdo judicial realizada pelo Oficial de Justica (fls.
804/805), fixando o valor do bem em R$ 142.708,00 (cento e quarenta e dois mil e setecentos e
oito reais) para agosto de 2025, o qual deverd ser corrigido monetariamente pelos indices da
TabelaPréaticado Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo até a data da publicacéo do edital;

¢) DETERMINO a realizacdo de alienacdo judicial em leildo eletrbnico, nos
termos dos arts. 881, § 1°, e 882 do Cédigo de Processo Civil e do Provimento CSM n° 1.625/2009
do TJSP;

d) NOMEIO a leiloeira publica oficial Alethea Carvalho Lopes, inscrita na
JUCESP sob n° 899, vinculada a plataforma gestora Viva Leildes (www.vivaleiloes.com.br), para
conduzir as pragas,

€) FIXO as seguintes diretrizes para o leil&o:

1)

O 1° leildo terd inicio no primeiro dia Util subsequente a publicacdo do edital,
encerrando-se apos trés dias, no qual ndo se admitird lance inferior ao valor da avaiacéo
atualizada;

2

N&o havendo lance vencedor em 1° leildo, seguir-se-4 imediatamente o 2° leiléo
por prazo ndo inferior a vinte dias, com lance minimo fixado em 50% (cinquenta por cento) do
valor atualizado da avaliac@o, repelindo-se preco vil (art. 891, parégrafo Unico, do CPC);

3)

Fixo a comissdo daleiloeirano percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da

arrematacdo, a ser paga diretamente pel o arrematante, néo integrando o valor do lanco;
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f) DETERMINO & z. Serventia que intime a leiloeira nomeada, por via
institucional, para estimar as datas dos pregdes e minutar o respectivo edital no prazo de 10 (dez)
dias;

g) DETERMINO que se providenciem as intimacBes de praxe exigidas pelo art.
889 do Cadigo de Processo Civil, em especid:

4)

A intimac&o da executada, por meio de publicacdo no Diario da Justica Eletrénico
Na pessoa de seus patronos constituidos;

5)

A intimacdo do credor fiducidario BANCO TRICURY S/A (Av. 01 e Av. 02 da
matricula 93.161), para ciéncia das datas designadas e oportuna preservacéo do produto de seu
crédito garantido;

6)

A intimagao, por carta com aviso de recebimento no endereco do empreendimento
(Rua Santo Antbnio, n° 258, Bela Vista), da COMISSAO DE REPRESENTANTES DOS
ADQUIRENTES DO CONDOMINIO BKS SANTO ANTONIO (eleita e averbada sob as Av.
37 e Av. 39 damatriculan® 93.161), para que tome ciéncia da constri¢cdo, da avaliagdo homologada
e das hastas publicas, franqueando-lhe o exercicio do direito de preferéncia estatuido no art. 31-F,
8§17, daLe n°4.591/1964.

Prazo de atendimento: 15 (quinze) dias.

Devem os patronos, ao protocolar suas manifestagcdes, cadastra-las na categoria/
tipo que melhor corresponda ao seu teor, a fim de conferir maior agilidade na identificacdo no
fluxo de trabalho, dado que o protocolo em categorias genéricas acarreta prejuizo e morosidade no
andamento dos autos digitais.

Intimem-se.

S&o Paulo, 22/09/2026.

Raguel Machado Carleial de Andrade
Juiz(a) de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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