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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 2* VARA CIVEL DO FORO DA
COMARCA DE COTIA - SAO PAULO

Ref. : Processo n° 1004143-54.2017.8.26.0152

Acao: -Execucao de Titulo Extrajudicial — Locacao de Imével
Requerente:- Division Advanced Security Ltda. - ME.
Requerido:- Associacao dos Amigos do Loteamento Valle Verde

THALES DO VALLE DUTRA, Engenheiro, devidamente regis-
trado no CREA sob n° 5060194002/D, Perito Judicial, louvado e compro-
missado nos autos do processo em epigrafe, tendo procedido as diligéncias
necessdrias ao cumprimento de sua missdo e compulsado atentamente as
pecas que instruem o feito, vem, mui respeitosamente, apresentar a V. Exa.

o resultado de seu trabalho, fundamentado no presente

LAUDO

Cotia, 01 de setembro de 2.022
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THALES DO VALLE DUTRA
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CAPITULO-I

PRELIMINARES

Refere-se o presente parecer técnico a ACAO DE EXECUCAO
DE TITULO EXTRAJUDICIAL proposta por DIVISION ADVANCED

SECURITY LTDA. - ME contra ASSOCIACAO DOS AMIGOS DO
LOTEAMENTO VALLE VERDE.

Conforme consta do R. Despacho de fls. 557, o signatario foi
nomeado para apurar o valor dos imdveis objetos das Matriculas n® 83.190
— Lote 18 da Quadra A, n° 88.659 - Lotes 01 a 14 da Quadra T, n° 88.607
— Lote 43 da Quadra S, n°® 88.683 — Lotes 01 a 13 da Quadra Y, n° 88.686
— Lotes 27 a 38 da Quadra T, n°® 88.758 — Lotes 09 a 14 da Quadra X e n°
88.759 — Lotes 15 a 26 da Quadra T, com registro no Oficial de Registro de
Imoveis e Anexos da Comarca de Cotia, localizados no Loteamento Valle

Verde, no Bairro da Graga, que constam pertencer a Ré, conforme Manda-

do de Penhora e Avaliacao, as fls. 286/287.

Nomeado Perito Judicial no feito para avaliacio do imdvel
penhorado, assumiu o signatdrio o compromisso geral em Cartério de bem e
fielmente, sem dolo nem malicia, apresentar o competente parecer técnico, €

que ora submete a apreciacdo do E. JULGADOR, como segue:

LN
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CAPITULO-II

VISTORIA

ApoOs estudo acurado da matéria, procedeu o signatario a vis-
toria dos imdveis, quando entdo buscou observar suas situacoes, dimensio-
namentos, caracteristicas aparentes, benfeitorias existentes e demais deta-
lhes de interesse a mais completa e perfeita conceituagdo de seu valor de

venda.

I1.1 - LOCALIZACAQO

Todos os imoveis avaliandos estao situados dentro do Lotea-
mento Residencial Valle Verde, com acesso pela Estrada do Morro Grande,
n° 2033 e pela Rua Maria José Celestino Saad, n° 245, Jardim Isis, Bairro

da Graga, Municipio e Comarca de Cotia.

Tudo conforme configurado nas imagens do “GOOGLE

EARTH?”, a seguir juntadas:
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HATES DO VALLE DUTRA
ENGENHEIRO CIVIL E ENGENEEIRO GECLOGO
CREA 5060194002
SERD CARDIML,SSU-CJ.S3-EBELAVISTA-JAD PAULD . SPF . TEXJ/FAX. (11) 3241-3D24
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IL.2 - DESCRICAO

11.2.1 - LOCAL

A regido do Jardim Isis, onde se localizam os iméveis objeti-
vados no presente laudo, € possuidora de todos dos melhoramentos publi-
cos, sendo constituida de loteamentos fechados ou ndao de padrao popular
com terrenos de pequenas dimensdes, com casas com pequenas areas cons-
truidas, muitas sem area livre ou garagem para veiculos, estando esta micro-
regido geoecondmica proxima de importantes logradouros, tais como a Es-

trada dos Fichers e da Rodovia Raposos Tavares, dentre outros.

O comércio na regidao € razoavel, assim também se compor-
tando o transporte coletivo para a regido central da cidade e bairros perifé-

ricos.
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CAPITULO-III

0S IMOVEIS AVALIANDOS

Os imodveis avaliandos sdo os objetos das seguintes matriculas
que conforme Termo de Penhora de fls. 291, foram penhoradas: n° 83.190;
n® 84.607; n°® 88.659; n°® 88.683; n° 88.686; n° 88.758; e, n°® 88.759, todas,
com registro no Oficial de Registros de Imdveis e Anexos da Comarca de

Cotia.

Os objetos das referidas matriculas s@o os seguintes:

- Matricula n°® 83.190: Lote 18 da Quadra A;

- Matricula n° 84.607: Lote 43 da Quadra S;

- Matricula n° 88.659: Lotes 01 a 14 da Quadra T;
- Matricula n° 88.683: Lotes 01 a 13 da Quadra Y;
- Matricula n° 88.686: Lotes 27 a 38 da Quadra T;
- Matricula n° 88.758: Lotes 09 a 14 da Quadra X;
- Matricula n° 88.759: Lotes 01 a 14 da Quadra T;
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TEHAIES DO VAEIE BUTEA
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CREA STHeU194002
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II1.1 - MATRICULA N° 83.190
LOTE 18 DA QUADRA A

> OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

-

T COMARCA DI COTIA « ESTADO DF SAD FAULD

B r [".,_'—*. =]
L — S - ‘]
e .

LVRO N* 2 - REOISTRO GERAL

[om [ ] o

~ UM TERRENO URBANO conatstewe po N

ZAT, G Intowments denominado *VALLE VERDE", shuodo a0 Baira ds Crags,
roste  distrido, musteipi © comarcs d¢ Cotia, Estado da 580 Paalo, sssin doscrivo:
“Mede 12,00 metron em cuanve de frende pars & coaflidncin da Exrsds Muicipal do
Mutro Grazside & Rua 01; 3098 metron do ledo direite de quen ds fronte ollia pars o
tervan, confrontando cem o Jote 17 I181 metos do ledo esquerdo, confruatando
com a fua 01 2, 6,50 moctrie nos Fundos € confronts com pare do lote 19,
mcerrando & drea de 250,63 metros quadeadon™ -

INSCRICAQ CADASTHAL: 2351 2-22.46-0002-00-000 (frex mithor).
BEGISTRO ANTERIOR: R.OSMAZII] em 06.01.2000, devte reginm. -
NTOS  IMOBILIARIOS

[T T —
Prot, 142.370.-

Ay 1, am 35 do il de 2012 ~

CADASTRO -

Pala escriture pobhca adante mesoonada, w cortiddo P79, mxpedida
890 13 de mungo do 2012, pels Prefuitiza do Cotin SP. procedo o presenie

R U2 om 25 do abnl 86 2012 — o=

VENDA £ COMPRA -

Peiu escritura plblica Wvrade s 20 do cavgo de 2012, 49 pAg. 83, 90 I 1*
B.770, do & Tabeido de Natss da Comorca de Sho Paulo-5P, & proptietite
ﬂu\m me LTOA. 8 aueitcada

A w1
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O LOTE 18 DA QUADRA A, objeto da Matricula n°

83.190, com inscricdo cadastral perante a Municipalidade n°® 23312-22-46-
0002-00-000 (area maior) possui as seguintes dimensdes e confrontacoes:
-12,00m em linha curva de frente para a Rua 01, via interna do Loteamento
Valle Verde, com a confluéncia da Estrada do Morro Grande, Bairro da
Graca;

- 40,98m do lado direito de quem da frente olha para o terreno, confrontan-
do como Lote 17;

- 31,81m do lado esquerdo, confrontando com a Rua 01;

- 6,50m nos fundos confrontando com parte do Lote 19

- grea de 250,63m>.

10
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Detalhe da localiza¢do do Lote 18 da Quadra A, onde demar-

)
=
ENG

trada do Morro Grande e lateralmente para a Rua 1, via interna do Lotea-

cado na imagem do Google Earth

mento Valle Verde.

RUA MAESTRO CARDIM, S60 - CJ. §3 - BELA VISTA - 3A0D PAULD . SF - TEX/FAX. (11) 324
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notando-se, onde
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FOTO 01: Vista parcial da Estrada do Morro Grande
apontado, o Lote 18 da Quadra A
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FOTO 03: Outro angulo da localiza¢do do Lote 18 da Quadra A, notando-se
a Estrada do Morro, a direita, para a qual faz frente, e a Rua 01, a esquerda,
via interna do Loteamento Valle Verde, para a qual esta voltado lateralmen-

te.
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ENGENHEIRO CIVIL E ENGENEEIRO GECLOGO

FOTO 04: Vista parcial do Lote 18 da Quadra A, notando-se o declive do

terreno para os fundos.
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FOTO 05: Outro angulo do Lote 18 da Quadra A, notando-se o declive do

terreno para os fundos.
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FOTO 06: Outro angulo do Lote 18 da Quadra A, notando

terreno para os fundos.
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IIL1.2 - MATRICULA N° 84.607
LOTE 43 DA QUADRA S

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE COTIA - ESTADO DE SAO PAULO
e ————

UVRD NF & - REGISTRO GERAL

[ maiosts — toha
84,607 | -0t ’

Cota, ds
mﬁm--UMTmmoumuomno OTE DA QUADRA
mbwmm-vmvmr.mubmmmhom
neste distrilo.munldpioecmdeCOﬁl.FﬂadodoS‘oPmlu,llﬂmdeeﬂw:
“Mede H.deancuwndcfmpanoﬂalhdcmnmodnkul7:28.51
mmdohdoﬁnimdcqumdnkmdhpunommfmandocoml
Savidlode?nmd.CPSP;!ﬁ.Wmcuudoldouquudooonfmmmdoeomo
Sklumdcumlhqlﬁommm-ﬁmdon.mfrmdomokudlcm
wwdolotcu.numuollmd-l?‘.nmc;u-dndu“.-

INSCRICAQ CADASTRAL: 23312-22-46-0002-00-000 (drca maior).-

061, conjunto 01,

G000 _8!._

Prot. 143.814.-

R. 01, em 19 de novembro de 2007.-

TITULO: VENDA E COMPRA.-

Pala Escntura Publica lavrada aos 31 de oulubro de 2007, fis. 0877102 do livro
wdormmmmm«wnaom.cwm.a
proprietaria & qualificada transmitiu o imdvel desta matriculs &' 1%)- BAIRRO
NUVO EMPREENUDIMENTOS IMOBILIARIOS SA. com sede na Avenida
sgbes Unidas, n"4.777, 8" andar, Ala A, Alio de Pinheiros — Slio Paulo-SP,
wthNPJMFsobn"O&?SBGBﬁIOOOI-G?::)—MmM-nl
venids Nagtes Unidas, n"4.777, 8 andar, Alto de Pinhairos — Sao Paulo-SP,
scrita 00 CNPUMF  sob  n"01645.828/0001-07; 3% ODEBRECHT

EMPREENDIMENTOS IMOS ARIDS — 3 BAIRKO NOVO COTIA DA

Com sade na Avenida Nagdes Unidas, 777, 13° andar, Alto de Pinheiros — 580
Paulo-SP, inscra p NPJ/MF sob p08 §32 426/0001-85; na de: 4%
Dara a8 primed; -m it mais pelo valor de R$13515.28 -

Tabelionato, fol emitids

-

cada uha dad o
da Refeita = Providénd Soclal, fogam apresentadas no
Tabelionkto a0 O

D0 al SubsUtuic = A L S (aa_‘ed'oﬂmm)-‘
D. R$ 30017 Prot. 164.730..
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O LOTE 43 DA QUADRA S, objeto da Matricula n°

83.607, com inscricdo cadastral perante a Municipalidade n°® 23312-22-46-
0002-00-000 (area maior) possui as seguintes dimensdes e confrontacoes:
-14,24m em linha curva de frente para o Balao de Retorno da Rua 17, via
interna do Loteamento Valle Verde;

- 28,51m do lado direito de quem da frente olha para o terreno, confrontan-
do com a Servidao de Passagem da CESP;

- 25,00m do lado esquerdo, confrontando com o Sistema de Lazer 12;

- 8,40m nos fundos confrontando com o Lote 41 e com parte do Lote 42;

- area de 176,78m2.
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Google Earth

Lote 43 da Quadra S do Loteamento Valle Verde.
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direita, que confronta, ao longo da divisa do loteamento, com a Faixa de

FOTO 08: Vista do Lote 43 da Quadra S, notando-se seu terreno plano e
Servidao da CESP.
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FOTO 11: Outro angulo do Bal
43 da Quadra S esta voltado.

RUA MAESTRO CARDIM, 560 - CJ. §3 - BELA VISTA - 330 PAULD - SF - TEL/FAX. (11) 3241-3024
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II1.3 - MATRICULA N° 88.659
LOTES 01 A 14 DA QUADRA T

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE COTIA - ESTADO DE SAO PAULO

LT T8 S N O
= TR ST

LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL

[ o | [ o |

MOVEL - UM TERRENO URBANO consistente nos LOTES 01 a 14 DA
QUADRA “T", do loteamento "VALLE VERDE", situado no Bairo do Gragas,
neste distrito, municipio @ comarca de Coltia. Estado de Sao Paulo, assim
descrito: Mede 84,00 meatros de frente para a Rua 16, 25,00 metros do lado direito
de quem da frente olha para o terreno confrontando com Area Verde 03, 25.00
metros do lado ssquerdo confrontando com Area Instilucional 1: e, nos fundos,
84,00 metros onde confronta com a Area Institucional 1, encerrando 3 area do
2.100,00 metron quadrados” -

INSCRICAOQ CADASTRAL® 23312-22-46-0002-00-000 (drem maioq.-

REGISTRO ANTERIOR R.01/Ms. 84,646 a 84 658 em 18112007 (Unificadss)
deate registro -

%m“mkmmmum n'4777 8% andar, Ala A Alto de
Pinheiros — S&o Paulo-SP, inscrita no CNPJ/MF nob n*08.758.605/0001-87; 2%)-
GAFISA S/A, com sede na Avenida Nagdes Unidas, n®4.777, & andar, Alto de
Pinheinc SloPlub-SP smcmmcupmssobnmsaamoomm;_'}-

couoouluoannuomocom PAINEIRA" -

Pelo Instrumento Particular firmado aos 14 de novembro de 2007 na cidade de
880 Paulo (Memonal de Incorporagho), as propretaria supra qualificadas,
legalmente representadas  pela BAIRRO NOVO MREENDIHEN‘YOO
IMOBILIARIOS S A também supra qualificada, apresentou em cumprimento ao
art. 32 da Lei 458184 e suas regulamentagdes, os documentos
exigidos e devidamente aptovados conformae Alvars n” 873/2007. expedido aos 28
de outubro de 2007 ~ Frocesso 12728 da Prefeitura Municipal de Cohia-SP, para

exclustvamants residencial e sera constituido de: 02 (duas) torres com 4 (quatro)
pavimentos, Incluindo ¢ pavimento rrec, com 18 (dezesseis) unidades cada

torre, vegas de garagem indeterminadas. sujeitas a manobiistas, hall socisl, area
= Continua No VOrso.........
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Os LOTES 01 A 14 DA QUADRA T, objeto da Matricula

n° 88.659, com inscricdo cadastral perante a Municipalidade n°® 23312-22-
46-0002-00-000 (4rea maior) possui as seguintes dimensdes e confronta-
coes:

-84,00m de frente para a Rua 16, via interna do Loteamento Valle Verde;

- 25,00m do lado direito de quem da frente olha para o terreno, confrontan-
do com a Area Verde 03;

- 25,00m do lado esquerdo, confrontando com a Area Institucional 1;

- 84,00m nos fundos confrontando com a Area Institucional 1;

- drea de 2.100,00m>.
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FOTO 13: Outro angulo da Rua 16, notando
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FOTO 14: Vista da faixa de Servidao de Passagem da CESP na parte, sobre
a qual, foi projetado o trecho da Rua 16 que daria acesso a Quadra “T” que

ndo foram implantados.
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FOTO 15: Outro angulo da faixa de Servidao de Passagem da CESP na par-
te, sobre a qual, foi projetado o trecho da Rua 16 que daria acesso a Quadra

“T” que ndo foram implantados
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FOTO 16: Vista, ao fundo, da provédvel area em que foi projetada a Quadra T
do Loteamento Valle Verde, para a qual ndo existe acesso pelo trecho da
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FOTO 17: Outra vista, ao fundo, da provavel drea em que foi projetada a
Quadra T do Loteamento Valle Verde, para a qual ndo existe acesso pelo

trecho da Rua 16 que foi implantado.
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II1.4 - MATRICULA N° 88.759
LOTES 15 A 26 DA QUADRA T

DFICIAL DE REUISTRO DE IMOVEIS F ANEXOS
COMARCA DE COTIA - ESTADO DE SAG PAULO

des: mnmw«mumaauw z&oomaouodm
. mﬁmmMmouﬂlemem
querdo confrontando com a Area Verde 03. ¢. nos fundos, 68,00 metros mais

..... STRAL 23112-22.46-0002-00-000 (droa malor) -
. R.O1/Ms B84 680 o B4 671 em 18.11.2007, dests reglstro

| RIAS: 1%)- BAIRR : P

S.A mudemAmmeOuUndnn,an k'lnou AIQAN»de
Pinheiros — Sio Paulo-SP, Inscnita no CNPU/MF sob n"DE 758 695/0001.87, 2%-
IGAFISA SUA, com sade na Avenida Nacdes Unidus, n®d 777, 9° andar, Allo da
Finhelos - Sac Paulo-SP, mu-mcupmmﬂammv-mn

Avendas nidas, rﬂ.m 13° andar, Alto de
, insciitn no MF sob n*08.932 426/0001-95; na
=, - v
O : Edson Sci -
R. 01, em 13 de dezembio de - —
: Incorporagdo Iimobilidria do Imobiiiario  dencminado
‘CONDOMINIO BAIRRO COTIA -~ PALMEIRA" -

Pelo Instrumento Particular fumado aos 14 de novemixs de 2007 s cidade de
ShPub(M«W).atMmquu
reprasentadas BAIRRO EMPREENDIMENTOS

moau unumwanquum“dq mbuomwnwhm.o
an. 32 da Lel 450184 o suas regul os documenios

oo, vagas de . Stjeltas a3 manobiistas, hall socal, Grea
H pormedvel do pisyground, jarden, taludes gramados. acessos parn entrada o
Continua no
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OS LOTES 15 A 26 DA QUADRA T, objeto da Matricula

n° 88.759, com inscricdo cadastral perante a Municipalidade n°® 23312-22-
46-0002-00-000 (4rea maior) possui as seguintes dimensdes e confronta-
coes:

- 72,00m de frente para a Rua 16, via interna do Loteamento Valle Verde;

- 25,00m pelo lado direito de quem de frente olha, confrontando com o Lo-
te 2;

- 21,76m pelo lado esquerdo, confrontando com a Area Verde 3;

- 66,00m nos fundos mais 10,73m, confrontando com Area Verde 3;

- drea de 1.840,30m>
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II1.5 - MATRICULA N° 88.686
LOTES 27 A 38 DA QUADRA T

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE COTIA - ESTADO DE SAO PAULO

SESESEL 5 mocws W
et )
el d—

QUADRA “T", do losamanto "VALLE VERDE', situado no Balmo da Graga,
neste distrito, municipio & comarca de Cotia, Eatado de S8o Paulo, assim
doscrita: "Mede 40,65 metras mals 2,53 metios mals 33,34 metros de frente para
o Run 18, 33 58 metros do 1240 dirsito de quem da frente olha, confrontando com
a Sorvidio de Passagem da CESF; 28,00 metros do lado esquerdo confrontando
com © lole 28, ¢, nos fundos, &m quatio segmentos: 22,03 matros, mais 26,53
metros, mais 6,12 metros @ mais 42,00 matros, onds confronta com & Area Verde
03 & com © de Aviwo Lemos Leile, encerrando a adrea de 2.210,03
metros " -

lm-wmnommmumn\\nm

INSCRICAQ CADASTRAL 23312-22-46-0002-00-000 (brea maion).-

REGISTRO ANTERIOR: R 01/Mu. 54572 & 84 683 om 16,11 2007, desto registo
(Unificadas}.-

PROPRIETARIAS  1%)- BAIRE MPREENDINE] IOBILIARIO!
SA. com seda na Avanica Nagles Unidas, n"4 777, B andar, Als A, de
Pinheiros — S8o Paulo-SP, Inscrite no CNPJIMF sob n*0A 7568 695/0001-87: 2%9-
com seds na Avenida Nagoes Unides, "4 777, 9* andar, Allo de
ingarta no CNPIUME sob n*01 545 826/0004-07. 3%-

! s KRMLIARIOS ~ SF BAIRRU NOVO
soy Unidas, m.777, 13% andar, Alto de
PYMF sob P08 912 4260001:95, na

L1} Azl

—'

de Colia-SP, pam
danominado|
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OS LOTES 27 A 38 DA QUADRA T, objeto da Matricula

n° 88.686, com inscricdo cadastral perante a Municipalidade n°® 23312-22-
46-0002-00-000 (4rea maior) possui as seguintes dimensdes e confronta-
coes:

-40,65m mais 2,53m mais 33,34m de frente para a Rua 16, via interna do
Loteamento Valle Verde;

- 33,58m do lado direito de quem da frente olha, confrontando com a Ser-
vidao de Passagem da CESP;

- 25,00m do lado esquerdo confrontando com o Lote 26m;

- 20m03m mais 28,53m mais 6,12m e mais 42,00m, confrontando com
Area Verde 3;

- drea de 2.110,03m’.
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II1.6 - MATRICULA N° 83.683
LOTES 01 A 13 DA QUADRA Y

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE COTIA - ESTADO DE SAO PAULO

[UVRD N¥ 2 - REGISTRD GERAL
Ty ) r-—-m—

QUADRA Y™, dolooa-m‘VAu.EVBu!‘ luu-donownodaGm
nesie distnmo, municipio & comarca de Colia, Estado da S8o Paulo, assim
descrito: Mede 50.81 metros de frente para a Rua 20, mais 2044 metros em
curva para © Bailio de Retorno da mesma rus, & 12,66 metros em knha reta,
confrontando com 2 Viela 13, 9,84 metros do lado direito de quem da frente olha
para o lemeno, confrontando com a Area Verde 1; 2500 mistros do lado esquerdo,
confrom.ndooompmanA:uVon:b1edoBdaodoRatnmod-Ruozo°m
fundos, 70,81 mefroe mais 30,83 metros, confrontando com Ares Verda 1,
encarrando a drea de 2.110,98 metros quadrados” -

INSCRICAD CADASTRAL 23312-22-46-0002-00-000 (&rea maior) -
RO1/Ms 64 758 a 84770 em 15.11 2007 deste registro

(Unificadas).-

1% 3 Lads ! N ISILIARIOS
gmmal\mumuw ﬂ777 a-m AhA.Ntodn
nhairos — S&o Paulo-SP, insorita no CNPJ/MF sob n®08 758 85/0001-87. 2%)-
GAFISA S/A, com sede na Avenida Nacbes Unidas, 4 777, €° andar, Alto de
mot StoPlulo-SP mumcupmmmmmmm1 07; 3%

exgidos e devidamente aprovados conforme Alvara n® 84172007, expedido sos 28
de outubro da 2007 - Processo 12.712 da Prefeilura Municipal de Cotis-SP, pama
implantagiico no mdvel desta m-ldcuh de um Empreendimento denominado

“CONDOMINIO BAIRRO NOVO -~ TIMBO", que tlera destinagio
uwmd.mmm 02 (duas) torres com 4 (quatro)
I Sague NO VErso. ...
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OS LOTES 01 A 13 DA QUADRA Y, objeto da Matricula

n° 88.683, com inscricdo cadastral perante a Municipalidade n°® 23312-22-
46-0002-00-000 (4rea maior) possui as seguintes dimensdes e confronta-
coes:

-60,81m em linha reta de frente para a Rua 20, via interna do Loteamento
Valle Verde;

-29,51m em linha curva de frente para o Balao de Retorno da Rua 20;

- 12,66m em linha reta, confrontando com a Viela 13;

- 9,84m do lado direito de quem da frente olha, confrontando com Area
Verde 1;

- 25,00m do lado esquerdo, confrontando com parte da Area Verde 1 e do
Balcdo de Retorno da Rua 20

- 70,8 1m mais 30,83m, confrontando com Area Verde 1;

- 4rea de 2.110,98m’.
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FOTO 19: Vista parcial da Quadra Y constituida pelos Lotes 01 a 13,

via interna do Loteamento Valle Verde.

9

quais estdo voltados para a Rua 20
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Valle
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CREA SU60194002

TEHEAIES DO VALILE DUTERA
ENGENHEIRO CIVIL E ENGENHEIRO GECLOGO

FOTO 21: Outra vista parcial da Quadra Y constituida pelos Lotes 01 a 13,

os quais estdo voltados para a Rua 20, via interna do Loteamento

Verde.

RUA MAESTRO CARDIM, S60 - CJ. 3 - BELA VISTA - 3A0 PAULD - SF - TEL/FAX. (11) 3241-3024
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ENGENHEIRD CIVIL E ENGENEEIRO GECLOGO
CREA STHeU194002

RUA MAESTRO CARDIM, S60 - CJ. §3 - BELA VISTA - 3A0 PAULD - SF - TEL/FAX. (11) 3241-3024

FOTO 24: Outra vista parcial da Quadra Y constituida pelos Lotes 01 a 13,
os quais estdo voltados para a Rua 20, via interna do Loteamento Valle

Verde.
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TEHAIES DO VAELLE BUTRA
ENGENHEIRO CIVIL E ENGENEEIRO GECLOGO

CREA STHeU194002
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FOTO 27: Outra vista parcial da Quadra Y constituida pelos Lotes 01 a 13,
os quais estdo voltados para a Rua 20, via interna do Loteamento Valle

Verde.
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Valle Verde,

da pelos Lotes 01 a 13.

i
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CREA SU601946002

TEAILIES DO VAELEILE B
ENGENHEIRO CIVIL E ENGENHEIRO GECLOGO

FOTO 31: Vista parcial da Rua 20, via interna do Loteamento

notando-se a Quadra Y, a esquerda, constitu

RUA MAESTRO CARDIM, 560 - CJ. §3 - BELA VISTA - 330 PAULD - SF - TEL/FAX. (11) 3241-3024
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FEAIES DO VALLFE BUTERA

ENGCENHEIRD CIVIL E ENGENEEIRO GECLOGO
CREA STHeU194002

RUA MAESTRO CARDIM, S60 - CJ. §3 - BELA VISTA - SA0 PAULD - SF - TEL/FAX. (11) 3241-3024

IIL.7 - MATRICULA N° 88.758
LOTES 09 A 14 DA QUADRA X

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE COTIA - ESTADO DE SAO PAULO

naste distito, municipio 2@ comarca da Coua, E-tado de S#o Paulo, assim
idescrito; Meds 20,34 mstros em curve de frenle pars o Baldo de Retomo da Rua
18! 42,65 metros do ledo dirgilo de quem da frente olha para o tevreno,
confrontando com cs lotes 08 e 15; 18,57 metros mais 25,00 metros do lado
ssquerdo confrontundo com Area Verde 1, e, nos fundos, 24,00 metros,
confrontando com a mesma Rua 20 e com o Baifio de Retorno da mesma Rua,
encerrando a drea de 831,456 metros quadrados” -

: 23312-22-46-0002-00-000 (area maior).-

: R.O1/Ms.84 744 5 84,749 em 18.11.2007, doste registro
(Unificadan) -

MmudamAvanldstouUnldu rﬂm a'cndnrAhA,Ntndo
Pinhairos — S&o Paulo-SP, mmnocupamrmmnaewoom-mn

com sede na Avenida Nagtes Unidas, n"4.777, 8 andar, Alto de
leotu SAoPaub-SP lnwﬂ-noCNPJMF.obn‘musmom-m;:)-

s Ui, 4777, 13° andar, Allo de
JMF sob n®08.832.426/0001-86; na

Pelo Instrumento Patticular firmado aos 14 de novembro da 2007 na cidade de
Sao Paulo (Memorial de Incorporagio), &s proprictdrias supra qualificadas,
jogaimente representadas pela BAIRRO NOVO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS

SA
art, 32 da Lei 4.501/64 ¢ suas regulamentagdes, os documentos |egaiments
exigidos @ devidaments aprovedos conforme Alvard n® 871/2007, expedido aos 28
de outubro de 2007 — Pmsoﬂma-PMmMunidpalaocm-st’m
mplantagdo po mdvel desta matricula da um Empresndimento denominado
‘CONDOMINIO BAIRRO NOVO COTIA - TARUMA® qus terd destinagiio
oxclusivaments residencial & saré constiuido de: 01 (uma) torme com 4 (quatro)
pavimentos, Incluindo o pavimento érreo, com 18 (dezessein} unkiades cada
—1 torre, vagas de garagem Indeterminedas, sujeitas a mancbrintas, hall social,
Continua NO Yerso....c...
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OS LOTES 09 A 14 DA QUADRA X, objeto da Matricula

n° 88.758, com inscricdo cadastral perante a Municipalidade n°® 23312-22-
46-0002-00-000 (4rea maior) possui as seguintes dimensdes e confronta-
coes:

- 20,34m em linha curva de frente para o Baldao de Retorno da Rua 19, via
interna do Loteamento Valle Verde;

- 42,85m do lado direito de quem da frente olha, confrontando com os Lo-
tes 08 e 15;

- 19,37m mais 25m do lado esquerdo confrontando com Area Verde 1;

- 24,00m nos fundos, confrontando com a Rua 20 e com o Baldo de Retor-
no da Rua 20;

- drea de 931,46m".
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FOTO 32: Vista do trecho final da Rua 20, notando-se os Lotes 11 a 14 da

Quadra X, a esquerda, os quais ja foram arrematados por terceiros.
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REA 5060194002
11 a 14 da Quadra X, os quais estdo voltados para

ENHEIRDO CIVIL E ENGENEEIRO GECLOGO

[ &

TEHALES DO V.

EN

a Rua 20, via interna do Loteamento Valle Verde.

FOTO 33: Vista dos Lotes

RUA MAESTRO CARDIM, S60 - CJ. 3 - BELA VISTA - 3A0 PAULD - SF - TEL/FAX. (11) 3241-3024
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FOTO 34: Outra vista parcial dos Lotes 11 a 14 da Quadra X, os quais estao

voltados para a Rua 20, via interna do Loteamento Valle Verde.
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FOTO 35: Outra vista parcial dos Lotes 11 a 14 da Quadra X, os quais estao

voltados para a Rua 20, via interna do Loteamento Valle Verde.
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tados para a Rua 19, via interna do Loteamento Valle Verde.

FOTO 36: Vista parcial dos Lotes 09 e 10 da Quadra X
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FOTO 40: Vista parcial dos Lotes 09 e 10 da Quadra X
tados para a Rua 19, via interna do Loteamento Valle
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CAPITULO-IV

IV.1 - METODOLOGIA

Os imoveis foram enquadrado em grupo de Zonas de Uso Re-
sidencial Horizontal, 1* Zona — Residencial Horizontal Popular, com lotes
de pequenas dimensdes, com as seguintes caracteristicas:

- localizagdo = se aplica; - frente = ndo se aplica; - profundidade = ndo se
aplica; - multiplas frentes = ndo se aplica; - coeficiente de area = se aplica; -

topografia = se aplica; - consisténcia do solo = se aplica.

O presente trabalho tem seu desenvolvimento de acordo com
o que rezam as Normas de Avaliacdo de Iméveis Urbanos do IBAPE/2011,
as quais atendem as prescricoes do item 8.2.1.4.2 da ABNT — NBR 14653-
2 de 2011.

O Método Evolutivo serd utilizado no presente trabalho como
Metodologia, uma vez que o referido método, sempre que houver elementos
semelhantes ao avaliando, conforme as normas vigentes, € o mais indicado
para estimar o valor de mercado de terrenos, de casas padronizadas, de lo-

jas, de apartamentos, de escritérios, de armazéns, etc.
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O Método Evolutivo consiste em se determinar o valor de
mercado do imovel através da composi¢ao do valor do terreno com o valor
de sua constru¢ao com os custos diretos e indiretos e o fator de comerciali-

zacdo, sendo que a férmula para a utilizacdo deste método € a que segue:

VI=(VT+ VB) x Fc,

onde:

VI = valor do imodvel avaliando;

VT = valor do terreno;

VB = valor da benfeitorias

Fc = fator de comercializacao
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IV.2 - VALOR UNITARIO DO TERRENO

Para a fixacdo do justo e correto valor unitario de terreno, re-
presentante da realidade imobilidria da regido do Alto de Pinheiros, em que
se localiza o imével avaliando, o signatério se fundamentardi no METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DO MERCADO, onde foram analisados
dados de 06 (seis) elementos, todos situados na mesma regido geoecondomi-

ca (Vide rol em ANEXO).
Todos os elementos, sofreram a homogeneizagcdo com a apli-
cacdo de tratamento por fatores preconizada pelas Normas/11, com o fito de

S€ apurar:

FATOR FONTE : nos casos de ofertas que ndo refletem com absoluta exati-

dao o valor de mercado pois admitem uma elasticidade de negociacdo ou
escondem uma maior valorizacdo, serd efetuado um desconto de 10%, com-

pensando-se desta forma a sua superestimativa natural;

ATUALIZACAO : Todos os valores referem-se ao més de agosto/2.022;

CONSTRUCOES : Os elementos com algum tipo de construcéo, sofreram a

deducdo correspondente ao valor da mesma, sempre que estas edificacoes
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fossem representativas no preco do imovel. Tal dedugdo se faz necessaria

para que o valor unitario final represente valor de terreno-nu;

FATOR AREA: em zona residencial horizontal popular — 1* zona, aplica-se

somente o fator area, utilizado dentro dos limites de areas previstos, sem
aplicacdo dos fatores testada e profundidade, conforme item 10.3.2 da

Normas Avaliatérias;

COMPARATIVO CONCLUSO : Cognominado aquele resultante da anélise

do comparado arrolado.

Tem-se entdo como valor unitdrio bésico de lote na regidao

enfocada, a saber:

q = R$ 691,44/m’
SEISCENTOS E CINQUENTA E UM REAIS
E QUARENTA E QUATRO CENTAVOS
POR METRO QUADRADO
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CAPITULO-V

APURACAO DO VALOR DOS IMOVEIS

V.1 - MATRICULA N° 83.190
LOTE 18 DA QUADRA “A”

Por nao existirem benfeitorias sobre o Lote 18, Q “A”, o valor
correspondente ao terreno corresponderd ao valor do imével, que sera fir-
mado considerando-se que o lote apresenta as seguintes dimensdes, a saber;

VLjsa = S1.1sa X q X Ca x Ftop
onde:
VT, sa = Valor do lote
SLisa = Area do Lote 18 A =250,63m’
Ca = Fator drea = (A/125)"* = (250,63m%/125)**° = 1,15
Ftop = Fator Topografia, declive p/ os fundos de 10% a 20% = 0,80
q = Unitdrio basico de terreno definido por pesquisa retro
apresentada = R$ 691,44/m’
VT =250,63m’ x R$ 691,44/m’ x 1,15 x 0,80
VT =R$ 159.431,00

Em ntimeros redondos:

VT = RS$ 160.000,00
CENTO E SESSENTA MIL REAIS
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V.2 - MATRICULA N°84.607
LOTE 43 DA QUADRA “S”

Por ndo existirem benfeitorias sobre o Lote 43, Q “S”, o valor
correspondente ao terreno correspondera ao valor do imével, que sera fir-

mado considerando-se que o lote apresenta as seguintes dimensoes, a saber;

VL,3s = S1.43s X q X Ca x Ftop
onde:

VL, s = Valor do lote 43S
Siis = Area do Lote 43S = 250,63m”
Ca = Fator drea = (A/125)** = (176,78 m%125)** = 1,07
Ftop = Fator Topografia terreno plano = 1,00
q = Unitdrio bésico de terreno definido por pesquisa retro

apresentada = R$ 691,44/m”

VT =176,78m’ x R$ 691,44/m" x 1,07 x 1,00
VT =R$ 130.789,05

Em numeros redondos:

VT = R$ 131.000,00
CENTO E TRINTA E UM MIL REAIS
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V.3 - MATRICULA N° 88.659
LOTE 01 A 14 DA QUADRA “T”

A Quadra “T”, composta por trés blocos de lotes, estando
constituida a Matricula n® 88.569 pelos lotes de 01 a 14, os quais apesar de
serem regulares, possuirem inscricdo municipal e serem objeto da referida
matricula ndo foram implantados, assim como o trecho da Rua 16 que daria

0 acesso a Quadra “T” também nao foi implantada.

Tal fato se deve ao constante na Av. 8 da referida Matricula,
fls. 606, que informa que a drea de 2.100,00m’, constituida pelos Lotes 01
a 14, foram destinadas a preservacdo permanente para fins de compensagao

ambiental, conforme se verifica a seguir:

I
Av.08, em 27 de fevereiro de 2013. -
PRESERVACAO DE AREA VERDE. -

Pelo requerimento firmado em 08 de fevereiro de 2013, em S&o Paulo-SP, e
conforme Termo de Responsabilidade de Preservagdo de Area Verde para Lote
n® 8844/2013, processo SMA/DEPRN n° 7210179/2012, expedido em
25/01/2013, procedo a presente para constar que a proprietaria se
comprometeu em preservar e a recuperar, quando necessario, a area verde
compreendida pelc imdvel desta malricula, nfo padendo nela ser feila
qualquer interveng3o na vegetacdo, a nao ser com a autorizagdo do orgdo
ambiental competente-D ilpovel foi destinade a preservagho e recuperagio de
area verde para fing de cojhpensacgio por intervengao em area de preservagéo

permapente, -

Eu, A REON XAVIER ROCHA) escrevente autorizado,
digitei. Eu, i (Bel: RICARDO A. B. DIAS) Oficial Substituto,
conferi e achei conforme.

D.R$1210 Prot. 211.653
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Devido a Rua 16 finalizar no prolongamento do alinhamento
lateral esquerdo do Lote 42 da Quadra S, de quem da rua olha, com o ali-
nhamento lateral direito do Lote 35 da Quadra P, de quem da rua olha,
existindo neste limite o muro de divisa do Loteamento Valle Verde com a
Faixa de Serviddo de Passagem da CESP, ndo foi possivel acessar a drea
que foi projetada a Quadra “T”.

Contudo, as ferramentas do Google Earth, possibilitaram
através de relacdes matematicas utilizando a escala constante do Projeto de
Implantacdo do Loteamento Valle Verde e as dimensdes da Faixa de Servi-
dao de Passagem da CESP, projetar a provavel localizagdo da Quadra “T”
na drea que foi reservada para preservacdo permanente, como também a to-
pografia dos trés blocos de lotes que formam a Quadra “T”, a seguir encar-
tados:

Google Earth
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O Bloco de Lotes objeto da Matricula 88.659 foi projetado
com 14 lotes de dimensdes idénticas que possuem cada um 6,00com de

frente para a Rua 16, 25,00m de ambos os lados e area de 150,000m2.

O valor de cada lote sera firmado considerando-se as dimen-
sOes acima descritas, a saber;
VLg¢1-14 = (Spo1-14 X q X Ca x Ftop x Fa)
onde:

VLgoi-14 = Valor de cada lote do Bloco 01/14 da Q “T”
SBoi-14 = Area do lote do Bloco 01/14 da Q“T"= 150,00m’
Ca = Fator drea = (A/125)* = (150,00m*/125)** = 1,04
Ftop = Fator Topografia, aclive p/ os fundos até 5% = 0,95
Fa = Fator acessibilidade = 0,50
q = Unitdrio bésico de terreno definido por pesquisa retro
apresentada = R$ 691,44/m’
VLgo14 = 150,00m> x R$ 691,44/m” x 1,04 x 0,95 x 050
VLgo.14 = R$ 51.235,70
Em nimeros redondos:
VLyi.14 = R$ 51.000,00

CINQUENTA E UM MIL REAIS
(CADA LOTE)

VALOR TOTAL DO BLOCO FORMADO PELOS LOTES 01 A 14
VQTBLOCO 01A14 = R$ 51000,00 x 14

VQTBLOCO 01A14 = R$ 714.000,00
SETECENTOS E QUATORZE MIL REAIS
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V.4 — MATRICULA N° 88.759
LOTE 15 A 26 DA QUADRA “T”

A Quadra “T”, composta por trés blocos de lotes, estando
constituida a Matricula n® 88.759 pelos lotes de 15 a 26, os quais apesar de
serem regulares, possuirem inscricdo municipal e serem objeto da referida
matricula ndo foram implantados, assim como o trecho da Rua 16 que daria

0 acesso a Quadra “T” também ndo foi implantada.

Tal fato se deve ao constante na Av. 8 da referida Matricula,
fls. 537, que informa que a drea de 1.840,30m’ constituida pelos Lotes 15
a 26, foram destinadas a preservacdo permanente para fins de compensacao

ambiental, conforme se verifica a seguir:

Av.08, em 27 de fevereiro de 2013, —

PRESERVACAO DE AREA VERDE . -

Pealo mesmo requerimento mencionade na Av.07 supra, e conforme Termo de |k
Responsabilidade de Prescrvagho de Area Verdo para Lote n® £844/2013,
processo SMA/DEPRN n® 7210179/2012. expedido sm 25/01/2013, procedo a_| ¥
presente para constar que a proprietiria se comprometeu em preservar e &
recuperar, quando necessério, a drea verde compreendida pelo imdvel desta
matricula, n&o podondo nela ser feita qualquer intervengdo na vegetacgho, a

néo ser coin a aujprsqedo do Orgdo ambiental compelente. O Imével fol
destinado a presefacio € recuperagio de area verde para fins de compensacio
por inten area ge preservacio permanants. -

Eu, 2}/ WANDERSON XAVIER ROCHA) escrevente autorizado,
digitei. Eu, A (Bel: RICARDO A. B. DIAS) Oficial Substituto,
conferi @ achel :

DR$12,10 . Prot. 211,663
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Devido a Rua 16 finalizar no prolongamento do alinhamento
lateral esquerdo do Lote 42 da Quadra S, de quem da rua olha, com o ali-
nhamento lateral direito do Lote 35 da Quadra P, de quem da rua olha,
existindo neste limite o muro de divisa do Loteamento Valle Verde com a
Faixa de Serviddo de Passagem da CESP, ndo foi possivel acessar a drea
que foi projetada a Quadra “T”.

Contudo, as ferramentas do Google Earth, possibilitaram
através de relacdes matematicas utilizando a escala constante do Projeto de
Implantacdo do Loteamento Valle Verde e as dimensdes da Faixa de Servi-
dao de Passagem da CESP, projetar a provavel localizacdo da Quadra “T”
na drea que foi reservada para preservacdo permanente, como também a to-
pografia dos trés blocos de lotes que formam a Quadra “T”, a seguir encar-
tados:

Google Earth
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com 11 lotes (16 a 26) de dimensOes idénticas que possuem cada um
6,00com de frente para a Rua 16, 25,00m de ambos os lados e area de
150,000m’, sendo que e apenas o Lote 15 possui dimensdes distintas, com

6,00m de frente, 25,00 do lado direito de quem da rua olha, 21,76m do la-

- TS ~TETY B BN R R I LTI £ EST S~
== ! BLESCR)) CTAVEL B BUNCGeRLINES BUE BXC ) SN s
e E53 5 4 =n S S5 'y -
R RLA DU LAY SOV L&
N AN T 53 = 2 WIS A BDAEY TFALIE £ I TN IIWAS 1%
2 Vi, SSU-CJ.S3-BELAVISTA-SAD FPAULD . SPF . TEY/FA .

O Bloco de Lotes objeto da Matricula 88.659 foi projetado

do esquerdo, 10,73m nos fundos e drea de 190,30m>

O valor de cada lote sera firmado considerando-se as dimen-

sOes acima descritas, a saber;

onde:

VLB16-26 = (SB16-26 Xqx Cax FtOp x Fa x FC)

VLgi6.26 = Valor de cada lote do Bloco 16/26 da Q “T”
Sgi6-26 = Area do lote do Bloco 16/26 da Q“T= 150,00m>
Ca = Fator drea = (A/125)"" = (150,00m’/125)** = 1,04
Ftop = F.Topografia, declive p/ os fundos de 10% a 20 % = 0,80
Fa = Fator acessibilidade = 0,50
Fc = F. Consisténcia do Terreno (inundavel 30%) = 0,70
q = Unitdrio basico de terreno definido por pesquisa retro
apresentada = R$ 691,44/m’
VLgi626 = 150,00m” x R$ 691,44/m” x 1,04 x 0,80 x 0,50 x 0,70
VLgi626 = R$ 30.202,09
Em numeros redondos:
VL6.26 = R$ 30.000,00
TRINTA MIL REAIS
(CADA LOTE)
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O valor do Lote 15 sera firmado considerando-se as suas di-

mensoOes distintas dos demais lotes, acima descritas, a saber:

VL5 =(S15 x q x Cax Ftop x Fa x Fc)
onde:
VL5 = Valordolote 15da Q “T”
Sis = Areado lote 15 da Q “T”= 150,00m’
Ca = Fator drea = (A/125)* = (190,30m*125)** = 1,09
Ftop = F.Topografia, declive p/ os fundos de 10% a 20 % = 0,80
Fa = Fator acessibilidade = 0,50
Fc = F. Consisténcia do Terreno (inundavel 30%) = 0,70
q = Unitario bésico de terreno definido por pesquisa retro
apresentada = R$ 691,44/m”
VL;s = 190,30m’ x R$ 691,44/m’ x 1,09 x 0,80 x 0,50 x 0,70
VL5 =R$ 40.158,53
Em numeros redondos:
VL;5 = R$ 40.000,00
QUARENTA MIL REAIS

VALOR TOTAL DO BLOCO FORMADO PELOS LOTES 01 A 14
VQTsroco 154 26 = (R$ 30.000,00 x 11) + R$ 40.000,00

VQTsroco 15426 =R$ 370.000,00
TREZENTOS E SETENTA MIL REAIS
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TEAIES DO VAILELFE DUTERA

ENGCENHEIRD TIN E ENGENEEIRO GECLOGO
CREA STeU194002

RUA MAESETRO CARDIM, 560 - CJ. §3 - BELA VISTA - 3A0 PAULD - SF - TEL/FAX. (11) 3243-3D24

V.5 - MATRICULA N° 88.686
LOTE 27 A 38 DA QUADRA “T”

A Quadra “T”, composta por trés blocos de lotes, estando
constituida a Matricula n® 88.686 pelos lotes de 27 a 38, os quais apesar de
serem regulares, possuirem inscricdo municipal e serem objeto da referida
matricula ndo foram implantados, assim como o trecho da Rua 16 que daria

0 acesso a Quadra “T” também ndo foi implantada.

Tal fato se deve ao constante na Av. 8 da referida Matricula,
fls. 545, que informa que a 4rea de 2.210,03m’, constituida pelos Lotes 27
a 38, foram destinadas a preservacdo permanente para fins de compensacao

ambiental, conforme se verifica a seguir:

Av.08, em 27 de fevereiro de 2012. -

PRESERVACAO DE AREA VERDE -
Pebmquuimemoﬁnmdomosdehma«odozms em S&o Paulo-SP

- . 'c
ouﬂomTeﬂmderaPmawaqlodoAmVadomm
n® 8844/2013, processo SMA/DEPRN n® 721017972012, expedidc em
m1m13.mm-pmmmm@alw“
mmmmrolmm.qmmm,amm
compreendida pelo imével desta matricula, nao podendo nela ser feila
quaiquer intervencdo na vegelagio, a nao ser i

D.R$12,10 Prol. 211,663
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Devido a Rua 16 finalizar no prolongamento do alinhamento
lateral esquerdo do Lote 42 da Quadra S, de quem da rua olha, com o ali-
nhamento lateral direito do Lote 35 da Quadra P, de quem da rua olha,
existindo neste limite o muro de divisa do Loteamento Valle Verde com a
Faixa de Serviddo de Passagem da CESP, ndo foi possivel acessar a drea
que foi projetada a Quadra “T”.

Contudo, as ferramentas do Google Earth, possibilitaram
através de relacdes matemadticas utilizando a escala constante do Projeto de
Implantacdo do Loteamento Valle Verde e as dimensdes da Faixa de Servi-
dao de Passagem da CESP, projetar a provavel localizacdo da Quadra “T”
na drea que foi reservada para preservacdo permanente, como também a to-
pografia dos trés blocos de lotes que formam a Quadra “T”, a seguir encar-
tados:

Google Earth
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O Bloco de Lotes objeto da Matricula 88.686 foi projetado
com 06 lotes (27 a 32) de dimensOes idénticas que possuem cada um
6,00com de frente para a Rua 16, 25,00m de ambos os lados e area de
150,000m’, sendo que os demais lotes 34 a 38 possuem dimensdes distia
saber:

- Lote 33 possui 9,75m de frente, 24,71 m do lado esquerdo de quem da rua
olha, 26,23m do lado direito, 6,00m nos fundos e area de 164,35m’:

- Lote 34 possui 7,18m de frente, 24,71 do lado esquerdo de quem da rua
olha, 26,23m do lado direito, 5,12m nos fundos e drea de 179,50m?:

- Lote 35 possui 6,00m de frente, 26,23m do lado esquerdo de quem da rua
olha, 26,18m do lado direito, 6,00m nos fundos e drea de 157,26m>:

- Lote 36 possui 6,00m de frente, 26,18 do lado esquerdo de quem da rua
olha, 26,14m do lado direito, 6,00m nos fundos e drea de 156,95m>:

- Lote 37 possui 6,00m de frente, 26,14 do lado esquerdo de quem da rua
olha, 26,09m do lado direito, 6,00m nos fundos e drea de 156,66m?;

- Lote 38 possui 5,59m de frente, 26,09 do lado esquerdo de quem da rua
olha, 33,58m do lado direito, 32,56m nos fundos e area de 495 ,31m2;

O valor de cada lote sera firmado considerando-se as dimen-

sOes acima descritas, a saber;
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VLBz7-32 = (8327_32 X(gx Cax FtOp X Fa)
onde:
VLg7.3, = Valor de cada lote do Bloco 27/32 da Q “T”
A 2
Sg27.30 = Area do lote do Bloco 27/32 da Q “T”= 150,00m

Ca = Fator drea = (A/125)" = (150,00m%/125)*% = 1,04
Ftop = F.Topografia, declive p/ os fundos até 5% = 0,95
Fa = Fator acessibilidade = 0,50
q = Unitdrio basico de terreno definido por pesquisa retro
apresentada = R$ 691,44/m’
VL3 = 150,00m” x R$ 691,44/m” x 1,04 x 0,95 x 0,50

VLg73, =R$ 51.235,70

Em ndmeros redondos:

VL;7.3; = R$ 51.000,00

CINQUENTA E UM MIL REAIS
(CADA LOTE)

O valor dos demais lotes sera firmado considerando-se as suas

dimensoes distintas, a saber:

VL33 = (S33 x q x Ca x Ftop x Fa)
onde:
VL;; = Valor do lote 33 da Q “T”
Si;; = Area do lote 33 da Q“T= 164,35m"
Ca = TFator drea = (A/125)"* = (164,35m’/125)**’ = 1,06
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Ftop = F.Topografia, declive p/ os fundos até 5% = 0,95
Fa = Fator acessibilidade = 0,50
q = Unitdrio basico de terreno definido por pesquisa retro
apresentada = R$ 691,44/m”
VLs; = 164,35m” x R$ 691,44/m” x 1,06 x 0,95 x 0,50
VL;; = R$ 60.228,22
Em numeros redondos:
VL;; =RS$ 60.000,00
SESSENTA MIL REAIS

VL34 =(S34 x q x Ca x Ftop x Fa)
onde:
VL;, = Valor do lote 34 da Q “T”
S;s = Areado lote 34 da Q“Tr= 1179,50m?
Ca = Fator drea = (A/125)* = (179,50m’/125)** = 1,07
Ftop = F.Topografia, declive p/ os fundos até 5% = 0,95
Fa = Fator acessibilidade = 0,50
q = Unitdrio bésico de terreno definido por pesquisa retro
apresentada = R$ 691,44/m”
VLs, = 179,50m” x R$ 691,44/m” x 1,07 x 0,95 x 0,50
VL;, =R$ 63.080,67
Em ndmeros redondos:
VL3, = RS$ 63.000,00
SESSENTA E TRES MIL REAIS
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onde:

onde:

VL35 = (S35 x q x Ca x Ftop x Fa)

VL;s = Valor do lote 35 da Q “T”
S;s = Areadolote 35 da Q “T”=1157,26m"
Ca = Fator drea = (A/125)" = (157,26m’/125)** = 1,05
Ftop = F.Topografia, declive p/ os fundos até 5% = 0,95
Fa = Fator acessibilidade = 0,50
q = Unitdrio bésico de terreno definido por pesquisa retro
apresentada = R$ 691,44/m”
VL;s = 157,26m” x R$ 691,44/m” x 1,05 x 0,95 x 0,50
VL;5 = R$ 54.232,00
Em ndmeros redondos:
VL;5s = R$ 54.000,00
CINQUENTA E QUATRO MIL REAIS

VL36 = (S36 X q x Ca x Ftop x Fa)

VL;s = Valor do lote 36 da Q “T”

Sy =Areado lote 36 da Q “T"= 156,95m"

Ca = Fator drea = (A/125)" = (156,95m’/125)** = 1,05
Ftop = F.Topografia, declive p/ os fundos até 5% = 0,95

Fa = Fator acessibilidade = 0,50

q = Unitdrio bésico de terreno definido por pesquisa retro

apresentada = R$ 691,44/m’
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VLss = 156,95m” x R$ 691,44/m” x 1,05 x 0,95 x 0,50
VL3 = R$ 54.125,10
Em ndmeros redondos:
VL35 = R$54.000,00
CINOQUENTA E QUATRO MIL REAIS

VL3; = (S37 x q x Ca x Ftop x Fa)

VL;; = Valordolote 37 da Q “T”
S;; = Areado lote 37 da Q “T”= 156,66m’
Ca = Fator drea = (A/125)* = (156,66m*125)** = 1,05
Ftop = F.Topografia, declive p/ os fundos até 5% = 0,95
Fa = Fator acessibilidade = 0,50
q = Unitdrio basico de terreno definido por pesquisa retro
apresentada = R$ 691,44/m”
VL;; = 156,66m” x R$ 691,44/m” x 1,05 x 0,95 x 0,50
VL;; = R$ 54.025,09
Em numeros redondos:
VL3; = R$ 54.000,00
CINQUENTA E QUATRO MIL REAIS

VL3g = (S33 x q x Ca x Ftop x Fa)

VLs3 = Valor do lote 38 da Q “T”
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Sis = Area do lote 38 da Q“T’=4953 1m’
Ca = Fator drea = (A/125)*% = (495,31m¥125)** = 1,32
Ftop = F.Topografia, declive p/ os fundos até 5% = 0,95
Fa = Fator acessibilidade = 0,50
q = Unitdario bésico de terreno definido por pesquisa retro
apresentada = R$ 691,44/m’
VL = 495,31m” x R$ 691,44/m” x 1,32 x 0,95 x 0,50
VL;s =R$ 214.733,17
Em ndmeros redondos:
VL35 = R$ 215.000,00
DUZENTOS E QUINZE MIL REAIS

VALOR TOTAL DO BLOCO FORMADO PELOS LOTES 27 A 38

VQTgLoco27 438 = (R$ 51.000,00 x 06) + R$ 60.000,00 + R$ 63.000,00 +
(R$ 54.000,00 x 03) + R$ 215.000,00

VQTsroco 27438 =R$ 806.000,00
OITOCENTOS E SEIS MIL REAIS
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V.6 - MATRICULA N° 88.683
LOTE 01 A 13 DA QUADRA “Y”

O Bloco de Lotes objeto da Matricula 88.683 foi projetado
com 09 lotes (05 a 13) de dimensdes idénticas que possuem cada um
6,00com de frente para a Rua 16, 25,00m de ambos os lados e area de
150,000m?, sendo que os demais lotes 01 a 04 possuem dimensdes distintas

a saber:

- Lote 01 possui 7,63m de frente, 13,08m do lado esquerdo de quem da rua

olha, 12,66m do lado direito, 22,36m nos fundos e area de 205,20m?;

- Lote 02 possui 8,65m de frente, 17.49 do lado esquerdo de quem da rua
olha, 13,08m do lado direito, 18,31m nos fundos e drea de 186,10m?;

- Lote 03 possui 13,16m de frente, 25,00m do lado esquerdo de quem da
rua olha, 17,49m do lado direito, 10,00m nos fundos e area de 197,43 mz;

- Lote 04 possui 6,81m de frente, 25,00 do lado esquerdo de quem da rua
olha, 25,00m do lado direito, 6,81 m nos fundos e area de 170,25m2.

O valor de cada lote sera firmado considerando-se as dimen-

sOes acima descritas, a saber:
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VLgos.13 = (Spes.13 X q x Ca x Ftop)

onde:
VLgos.13 = Valor de cada lote do Bloco 05/13 da Q “Y”
Spos.13 = Area do lote do Bloco 05/13 da Q “Y”= 150,00m*
Ca = Fator drea = (A/125)** = (150,00m*/125)*% = 1,04
Ftop =1,00
q = Unitdrio basico de terreno definido por pesquisa retro

apresentada = R$ 691,44/m’
VLgos.13 = 150,00m” x R$ 691,44/m” x 1,04
VLges.13 = R$ 107.864,46
Em ndmeros redondos:
VLgs.13 = R$ 108.000,00
CENTO E OITO MIL REAIS
(CADA LOTE)

O valor dos demais lotes sera firmado considerando-se as suas

dimensoes distintas, a saber:

VL¢1 = (Se1 X q x Ca x Ftop)
onde:
VL, = Valordolote 01 daQ “Y”
Soi = Areado lote 01 da Q “Y”=205,20m’
Ca = Fator drea = (A/125)"* = (205,20m%/125)"* = 1,10
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Ftop =1,00
q = Unitdrio basico de terreno definido por pesquisa retro

apresentada = R$ 691,44/m’
VLg, = 205,20m” x R$ 691,44/m” x 1,10
VL =R$ 156.071,83
Em numeros redondos:
VLy; = R$ 156.000,00
CENTO E CINOUENTA E SEIS MIL REAIS

VL, = (S¢2 x q x Ca x Ftop)
onde:
VL, = Valordolote 02 daQ “Y”
Sy, = Area do lote 02 da Q“Yr= 186,10m*
Ca = Fator drea = (A/125)** = (186,10m%/125)** = 1,08
Ftop =1,00
q = Unitdario bésico de terreno definido por pesquisa retro
apresentada = R$ 691,44/m”
VL, = 186,10m” x R$ 691,44/m” x 1,08

VLp, =R$ 138.971,14

Em ndmeros redondos:

VL, = R$ 139.000,00

CENTO E TRINTA E NOVE MIL REAIS
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VL¢3 = (S¢3 X q x Ca x Ftop)

VL, = Valor do lote 03 da Q “Y”
Sis = Area do lote 03 da Q“Y”= 197,43m*
Ca = Fator drea = (A/125)" = (197,43m%*125)** = 1,09
Ftop =1,00
q = Unitdrio basico de terreno definido por pesquisa retro
apresentada = R$ 691,44/m’
VLg; = 197,43m” x R$ 691,44/m” x 1,09

VL = R$ 148.796,98

Em ndmeros redondos:

VLy; = R$ 149.000,00

CENTO E CINOQUENTA E SEIS MIL REAIS

VL4 = (So4 X q x Ca x Ftop)

VLy = Valor do lote 01 da Q “Y”
S« =Areadolote 01 da Q “Y”= 170,25m?
Ca = Fator drea = (A/125)"* = (170,25m*/125)"*° = 1,06
Ftop =1,00
q = Unitdrio bésico de terreno definido por pesquisa retro
apresentada = R$ 691,44/m”
VL, = 170,25m” x R$ 691,44/m” x 1,06
VLo =R$ 124.780,71
Em nimeros redondos:
VL,; = R$ 125.000,00
CENTO E VINTE E CINCO MIL REAIS
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V.7 - MATRICULA N° 88.758
LOTE 09 A 14 DA QUADRA “X”

O Bloco de Lotes objeto da Matricula 88.683 foi projetado
com 04 lotes (11 a 14) de dimensOes idénticas que possuem cada um
6,00com de frente para a Rua 16, 25,00m de ambos os lados e area de
150,000m’, sendo que os lotes 09 e 10 possuem dimensdes distintas a sa-

ber:

- Lote 09 possui 10,17m de frente, 14,40m do lado esquerdo de quem da
rua olha, 17,85m do lado direito, 12,00m nos fundos e area de 159,16m?;

- Lote 10 possui 10,17m de frente, 19,37 do lado esquerdo de quem da rua
olha, 14,40m do lado direito, 12,00m nos fundos e drea de 172,37m’;

O valor de cada lote sera firmado considerando-se as dimen-

sOes acima descritas, a saber:

VLgo11-14 = (S11-14 X q X Ca x Ftop)

onde:

VLgii.14 = Valor de cada lote do Bloco 11/14 da Q “X”
SBi1-14 = Area do lote do Bloco 11/14 da Q“Xr= 150,00m’
Ca = Fator drea = (A/125)** = (150,00m%125)** = 1,04
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Ftop =1,00
q = Unitdrio basico de terreno definido por pesquisa retro

apresentada = R$ 691,44/m”
VLg; 114 = 150,00m” x R$ 691,44/m” x 1,04
VLgi1.14 = R$ 107.864,46
Em ndmeros redondos:
VL1.14 = R$ 108.000,00
CENTO E OITO MIL REAIS
(CADA LOTE)

O valor dos demais lotes sera firmado considerando-se as suas

dimensoes distintas, a saber:

VL9 = (S¢9 X q x Ca x Ftop)

onde:

VL, = Valor do lote 09 da Q “X”
Sew = Areadolote 01 da Q“X"= 159,16m*
Ca = Fator drea = (A/125)** = (159,16m*/125)** = 1,05
Ftop =1,00
q = Unitdrio basico de terreno definido por pesquisa retro
apresentada = R$ 691,44/m’
VLg = 159,16m” x R$ 691,44/m* x 1,05
VL =R$ 115.552,06
Em numeros redondos:
VL = R$ 116.000,00
CENTO E DEZESSEIS MIL REAIS
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VL = (S10 X q x Ca x Ftop)
onde:
VL,, = Valor do lote 10 da Q “X”
Sio = Areado lote 10 da Q “X”=172,30m’
Ca = Fator drea = (A/125)" = (172,30m*125)** = 1,07
Ftop =1,00
q = Unitdrio basico de terreno definido por pesquisa retro
apresentada = R$ 691,44/m’
VLo = 172,30m’ x R$ 691,44/m" x 1,07
VL, = R$ 127.474,56
Em numeros redondos:
VLo = R$ 127.000,00
CENTO E VINTE E SETE MIL REAIS

VALOR TOTAL DO BLOCO FORMADO PELOS LOTES 09 A 14

VQXgroco 9 a 14 = (R$ 108.000,00 x 04) + R$ 116.000,00 +
+ R$ 127.000,00

VQXBLOCO 09A14 — R$ 675.000,00
SEISCENTOS E SETENTA E CINCO MIL REAIS
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CAPITULO-VI

CONCLUSAO

O valor dos objetos das matriculas penhoradas sd@ao os cons-

tantes da tabela a seguir encartada:

Lote. 1{;?%132,, R$ 160.000,00

Lﬁf}fég‘?;, R$ 131.000,00
Lmeﬁ‘(ﬁTj‘fi;fff“T,, R$ 714.000,00
Lote?fsTaszsgjgg«T» R$ 370.000,00
Lotelz/I%Ta%sé?gs“T» R$  806.000,00
Lotelzq(ﬁTa%fgs“Y,, R$ 1.385.000,00
Lotelz/l(l;:)rrasla.,7 (5)8“X” R$ 675.000,00
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ENCERRAMENTO

Dada por encerrada a missao, apresentando o Laudo de Ava-
liacdo em 109 (cento e nove) folhas, e 05 ANEXOS, enumeradas, todas ru-
bricadas, com excecao da primeira e desta tltima que também vao assinadas

e datadas.

Cotia, 05 de setembro de 2.022.
AR (L //&‘)/

C )

THALES DO VALLE DUTRA
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