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Oficial de Registro de Imoveis

Pedido n® 1.826.106
CNM:113746.2.0099097-13

LIVRO N.’ 2 8.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL de Sdo Paulo

ticha

01,

matricula

99.097 _

Sio Paulo, 21 de _;il_mho de 1890.

0 apartamento duplex n? 131, localizado no 130
andar e cobertura do EDIFICIO VISTA VERDE, situadoc na Rua dos
Democratas, ne 691, no 429 Subdistrito - Jabaquara, contendo/
a area Util de 323,1250m2 e Area comum de 109,8060m3, perfa-
zendo a area total construida de 432,9310m3, com uma fracio
ideal no terreno condominial de 5,7459%. A este apartamento /
corresponde duas vagas na garagem coletiva, em locais indeter
minados, para estacionamento de dois veiculos de passeio, con
tendo, cada uma, a area util de 10,80m? e area de circulagao/
comum de 12,00m?, perfazendo a area total construida de - - -
22,80m?*, com uma frac8o ideal no terreno condominial de - - -
0,17965%. O referido edificio acha-se construido em terreno /
perfeitamente caracterizado na matricula no 86.442, deste Car
tério. Inscrito no Cadastro de Contribuintes da Prefeitura Mu
nicipal scb ne 047.176.0320-6.

PROPRIETARIAS: A) das fracdes ideais de terre-
no:- HENISERVICE - HENISA SERVICOS E COMERCIO LTDA., com sade
nesta Capital, na Avenida Engenheiro George Corbisier, no - -
1.270, CGC n@ 52.803.442/0001-70, e B) do apartamento e das /
vagas de garagem:- FAKIANI - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
antes denominada FAKIANI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS §/C -/
LTDA., com sede nesta Capital, na Avenida Ibirapuera, no - -
1.983, 1@ andar, CGC ne 50.587.070/0001~-66.

TITULOS AQUISITIVOS: R.4/39.115, R.2/63.894 e

O Escrevente: 4/ _4 C% .

hié;:? A Escrevente Autorizada:
M .

R.1/99.097 - Por escritura de venda e compra de 18 de maio
de 1990, de notas do 992 Tabeliao local (livro 5.235, £1.117),

{ continua no verso }

Mooere ~2 10000 - 10/9

e: 3291-8080 - fax: 3291-8089 - Rua Bento Freitas 256 - cep: 01220-000 - Vila Buarque - Sdo Paulo - SP

Este documento é copia do original, assinadodigitalmente’por LEANDRO JUNQUEIRA MORELLI e Tribunal'de Justica'do'Estado'de 'Sao Paulo, protocolado em 14/07/2026 as 10:40 , sob o nimero WJAB26701493491

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011313-34.2020.8.26.0003 e codigo ZNPrnaaf.
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Valide aqui
este documento

matricula {icha
39,097 £ Ql. \pftb]

as proprietarias, HENISERVICE ~ HENISA SERVICOS E COMBRCIO /
LTDA. e FAKIANI - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, esta tam=-
bém como cedente dos direitos de compromissiria compradora /
das fragOes ideais de terreno, transmitiram a EDUARDO CAPELAS
DE OLIVEIRA, bragileiro, comerciante, separado judicialments,
CIRG n@ 5.786.330-SP, CIC n@ 667.069.988-34, residente e domi
ciliada nesta Capital, na Rua dos Democratas, ne 691, apte -~
131, o imdvel matriculado, pelos valores de Cr$ 40,00, relati
va & venda das frag¢des ideais de terreno, e Cr$ 90.000,00, re
lativa & cessdo dos direitos sobre as fragbes ideais de terre
no e venda do apartamento e vagas de gara aziﬂ /

. | L2
Av.2/ 99,097 Conforime se verifica da escritura adiante =~
mencionada e da certiddo municipal no 152.328/93-9, o imével
matriculade, gque antes era lan¢ado pelo contribuinte n@ =---
047.176.0320~6, atualmente & langado pelo nQ 047,176,0431-8,~
88oc Paylo, 16 de junho de 1993. O Escrevente: 4§E:§=gf'
R - A EBcrevente Autorizada: .

em. Sig

R.3/ 99.097 Por escritura de venda e compra de 08 de 3ju-
nheo de 1993, de notas do 7¢ Tabelido local (Lve 5.006, fls.

74) , o proprietdrio, EDUARDO CAPELAS DE OLIVEIRA, brasileire,
separado judicialmente, comerciante, CIRG n? 5.786.330-8p, =~
CIC ne 667.069.988~34, residente e domiciliado nesta Capital
na Rua dos Democratas,n?® 691, apte 131, transmitiu a Masaxﬂjj
ITAYA, japonds, farmacéutico bioguimico, CI RNE ne W488051-

CIC no 664.543.288~72, casado pelo regime da comunhdo par-
cial de hans, na vigéncia da Lei 6.515/77, com SANAE TAZIRI

ITAYA (brasileira, farmacéutica bioquimica, CIRG NQ =reweww=
27.927.738~6=8P, CIC n® 031.149.178-28), residente e domici-

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UBL94-HTWMM-S789H-78BMJ
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(continua na ficha 02) nl.

fone: 3291-8080 - fax: 3291-8089 - Rua Bento Freitas 256 - cep: 01220-000 - Vila Buarque - Sdo Paulo - SP

Este documento é copia do original, assinadodigitalmente’por LEANDRO JUNQUEIRA MORELLI e Tribunal'de Justica'do'Estado'de 'Sao Paulo, protocolado em 14/07/2026 as 10:40 , sob o nimero WJAB26701493491

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011313-34.2020.8.26.0003 e codigo ZNPrnaaf.
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Pedido n® 1.826.106
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LIVRO N.o 2 8.c (ARTORI0 DE REGISTRO BE HAGUEIS

REGISTRO GERAL

(" matricula N 7 ficha =

tde 5io Pouls

liado nesta Capital, na Rua dos Democratas, n? 691, apte 122,
o imovel matriculado, pelo valor de CR$ 550.000.000,00. Szo

\_99.097 JI L 2. /l - do Paulo, 15 de- Jjunho . de199.3- 2

Pauyls de junho de 1993. O Escrevente: (%«4
Zrer S5 )
20/:1_?WM .

Av-4. Protocolo n° 589.002, em 31/10/2012. PENHORA. O imével foi
PENHORADO, em 30 de margo de 2012, nos autos da ac¢iio de execugdo civil n°
0104396-23.2008 (c. 647/08) da 2* Vara Civel do Foro Regional X - Ipiranga, desta
Comarca, que tem como exequente: FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS NAO PADRONIZADOS NPL I: como executados: FARMACIA
BIOFORMULA IMP. E EXP. LTDA., CNPJ n° 49.477.102/0001-91, e os
proprietarios SANAE TAZIRI ITAYA, CPF n° 031.149.178-28 ¢ MASAYUKI
ITAYA, CPF n° 664.543.288-72; como valor da divida: R$ 61.347,00 (sessenta € um
mil trezentos e quarenta e sete reais), € como depositarios: os proprietarios SANAE

T ITAYA e MASAYUKI ITAYA, nos termos da certiddo emitida, por via
Onica, datada de 31 de outubro de 2012. Sdo Paulo, SP, 06/de novembro de 2012.
< Voaedo
i

el
Alinne Silva Placido - escrevente

Rubens Gomes Hepriques - autorizado

[

Av-5. Protocolo n® 619.422, em 13/02/2014. INDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Servigo Anexo das Fazendas de Sfo Caetano do Sul - SP, proferida no processo n°
565012009007769 e protocolada na Central de Indisponibilidade sob n°
201402.1309.00022477-1A-470, ficam INDISPONIVEIS os bens do proprietario,
MASAYUKI ITAYA, CPF n° 664.543.288-72. Sdo Paulo, SP, 17 de fevereiro de

2014. —~
“%M/{”’!/z 4‘/(,(/4/&(/#/1 g -~
Ruth Rodrigues Mussulini - escrevente E 9 /“ {

Dimas Faria - autorizado

Valide-este-documento clicando nolink-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UBL94-HTWMM-S789H-78BMJ

Av-6. Protocolo n° 741.090, em 07/05/2020. INDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Juizo Auxiliar em Execu¢dio de Sdo Paulo, Tribunal Regional do Trabalho da 2°
Regido, deste Estado, proferida nos autos do processo n° 01842004420075020026,
- ficam INDISPONIVEIS os bens e direitos de MASAYUKI ITAYA, CPF n°

Continua no verso. _

A Escrevente Autorizada: _—

nl

MODELO - 2 - 10,000 - 5/93 - 'PUBLIC-GRAFF = TEL. 36-1444

fone: 3291-8080 - fax: 3291-8089 - Rua Bento Freitas 256 - cep: 01220-000 - Vila Buarque - Sao Paulo - SP

Este documento é copia do original, assinadodigitalmente’por LEANDRO JUNQUEIRA MORELLI e Tribunal'de Justica'do'Estado'de 'Sao Paulo, protocolado em 14/07/2026 as 10:40 , sob o nimero WJAB26701493491

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011313-34.2020.8.26.0003 e codigo ZNPrnaaf.
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analisado e conferido por Karina Andrade de Oliveira - substituta.
Selo digital 1137463E10741090873AT020B

Karina A. Qbyfit/Ysybstituta

664.543.288-72 e SANAE TAZIRI ITAYA, CPF n° 031.149.178-28.
Indisponibilidade essa protocolada na Central sob n° 202005.0711.01139298-1A-960.
S&o Paulo, SP, 27 de maio de 2020. Editado por Matheus Domingues - escrevente,

Av-7. Protocolo n° 770.457, em 15/06//021 INDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Juizo da 3* Vara do Trabalho desta Comarca, proferida nos autos do processo n°
0120700-05.2009.5.02.0003, ficam INDISPONIVEIS os bens e direitos de
MASAYUKI ITAYA, CPF n° 664.543.288-72 ¢ SANAE TAZIRI ITAYA, CPF n°
031.149.178-28. Indisponibilidade essa protocolada na Central sob n°
202107.1514.01722562-1A-990. Sgo Paulo, SP, 28 de julho de 2021. Analisado por

Selo digital. 1137463E10770457WYZ9P321J

Neuza A. P, Escobar - substitutz

Gustavo Araujo Penaves - escrevente e conferido por Silas de Camargo - substituto.

2021. Analisado e editado por Sirlene Santos Rosa - escrevente.
Selo digital. 1137463210774904QISFGZ21H,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UBL94-HTWMM-S789H-78BMJ

Neuza A7, Escobar - substituc:

Av-8. Protocolo n° 774.904, em 03/09/2021. PENHORA. Conforme certidio, enviada
por meio eletrbnico, em 03 de setembro de 2021, sob protocolo PH000383411, o
IMOVEL foi PENHORADO, em 04 de agosto de 2021 nosautos da execugio ClVll n°
1011313-34.2020.8.26.0003, da 1* Vara Civel do Foro Regional III - Jabaquara, desta
Comarca, que tem como exequente: EDIFICIO VISTA VERDE, CNPJ n°
57.748.121/0001-33; como executados: MASAYUKI ITAYA, CPF n° 664.543.288-72
e SANAE TAZIRI ITAYA, CPF n°® 031.149.178-28; como valor da divida: R$
34.236,47 (trinta e quatro mil e duzentos e trinta e seis reais € quarenta e sete
centavos), € como depositario: Masayuki Itaya. Sio Paulo, SP, 14 de setembro de

Continua na ficha 03

fone: 3291-8080 - fax: 3291-8089 - Rua Bento Freitas 256 - cep: 01220-000 - Vila Buarque - Sdo Paulo - SP

Este documento é copia do original, assinadodigitalmente’por LEANDRO JUNQUEIRA MORELLI e Tribunal'de Justica'do'Estado'de 'Sao Paulo, protocolado em 14/07/2026 as 10:40 , sob o nimero WJAB26701493491

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1011313-34.2020.8.26.0003 e codigo ZNPrnaaf.
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Pedido n® 1.826.106
CNM:113746.2.0099097-13

LIVRO N° 2 8° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL DA COMARCA DE SAO PAULO
— matricula ficha CNSICNJ: 11374-6

99.097 { 03 Séo Paulo, 06 de julho de 2022

Av-9. Protocolo n° 796.334, em 24/06/2022. INDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Juizo Federal da 84" Vara do Trabalho desta Comarca, proferida nosautos do processo
n° 1000623-75.2021.5.02.0084, ficam INDISPONIVEIS os bens e direitos de
MASAYUKI ITAYA, CPF n° 664.543.288-72 ¢ SANAE TAZIRI ITAYA, CPF n°
031.149.178-28. Indisponibilidade essa protocolizada na Central sob n°
202206.2316.02211332-IA-980. Sdo Paulo, SP, 06 de julho de 2022. Analisado por
Gustavo Araujo Penaves - escrevente e conferido por Wanderley Pinheiro Saales Filho -
escrevente.

Selo digital. 1137463E10796334PLBI

Av-10. Protocolo n°® 834.516, em 21/11/2023. INDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Juizo Federal da 62” Vara do Trabalho desta Comarca, proferida nosautos do processo
n° 1001952-67.2016.5.02.0062, encaminhada através da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens - CNIB (protoc 006. 03039231 IA-060) ficam
INDISPONIVEIS os bens e direitos d
Sdo Paulo, SP, 28 de novembro
Penaves - escrevente.

Selo digital. 1137463E1083451

\__— ~
Av-11. Protocolo n® 841.306, em 21/02/2024. PENH onforme certiddo, enviada
por meio eletronico, em 20 de fevereiro de 2024, sob protocolo PH000502420, por
decisdio de 11 de outubro de 2023, o IMOVEL, foi PENHORADO, em 11 de outubro
de 2023, nosautos da agdo de execugio civiln® 1028371-79.2022.8.26.0003, da 3* Vara
Civel do Foro Regional III - Jabaquara, desta Comarca, que tem como exequente:
EDIFICIO VISTA VERDE, CNPJ n° 57.748.121/0001-33, como executados:
MASAYUKI ITAYA, CPF n° 664.543.288-72, ¢ SANAE TAZIRI ITAYA, CPF n°
031.149.178-28; como valor da divida: R$ 16.234,47 (dezesseis mil e duzentos e trinta
e quatro reais e quarenta ¢ sete centavos), € como depositdrio: Masayuki Itaya. Séo
Paulo, SP, 04 de margo de 2024. Editado por Luanna Cesar de Oliveira - escrevente,

analisado e conferido por Sirlene Santos Rosa - escrevente.
Selo digital. 113746321084130638JAMV24K

Continua no verso.
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Pedido n® 1.826.106

LIVRO N°¢2
REGISTRO GE
— mafricula
09.097 ( CNM:113746.2.0099097-13
N,

e

Silas de Cymargo - substiuto

Av-12. Protocolo n® 843.781, em 19!03!2&24.\H\!DISPONIB1LIDADE. Por ordem do
Juizo da 6" Vara do Trabalho da Comarca de Guarulhos-SP, proferida nos autos do
processo n° 00499008020095020316, cadastrada na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens - CNIB (protocolo n® 202403.1815.03223079-1A-021), ficam
INDISPONIVEIS os bens e direitos de MASAYUKI ITAYA, CPF n° 664.543.288-72 ¢
SANAE TAZIRI ITAYA, CPF n® 031.149.178-28. Sio Paulo, SP, 02 de abril de 2024.
Analisado por Alaédia Aroudo da Silva Vitorio - escrevente e conferido por Silas de
Camargo - substituto

Selo digital 113746321084378 1 LX2RXT24Q

\%mﬁr-ﬁubslituta

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UBL94-HTWMM-S789H-78BMJ

fone: 3291-8080 - fax: 3291-8089 - Rua Bento Freitas 256 - cep: 01220-000 - Vila Buarque - Sdo Paulo - SP

Este documento é copia do original, assinadodigitalmente’por LEANDRO JUNQUEIRA MORELLI e Tribunal'de Justica'do'Estado'de 'Sao Paulo, protocolado em 14/07/2026 as 10:40 , sob o nimero WJAB26701493491
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