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IMOVEL. UM LOTE, de n° "05" (cinco), da Quadra " nominado

"FAZENDA SANTO ANTONIO - HARAS L ' er residencial

unifamiliar, localizado no perimetro urbang Monte Mor, antiga

Comarca de Capivari, no Estado de Sg‘ , ;?; a area superficial de

2.028,26m? (dois mil e vinte e oito metro cimetros quadrados), com

as seguintes medidas, rumos e t : e 45,08m (quarenta e cinco
metros e oito centimetros) ep a@i

‘\ e 389,35m (trezentos e oitenta e

nove metros e trinta e cin -‘,

e cinco metros) em i a&
do lado direito de q8 R
n° 04; 45,24m (q

A

etros e vinte e quatro centimetros) em linha reta,
da frente aos fundos, do lado esquerdo de quem da

aedificand?de drenagem, situada na lateral esquerda do lote, de quem da Rua 13
olha para o lote, na divisa com o lote n® 06 da mesma quadra O-1, medindo 5,03m
(cinco metros e trés centimetros) de largura na frente e 5,02m (cinco metros e dois |
centimetros) com o seguinte perimetro: 5,03m (cinco metros e trés centimetros) em
curva com raio de 389,35m (trezentos e oitenta e nove metros e trinta e cinco
centimetros) de frente para a referida Rua 13; 5,02m (cinco metros e dois

centimetros) em curva com raio igual a 434,35m (quatrocentos e trinta e quatro

(continua no verso)

SOLICITADO POR: FERNANDO NETO - CPF/CNPJ: ***.923.828-** DATA: 14/09/2026 12:34:27



LIVRO 2 - REGISTRO GERAL CNM: 146290.2.0007730-16

Registro de Imdveis da Comarca de Monte Mor
Oficial Daniela Rosdrio Rodrigues

CNS 14.629-0
(Matrl’cula n° Data
7.730 _
Ofic
\_
(

. ha reta, com rumo igual
a S09°58'13"W, do lado esquerdo %a Rua olha para o terreno,
confrontando com o lote n°® 06 @-1, encerrando a area superficial
de 226,20m? (duzentos e Y Seq rgs e vinte decimetros quadrados).
RIA RAMO DE OURO LTDA., com sede
no Municipio de Mo %% ia Sumaré-Monte Mor, s/n° km 9, Fazenda
Santo Anténio, inszi%

ANTERIOR: 4 NN Matricula n® 45.511, do Livro 2, do Oficial de

AV. N° OWIZM 2.
RESTRIGOES URBANISTICAS. Por atuagdo de oficio e com fundamento no item

174 do Capitulo XX das Normas do Servigo Extrajudicial do Estado de S&o Paulo,
procede-se a presente averbagéo do conjunto de RESTRIGOES URBANISTICAS
implementadas pelo Regulamento do Loteamento denominado “FAZENDA SANTO
ANTONIO - HARAS LARISSA", sem prejuizo de outras, de carater obrigacional,
constantes do instrumento datado de 01 de setembro de 2010 que fica arquivado e

microfiimado neste Servigo, a seguir elencadas: 1. Restricdes aos usos e

\ Y

(continua na ficha 02)

SOLICITADO POR: FERNANDO NETO - CPF/CNPJ: ***.923.828-** DATA: 14/09/2026 12:34:27



LIVRO 2 — REGISTRO GERAL CNM: 146290.2.00077.30-16

Registro de Imdveis da Comarca de Monte Mor
Oficial Daniela Rosdrio Rodrigues

CNS 14.629-0
(Matricula n° Data Fls. w
7.730 11/0 1%912 02
Ofici . A
\ A
[ AN TN
4 N\

uma Unica familia e seus .e

de mais de uma residéncia por lo %& @@élxclusivamente a habitacdo de

loteamento, a construgéo & @.\Q.J

templos, cirema, ABatronk motel, pensao, clubes e associagbes, academias de
ginasti .,.-. 5 :\kl‘ s assemelhadas, ressalvadas exclusivamente aquelas
Qj remanescentes da antiga Fazenda Santo Antcnio nao ocupadas
JONY S

v‘ era permitida a unificagdo de dois ou mais lotes contiguos, de
ar um Unico lote, ou nova divisdo deles, sempre que respeitadas as

posturas Municipais, que o projeto atenda o Cédigo Sanitario do Estado de Sé&o
Paulo, e outras disposi¢des aplicaveis, desde que promovidas pelo interessado as
competentes averbagdes no Registro de Iméveis. Em tais hipoteses, todas as
restricbes estabelecidas pelo Regulamento serdo aplicaveis ao lote ou lotes assim
resultantes; d) somente sera permitido o desmembramento de lotes que tenham sido
anteriormente objeto de unificagédo, ndo podendo tal desmembramento resultar em

lotes com areas inferiores aquelas originariamente aprovadas para o loteamento, e
\. J

(continua no verso}

SOLICITADO POR: FERNANDO NETO - CPF/CNPJ: ***.923.828-** DATA: 14/09/2026 12:34:27



LIVRO 2 - REGISTRO GERAL CNM: 146290.2.0007730-16

Registro de Imdveis da Comarca de Monte Mor
Oficial Daniela Rosdrio Rodrigues

CNS 14.629-0
rMatricuIa n°® Data Fls. )
7.730 . 09/2012 02
Ofi | A
N - Verso
- W %
[ PLANTEN
( VSO
desde que atendidas as normas acima, aplicando-se S@ﬁea d.1)
frente minima de 20,00m (vinte metros); d.2) profundigade ompostos ou
desmembrados igual & do lote original; d.3) na ipotese alguma,
a abertura de vielas, ruas, pragas ou pa res; e) as taxas de
ocupagéo (T.0.) serdo: e.1) de no maximo of/cento) de sua area para

(‘; ias assobradadas (sera considerado
‘v

residéncia assobradada quandQw @@ :
pavimento térreo); e/ aNa @ eabilidade de no minimo 65% (sessenta e
: do

cinco por cent eno; f) somente piscinas, canis, quadras e

pergolados, , ndo serdao computados para efeitos dos calculos
de T.O, de aproveitamento (C.A.) serdo: g.1) area minima de
cons 2 (cento e cinquenta metros quadrados) e area maxima de
1.500,00m2 e quinhentos metros quadrados); g.2) de ho maximo 0,40 (zero

virgula g da area do lote, sendo 20% (vinte por cento) por pavimento, para
residéncias com mais de um pavimento; g.3) de no maximo 0,30 (zero virgula trinta)
da area do lote, para residéncias térreas; g.4) de no maximo 0,35 (zero virgula trinta
e cinco) da area do lote para residéncias assobradadas (serd considerada residéncia
assobradada quando o pavimento superior ndo exceder 40% do pavimento térreo);
h) na hipétese de projeto de edificagdo para dois ou mais lotes unificados,

adotar-se-a a taxa de ocupagédo (T.O.)'e o coeficiente de aproveitamento (C.A.)

equivalente a soma total da area resultante da unificagdo até o limite maximo de

(continua na ficha 03)
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5.000,00m? (cinco mil metros quadrados). Para as sit

. principalmente, desde que

respeitada a restricdo obsefva i 0.1 do regulamento, pertinente a
aprovacgao de referida co 07 1) astae-eonsideradas sétao, as areas construidas

no bojo do telhado, il HiRelgs tipo mansarda ou janelas instaladas nos

planos dos telha X e, possya tma area maxima de 10% (dez por cento) da
area total construt% a@déncias de 02 (dois) pavimentos ou assobradadas
e, 20% (vi a total construida para as residéncias térreas; j) sera
considera quer construgdo enterrada, sendo que estas néo poderédo

ol de proje¢do do pavimento térreo. Também nédo poderéo ficar

acbes das residéncias, ou seja, ndo poderdo ser perceptiveis,

visual externo da casa, salvo quando tiver como uso exclusivo para
garagem,devendo ter para este uso a frente de 100% (cem por cento) aberta para o
devido acesso de veiculos; k) piscinas, quadras esportivas, soétéos, subsolos,
pergolados descobertos e canis descobertos ndo serdo considerados para efeitos
dos calculos do coeficiente de aproveitamento; 1) Ediculas e construgbes
secundarias (churrasgueiras, quiosques e pergolados): 1.1) n&o serao admitidas
construgdes secundarias que ndo sejam destinadas exclusivamente como apoios de

areas de lazer; 1.2) deverdo ser sempre cobertas de tabilhas de madeira, capim

(continua no verso)
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Santa Fé ou Piagava sobre estruturas de madeira. Sé erturas

=
=
=
(]
w
—
@
=
o)
w
Q.
]
O
S
5
')
=
o
o
3
o)
—
o
T
=3
5
o]
=
o
o
=
o
—
o
0

4,
AV)
o}
QD
o
)
~+
A}
50
Q
o
3

terragos, ou fechadas com caixilharia de
er /concomitantemente ou

[J}) i)

' 2 ;' és quartos) do seu
&«

perimetro externo; estas constru¢6es

posteriormente a edificacdo da cas s; 1.3) as pérgolas deverao
respeitar os recuos obrigatérios, e, 0 s deverdo ser consideradas na
taxa de ocupagéo (T.0.) e ’ eitamento (C.A.); 1.4) os quiosques

poderao ter uma total s (trinta metros quadrados) e deverao

ssMimitados a 01 (um) por residéncia, sendo que
% quiosques localizados junto a piscinas; 1.5)
viveiros de pla % azebos deverdo ter uma area total maxima de
60,00m? { - mg% uadrados) de proje¢do e deverdo respeitar os recuos
obriga ise a 01 (um) por residéncia, e evitando-se coberturas por
Ionasl t

1.6) horta as deverao ter a altura limitada a 0,60m (sessenta centimetros), e

deverdo respe

nas vidro, policarbonato sélido ou sombrites serdo admitidos;

itar os recuos obrigatdrios; I.7) canis deverdo estar junto ao corpo
principal da casa, com fechamento que impeca a visdo a partir dos lotes lindeiros; a
altura limite é de 1,60m (hum metro e sessenta centimetros), sendo imprescindivel a
sua manutengéo e o respeito aos recuos obrigatérios; para garantia da integridade
dos moradores do loteamento, ndo serdo permitidos cées de ragas que tenham
caracteristicas comprovadas de personalidade agressiva; 1.8) mobiliarios de jardim

fixos, fontes, espelhos d'agua, fogos de chdo e outros elementos decorativos

(continua na ficha 04}
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D ; sentado no
ReS|denCIaI

arquivado neste Servico. A Oficial

Daniela Rosario Rodrigues.

<7 2
Protoco W

os do requerimento autorizado por escritura publica de venda e
m 29 de maio de 2.019, as paginas 216/220 do Livro n°® 976, pelo
4°T e Notas de Campinas, procede-se esta averbagdo para constar que: a)

imoével objeto da presente matricula encontra-se cadastrado sob n°
06.24.15.0082.01.0000 na Prefeitura Municipal de Monte Mor; b) a proprietaria
COMERCIAL E IMOBILIARIA RAMO DE OURO LTDA., ja qualificada: b.1) alterou
seu tipo societario de sociedade limitada para sociedade andnima; e, b.2) alterou
sua denominagdo social para COMERCIAL E IMOBILIARIA RAMO DE OURO S/A,
sob NIRE 3530052909-0, conforme cépia autenticada da ata de assembleia geral de

transformagdo em sociedade por agbes da sociedade limitada datada de 30 de
N Z

(continua no verso)
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(" outubro de 2.018, registrada na JUCESP S\QQJnc' 579.5 @ /2.018,
arquivada neste Oficial sob n° 49.531; e, ¢} a proplieta CIAL E
IMOBILIARIA RAMO DE OURO S/A., j& qualificadz (' : no Municipio
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria LiR H nto 11 - Jardim
Paulistano, conforme copia autentic 4)¢ assembleia geral de

transfornW@e Bsab) W” da acima mencionada. A
Oficial /> 2NW,: a Rosario Rodrigues.(JT)
U &GO

Selo: 146280331K0000014546P N

A (O
Protocolo n°® 49.898, e 6l2 \»f)

AV-02, CO ARIA RAMO DE OURO S/A., ja qualificada, com seu
estatuto¢s e\ﬁ&% e registrado na JUCESP sob NIRE 35300529090 em
12/ 3 Q Assembleia Geral de Transformagao, publicada no D.O.E em
21 de A "?e' 2.018, registrada na JUCESP sob n° 044.920/19-2 em 17 de
janeiro de %p no ato representada conforme Capitulo V do estatuto social citado,
pela presidénte LEONTINA GIOCONDA BORDON, brasileira, solteira, maior,
empresaria, portadora da Cédula de [dentidade RG n° 4.498.968-6-SSP/SP e inscrita
no CPF/MF sob n° 011.371.128-08, com enderegco comercial Municipio de S&o

R. N° 03. Em 24/0
VENDA E CO%P §es {#ra publica de venda e compra mencionada na

Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n° 1.979, conjunto 11 — Jardim Paulistano, |
VENDE em carater ad corpus, o imovel desta matricula a OLIMPO
PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ/MF sob n° 23.982.916/0001-90, com sede neste Municipio de Monte Mor, na

- p,

(continua na ficha 05)
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l R —
Rua Joaquim Bicudo de Almeida n°® 09 — JardM Bela {(stay $ nstituigéo\
devidamente registrada na JUCESP sob NIRE 3522 X80, :-wﬂy 2016, e sua
dltima alteragéo contratual registrada na J SP Q B82.619/18-3 em
27/08/2018, no ato representada conforme\ Glans tavda alteragdo acima
mencionada por JULIAN FERNANDES RUZ Qtasileiro, solteiro, maior,
empresario, portador da Cédula de Ide 67.610-0-SSP/SP e inscrito
no CPF/MF sob n°® 363.707.37 ide 8/ domiciliado neste Municipio de
Monte Mor, na Alameda Almira ¢ 0, Apto 104 — Parque Imperial, pelo

prego certo e acordado ('.\ yuatrocentos e oitenta e cinco mil reais),

com valor venal de R 3 &1 0s e sessenta e oito mil, duzentos e oitena

e trés reais e s?@ ele c s) e com valor venal para fins de ITBI de R$
et

536.550,97 (qui seis mil, quinhentos e cinquenta reais e noventa e

e 2.019. Foi apresentada a Guia de recolhimento do

/je trinta e um reais e dois centavos). A Oficial

/ /5" %)\ Daniela Rosério Rodrigues.(JT)

N ] S e

A

O
Selo: 14}%521 NWO0000145470VI0X “imoe>

Protocolo n° 62.439, em 23/05/2022.

AV. N° 04. Em 23/06/2022.

DADOS. Nos termos do requerimento do interessado, autorizado por escritura
publica de alienagao fiduciaria, lavrada em 19 de maio de 2022, as paginas 089/098
do Livro n® 4911 pelo 22° Tabelido de Notas da Comarca de S&o Paulo, procede-se

\__a presente averbag&o para constar que a proprietaria OLIMPO PARTICIPAGOES E Y.

(continua no verso)
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'

o Municipio de Sdo Paulo, na Rua Funchal n® 54
Edificio Aeroporto Il - Vila Olimpia, conforme

registrada ° . Bexep s jolRo de 2.021, arquivada
.751. A Oficia

a XX G
Selo: 146290331LG000094639Q@?A <

(\@M

ARANTIA. Por escritura publica de alienagag

fiduciaria di AV-04, OLIMPO PARTICIPAGOES E
EMPR BILIARIOS LTDA, sociedade empresaria limitada, ja
qua : constituicio devidamente registrada na JUCESP sob NIREB
352296 15/01/2.016, no ato representada conforme clausula 5° (quinta) dg
sua alte e também consolidagdo, registrada perante a JUCESP sob nf

302.518/21-6, em 30/07/2.021 por JULIAN FERNANDES BRUZON, brasileiro
solteiro, maior, empresario, portador da Cédula de Identidade RG nf
41.867.610-0-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n° 363.707.378-10, residente ¢
domiciliado neste Municipio de Monte Mor, ALIENA FIDUCIARIAMENTE o imdve}
desta matricula, abrangendo todas as benfeitorias, acessdes e quaisquer outros
acréscimos atuals e futuros ao BANCO INDUSTRIAL DO BRASIL S/A., instituigag
\__financeira de direito privado, inscrito no CNPJ/MF n° 31.895.683/0001-16, com sedj

(continua na ficha 06)
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Oficial
/
AN

2B e Jusceliﬁ
.

f

foro e estabelecimento no Municipio de Séo Paulo, na
Kubistchek n°® 1.703 - Bairro Itaim Bibi, com sua 1't ; oo

-
R

xpnente registrada

@ gacial, por seus diretores LUIZ
suministrador de empresas, portador-da
: (&; P/SP e inscrito no CPF/MF sob
n°030.634.508-04; e, D@ A

portador da Cédula (\) 26.436.279-2-SSP/SP e inscrito no CPF/MF
sob n°249.043. \yesifen domiciliados no Municipio de Sdo Paulo, na
Avenida Pr sidi% %Kubistchek n° 1.703 - Bairro Itaim Bibi, eleitos

Conselho de Administragéo realizada em 03/07/2.020,

com venéimento em 13 de maio de 2.025, com prazo de 1096 (um mil e noventa e
seis) dias, acrescido de juros remuneratérios que correspondem & Taxa Pés-Fixada
de 100% (cem por cento) da taxa Selic, acrescida da taxa de 0,5656% ao més
equivalente a taxa de 7,0024% ao ano, que devera ser pago em 36 (trinta e seis)
parcelas, acrescidas dos juros remuneratérios, sendo as 06 (seis) primeiras parcelas
somente juros remuneratérios, com vencimentos em 13/06/2022, 13/07/2022,

15/08/2022, 13/09/2022, 13/10/2022, 14/11/2022; 29 (vinte e nove) parcelas no valor
8s mi inta_e trés reais e trinta e trés

(continua no verso)
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N\ .

centavos), acréscidos de juros remuneratérios, com
13/12/2022, 13/01/2023, 13/02/2023, 13/03/202
13/06/2023, 13/07/2023, 14/08/2023,
13/12/2023, 15/01/2024, 14/02/2024, 4, 13/05/2024,
13/06/2024, 15/07/2024, 13/08/2024, 4/30/2024, 13/11/2024,
13/12/2024, 13/01/2025, 13/02/2025, 03202 25; e, 01 (uma) parcela
no valor R$ 83.333,43 (oitenta e trg %e :

trés centavos), acrescidos d 'u@n

13/05/2025. O prazo de ca rtu \\- 24 (vinte e quatro) horas. O valor

_vn 1052023,

323) " 13/11/2023,

do imovel para venda '

cinquenta mil  regs) rt stipulam expressamente a adogdo dos
i a.Le

i ¢ Ha ?“Z 58 \:

AN ™, e
Selo:%@&@eﬁémwv&u W
"‘Wvg\ v

AV. N° 06. 12/07/2022.

RETIFICAGAO. Por atuagio de oficio, procede-se a presente averbagdo para

constar que o nimero correto da Cédula de Crédito Bancario, mencionada no R-05

Oficial de RITDPJ de

desta . matricula, 01.3552/22 e ndo como constou. A  Oficial
Monte Mor /A7) tzasnsDaniela Rosario Rodrigues.(AlT)
<

Pauld Sérgio Rodrigues
Substituto da Oficial

N\ J

(continua na ficha 07)
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ANV

Fls.
07
-~
Protocolo n°® 75.051, em 21/06/2024. <§/\}§; @

AV.N° 07. Em 28/06/2024.

PENHORA. Por certiddo de penhora, extraida de %@o de execugdo

icio Civel do Foro

erto Cerretto, em 20 de
junho de 2.024, via www.oficioeletronicp. elo BANCO INDUSTRIAL
.683/0001-16, em face de: 1)
F/MF sob n® 363.707.378-10; 2)
ENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita
90, ja qualificada; e, 3) OPMMR 02

SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n°
presente averbacao da PENHORA dos direitos

Lo
J

[] :
Selo: 146290321OD00095‘E5}7V0240 W
Protocolo n° 76.124, em 22/08/2024.
AV. N° 08. Em 29/08/2024.

PENHORA. Por certiddo de penhora, extraida dos autos do processo de execugao
\_civil n® 10079543720248260100, em tramite perante o 4° Oficio Civel do Foro )

(continua no verso)
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Matricula n° Data Fls. R
7.730 - 29/08/2024 07
Oficial Verso
. /
: ORI
(. . . y
Regional de Pinheiros, Comarca de Sao Paulo, emitida pela g@a Pirillo
de Meneses, em 21 de agosto de 2.024, via www.oficioe]ef N mevida por
NW1 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMER \ PRIVADO
INVESTIMENTO NO EXTERIOR, inscrito no CNR \ WO 6. 803.172/0001-97,
em face de: 1) OLIMPO PARTICIPACOES E-EMRREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

L.TDA, inscrita no CNPJ/MF sob n® 23.98
FERNANDES BRUZON, inscrito no

presente averbacdo da PENHORA\ do itQs y

desta matricula, em conjunto M 35S

Registro de Imoveis da C , para garantia de uma divida no valor
de R$ 8.447.480,73 (o@ a ntos e quarenta e sete mil, quatrocentos e
oitenta reais e sesseqta %). Consta na certidao que: a) a necessidade de
intimacéao de % g

terceiro; BAN L DO BRASIL S/A., inscrito no CNPJ/MF sob n°
31.895.§ 3 ' depositaria a executada OLIMPO

PARTIGIEN ,“b‘ MWENTOS IMOBILIARIOS LTDA. A Oficial

_.op "Daniela Rosario Rodrigues.(AlK)

Se

~ &

lo: 146290321KQ00096Q482AK24B AL

Protocolo n°® 77.216, em 22/10/2024.

AV. N° 09. Em 08/11/2024.

AVERBAGCAO PREMONITORIA. Por requerimento do interessado e exequente,
representado por FERNANDO YOSHIO IRITANI, inscrito na OAB/SP n° 276.553,

procede-se a presente averbagio para constar que, nos termos de certidao datada de
\

J

(continua na ficha 08)
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\

_/

(Matrlcula n°

7.730 08/11/2024
k Oficial
(

encontra AJUIZADA A A(,‘.AO DE EXEC
Espécies de Contratos, Processo Digi
figura como exequente KATCH DI

DIREITOS CREDITORIOS NAO

PARTICIPACGES

CNPJ/MF sob n?

DE INVESTIMENTO EM
ULTISSETORIAL, inscrito no
CNPJ/MF sob n°® 28.296.620/@ 0 \ = ecutados: 1) JB PARTICIPAGOES

@p’ @Iﬁ /MF sob n° 363.707.378-10; 3) OLIMPO

ENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
(%90, ja qualificada;_e, 4) OLIMPO PARTICIPACOES
OBILIARIQS S.A., inscrita no CNPJMF sob n°

razdo da exebtycao de ,uma divida no valor de R$

milhées, trezentos e seten il, joyecentos e setenta e

R

zoito centavos). A Oficial P S TN
Daniela%\

B
b Rodrigues.(AIT) ( @mm %

o: 1462903311Y000968486VN24Y \
)i
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