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TRIWUNAL I JUSTRCA

DECISAO
Processo Digital n®: 1049223-88.2021.8.26.0576
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Parque Rio Parana
Executado: Ademar Jesus Bonfim

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Sergio Martins Barbatto Janior

Vistos.

Ao cartorio, para desbloqueio dos veiculos de fl. 179, caso tenham sido
bloqueados nestes autos.

Defiro a penhora do imével de matricula matricula n® 197.771, perante o 1°
Oficia de Registro de Imoéveis de S8 José do Rio Preto/SP a fIs.193/96 valendo a

pr esente decisdo como ter mo de penhora.

Art. 845. Efetuar-se-4 a penhora onde se encontrem os bens, ainda que sob a posse, a
detencdo ou a guarda de terceiros. § 1° A penhora de iméves, independentemente de onde
se localizem, quando apresentada certiddo da respectiva matricula, e a penhora de veiculos
automotores, quando apresentada certiddo que ateste a sua existéncia, seréo realizadas por
termo nos autos. § 2° Se 0 executado ndo tiver bens no foro do processo, ndo sendo possivel
arealizacdo da penhora nos termos do § 1°, a execucdo sera feita por carta, penhorando-se,

avaliando-se e alienando-se 0s bens no foro da situag&o.

A penhora recai sobre todo o imoével e ndo apenas sobre quota parte do

executado. O direito de terceiros coproprietarios serd reservado do produto da venda:

Art. 843. Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente & quota-parte do

coproprietario ou do conjuge alheio & execucdo recaira sobre o produto da alienacdo do
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bem. § 1°E reservada ao coproprietario ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na
arrematacdo do bem em igualdade de condigdes. § 2° N&o serd levada a efeito expropriacdo
por preco inferior ao da avaliag8o na qual o valor auferido sgja incapaz de garantir, ao
coproprietario ou ao cdnjuge aheio & execugdo, o correspondente & sua quota-parte

calculado sobre o valor da avaliagéo.

Sendo feita a constricdo sobre a Certiddo de Matricula atualizada, a parte
EXEQUENTE tem pleno conhecimento da Titularidade do bem e de todas as

averbacBes/registros prévios a penhora, pelo que reconhece preferéncia creditériaaheia, até

formal desconstituicéo.

Por conta disso assume responsabilidade de indicar para intimacéo de (i) de

todos os inter essados na alienacao conforme direito real inscrito na matricula do bem

(iii) e de todos os coproprietarios cujos direitos recair o sobre o produto da venda e

para concorréncia em igualdade de condic¢bes. A ndo indicagdo e promogado de intimagdo
leva a ineficacia do ato perante o interessado ndo comunicado, sob responsabilidade
integral da parte AUTORA.

Art. 889. Seréo cientificados da alienacdo judicial, com pelo menos 5 (cinco) dias de
antecedéncia: | - o executado, por meio de seu advogado ou, se ndo tiver procurador
constituido nos autos, por carta registrada, mandado, edital ou outro meio idéneo; Il - o
coproprietario de bem indivisivel do qual tenha sido penhorada fragdo idedl; 11 - o titular de
usufruto, uso, habitac8o, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso especia parafins
de moradia ou concesséo de direito real de uso, quando a penhorarecair sobre bem gravado
com tais direitos reais; 1V - o proprietario do terreno submetido ao regime de direito de
superficie, enfiteuse, concessio de uso especial parafins de moradia ou concessdo de direito
real de uso, quando a penhora recair sobre tais direitos reais; V - o credor pignoraticio,
hipotecério, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada, quando a
penhora recair sobre bens com tais gravames, caso ndo seja o credor, de qualquer modo,
parte na execugdo; VI - o promitente comprador, quando a penhora recair sobre bem em
relagdo ao qual haja promessa de compra e venda registrada; VII - o promitente vendedor,

quando a penhora recair sobre direito aquisitivo derivado de promessa de compra e venda
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registrada; VIII - a Unido, o Estado e o Municipio, no caso de alienacdo de bem tombado.
Parégrafo Unico. Se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando
dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante do

processo, aintimagdo considerar-se-a feita por meio do proprio edital deleilo.

Para bens Alienados Fiduciariamente a terceiros, a venda dependera da

demonstracdo de que o produto da alienacéo judicial paga o crédito garantido pela res e
quita, ainda que parcial, mas substancialmente, a execucdo. Novamente, dada a prévia

ciéncia de existéncia do 6nus real sobre a Matricula, compete a parte EXEQUENTE

providenciar a intimacdo do credor paratomar ciéncia da constricéo e informar o valor em

aberto do seu crédito para comparativo com aquele de Avaliacdo Judicial.

Para conhecimento de terceiros o exequente deve providenciar averbagdo

junto a matricula do bem, autorizado o uso do sistema ARISP:

Art. 844. Para presuncdo absoluta de conhecimento por terceiros, cabe a0 exequente

providenciar a averbagcdo do arresto ou da penhora no registro competente, mediante

apresentacdo de copia do auto ou do termo, independentemente de mandado judicial .

Expeca-se mandado de avaliacdo por Oficia de Justica:

Art. 870. A avdiagdo serd feita pelo oficial de justica. Parégrafo Unico. Se forem

necessarios conhecimentos especializados e o valor da execugdo o comportar, 0 juiz

nomeara avaliador, fixando-lhe prazo ndo superior a 10 (dez) dias para entrega do laudo.

Compete a0 exeguente providenciar a intimagdo (i) do conjuge do

executado, se houver, e (ii) do co-proprietarios registrais e todos credores

preferenciais, quanto a penhora e avaliagdo - Art. 842. Recaindo a penhora sobre bem imével ou
direito real sobre imovel, serd intimado também o cénjuge do executado, salvo se forem casados em regime

de separacéo absoluta de bens.
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O executado fica intimado, por seu Advogado, deste ato. Se ndo houver

Advogado cadastrado, encaminhe-se carta AR para o ultimo ender eco onde encontrado

tendo-se por vélida a intimag&o mesmo que recebida por terceiro.

Art. 274. N&o dispondo a lei de outro modo, as intimagdes serdo feitas as partes, aos seus
representantes legais, aos advogados e aos demais sujeitos do processo pelo correio ou, se
presentes em cartério, diretamente pelo escrivéo ou chefe de secretaria. Pardgrafo Unico.

Presumem-se validas as intimacfes dirigidas ao endereco constante dos autos, ainda

que ndo recebidas pessoalmente pelo interessado, se a modificacdo temporéaria ou

definitiva ndo tiver sido devidamente comunicada ao juizo, fluindo os prazos a partir

da juntada aos autos do comprovante de entrega da correspondéncia no primitivo

ender eco.

Deve providenciar o Exequente tudo quanto exposto acima, em até€ 30 dias.

Com o retorno da Avaliacdo, a parte Exequente deve dizer se pretende
Adjudicar ou Alienar o imével, em ate 15 dias, podendo (i) optar por modalidade que
melhor |he pareca € (ii) indicar leiloeiro de sua preferéncia.

Intime-se.

S50 José do Rio Preto, 18 de setembro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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