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DECISAO
Processo Digital n®: 1049223-88.2021.8.26.0576
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Parque Rio Parana
Executado: Ademar Jesus Bonfim

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Sergio Martins Barbatto Janior

Vistos.

Ciente do Acdrddo proferido nos autos de agravo de instrumento que

negou provimento ao recurso, sendo assim, mantida a deciséo de fls. 338/343.

Sem impugnagdo, homologo o o valor do imével defl. 242.

O credor fiduci&rio foi intimado e possui procurador constituido nos autos,

tendo apresentado planilha de seu crédito as fls. 290/329.
Deve juntar nova planilha atualizada.

(i) Defiro a alienacdo do(s) bem(ns) penhorado nos autos e por meio de
leildo on-line.

(i) Para tanto nomeio, Alethea Carvalho Lopes (VIVA LEILOES),
devidamente habilitado perante o Tribunal de Justica.

(iii) Compete ao Leiloeiro:

CPC. Art. 884. Incumbe ao leiloeiro pablico: | - publicar o edital, anunciando a alienacao;

Il - realizar o leildo onde se encontrem os bens ou no lugar designado pelo juiz; I11 - expor
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aos pretendentes os bens ou as amostras das mercadorias; 1V - receber e depositar, dentro de
1 (um) dia, & ordem do juiz, o produto da alienagdo; V - prestar contas nos 2 (dois) dias
subsequentes a0 depdsito. Pardgrafo Unico. O leiloeiro tem o direito de receber do

arrematante a comissdo estabelecidaem lei ou arbitrada pelo juiz.

Autorizo, ainda, que o leiloeiro, no desempenho de suas atividades, procure
compor as partes para pagamento da divida evitando-se a dienagdo. A tentativa de
composicdo € uma faculdade e ndo obrigacéo, sua auséncia ndo causa qualquer nulidade ao
feito, ndo deve postergar avenda e deve ser feita dentro das possibilidades do nomeado.

(iv) Nos termos do artigo 12/13 do Provimento CSM N° 1625/2009 que
disciplina o Leil&o Eletrénico tal como determinado pelo art. 880 e seguintes do CPC, seréa
designada data para o inicio da 12 hasta publica, onde seréo captados lances a partir do valor
da Avaliagéo.

N&o havendo lance superior a importancia da avaliacdo nos 3 (trés) dias
seguintes ao inicio da 12 hasta, seguir-se-a sem interrupcao o 2° Pregdo que se estendera por
no minimo 20 (vinte) dias.

No 2° pregéo serdo admitidos lances conforme abaixo:

(&) Em havendo co-proprietarios na matricula, o valor minimo do lance sera
de 80% do valor de avaliagdo e para garantir pagamento da quota do terceiro ndo
executado;

(b) Em sendo proprietaria exclusiva a parte Executada, o valor minimo de
lance sera de 50% da avaliagao;

Os interessados dever&o seguir as orientagdes do edital de publicacéo da
venda, fornecendo todas as informacfes necessarias para participacao.

(v) Devem constar do edital:

Art. 886. O leildo serd precedido de publicacéo de edital, que conter& | - a descrigdo do
bem penhorado, com suas caracteristicas, e, tratando-se de imével, sua situacdo e suas
divisas, com remissdo a matricula e aos registros; |1 - o valor pelo qual o bem foi avaliado,
0 preco minimo pelo qual poderd ser alienado, as condicfes de pagamento e, sefor o caso, a

comissdo do leiloeiro designado; Il - o lugar onde estiverem os méveis, os veiculos e os
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TRIWUNAL I JUSTRC A

semoventes e, tratando-se de créditos ou direitos, a identificagdo dos autos do processo em
gue foram penhorados; IV - o sitio, ha rede mundial de computadores, e 0 periodo em que
se redizara o leildo, salvo se este se der de modo presencia, hipotese em que seréo
indicados o local, o dia e a hora de sua realizac8o; V - aindicacdo de local, dia e hora de
segundo leildo presencial, para a hipétese de ndo haver interessado no primeiro; VI -
men¢do da existéncia de Onus, recurso ou processo pendente sobre os bens a serem
leiloados. Parégrafo Unico. No caso de titulos da divida publica e de titulos negociados em

bolsa, constara do edital o valor da Ultima cotagéo.

O edital deve ser publicado com pelo menos 05 dias Uteis de antecedéncia do
leildo, pelainternet (art. 887, 88 1° e 2°).

Sem prejuizo da publicacdo, compete ao Leiloeiro dar a maior publicidade
possivel ao leildo para permitir maior competicéo (art. 887)

(vi) Exeguente, executado e demais interessados com Procuradores nos autos

ficam intimados do deferimento da venda pela | mprensa Oficial (art. 889, | do CPC).

Assim também serdo intimados da data da alienacéo.

A cientificagdo da data da venda deve ser feita com até 05 dias de

antecedéncia do leildo (art. 889).

Manifestagdo volunté&ria nos autos apds juntada de data corresponde a
ciénciainequivoca de sua designacéo.

Se 0 executado ndo tiver Procurador cadastrado no processo sua intimagao
deve ocorrer por Carta AR no ultimo endereco conhecido nos autos onde encontrado —
tendo-se por intimado mesmo que ndo receba a correspondéncia e por ser sua a obrigacéo
de comunicacdo de alteracdo de residéncia (permanente ou temporaria) e apos ciéncia
inequivoca do feito.

Quanto a data do leildo, tratando-se de réu revel, sem procurador, e
retornando infrutifero o AR, tem-se por suprida a sua intimagdo pela publicacgo do edital

do leildo — art. 889 paragrafo Unico: Se o executado for revel e n&o tiver advogado constituido, n&o
constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante do
processo, a intimagao considerar-se-a feita por meio do préprio edital deleildo.

(vii) Deve-se obervar a necessaria cientificacdo das pessoas elencadas no rol
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do art. 889 do CPC. E obrigacio da parte que pede a alienagio promov-la e sob pena de

ineficacia da venda em seu desfavor e sob 6nus exclusivo seu.

Art. 889. Serdo cientificados da alienag8o judicial, com pelo menos 5 (cinco) dias de
antecedéncia: | - o executado, por meio de seu advogado ou, se ndo tiver procurador
congtituido nos autos, por carta registrada, mandado, edital ou outro meio idéneo; Il - o
coproprietario de bem indivisivel do qual tenha sido penhorada fragéo ideal; 111 - o titular de
usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso especia parafins
de moradia ou concessdo de direito real de uso, quando a penhora recair sobre bem gravado
com tais direitos reais; 1V - o proprietario do terreno submetido ao regime de direito de
superficie, enfiteuse, concessao de uso especial parafins de moradia ou concessdo de direito
real de uso, quando a penhora recair sobre tais direitos reais; V - o credor pignoraticio,
hipotecério, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada, quando a
penhora recair sobre bens com tais gravames, caso ndo sgja o credor, de qualquer modo,
parte na execucéo; VI - o promitente comprador, quando a penhora recair sobre bem em
relagdo ao qual haja promessa de compra e venda registrada; V11 - o promitente vendedor,
guando a penhora recair sobre direito aquisitivo derivado de promessa de compra e venda
registrada; VIII - a Unido, o Estado e o Municipio, no caso de alienacdo de bem tombado.
Paragrafo anico. Se o executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando
dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no enderego constante do

processo, aintimagdo considerar-se-4feita por meio do préprio edital de leil&o.

A auséncia de intimag&o ndo anula o processo, a penhora ou a venda, mas

faz com que sgjaineficaz a alienacdo em relacdo ao interessado ndo intimado.

(viii) O arrematante arcard com o0s eventuais débitos inadimplidos que
recaiam sobre o bem, sendo sua a obrigacéo de verificacdo de existéncia de dividas e pela
publicidade das informagdes.

Débitos fiscais e tributarios respeitardo o art. 130, paragrafo unico do CTN.

(ix) A comissdo do leiloeiro fica fixada em 5% sobre o valor do lance
vencedor.

(x) Valendo esta decisdo como oficio, autorizo o leiloeiro e seus prepostos,

devidamente identificados, a providenciar o cadastro e agendamento, pela Internet, dos
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interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o
ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas, além de providenciar a
extracdo de copia dos autos e de fotografias do(s) bem(ns) para inseri-lo(s) no portal do
Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem,
gue serdo vendidos no estado em que se encontram.

(x) O Cartorio enviara e-mail a empresa mencionada solicitando a realizacéo
do ato com maxima rapidez, comunicando-se a este Juizo a data designada para inicio do 1°
leildo, bem como a data de encerramento do 2° pregdo, para intimacéo das partes. Fica a
empresa indicada autorizada a manusear os autos em cartério a fim de que segjam tomadas

as providéncias necessarias.

Intime-se.

S30 José do Rio Preto, 06 de julho de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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