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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3ª VARA CÍVEL 
DO FORO REGIONAL IV - LAPA DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE 
SÃO PAULO 
 
 
 
 
 
Autos do processo nº 0012484-36.2003.8.26.0004 
 

CONDOMÍNIO PROJETO BANDEIRANTE, já devidamente 
qualificado nos autos do processo em epígrafe, que move em 
face de CATARINA VITORIA COITINHO E SILVA HENRIQUE, 
igualmente qualificada, vem à presença de V. Exa., por 
intermédio de seu advogado signatário, em atenção ao r. ato 
ordinatório de fls. 876, expor e requerer o quanto segue. 

  
1. Inicialmente, o Exequente pugna pela juntada de 

matrícula atualizada do imóvel (Doc. 01) e de memória de 
cálculo devidamente atualizada (Doc. 02), perfazendo o débito 
o montante de R$ 406.785,31 (quatrocentos e seis mil, 
setecentos e oitenta e cinco reais e trinta e um centavos).  

 
2. Ademais, da análise do laudo pericial de fls. 

627/649, elaborado no ano de 2018, o imóvel à época foi 
avaliado em R$ 290.000,00 (duzentos e noventa mil reais). 
Vejamos: 
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3. Todavia, o valor avaliado pelo D. Expert encontra-
se devassado diante do decurso do tempo, razão pela qual o 
Exequente pugna pela juntada de memória de cálculo, a fim de 
atualizar o respectivo valor (Doc. 03). 

 
4. Ademais, requer, ainda, a juntada de três 

avaliações mercadológicas do respectivo imóvel, a fim de dar 
embasamento a atualização do valor de avaliação do imóvel 
(Doc. 04).  

 
5. Da análise das respectivas avaliações 

mercadológicas, nota-se que estas avaliam o imóvel penhorado 
em R$ 310.000,00 (trezentos e dez mil reais), R$ 315.000,00 
(trezentos e quinze mil reais) e R$ 322.000,00 (trezentos e 
vinte e dois mil reais). 

 
6. Neste sentido, da soma das três avaliações 

mercadológicas, juntamente com a atualização do valor 
avaliado pelo D. Perito, temos uma média de R$ 328.652,79 
(trezentos e vinte e oito mil, seiscentos e cinquenta e dois 
reais e setenta e nove centavos), sendo este o valor 
atualizado de venda do bem.  

 
7. Dessa forma, pugna-se que o imóvel seja novamente 

leiloado pelo valor de R$ 328.652,79 (trezentos e vinte e 
oito mil, seiscentos e cinquenta e dois reais e setenta e 
nove centavos), uma vez que o respectivo valor corresponde à 
média das avaliações anexas juntamente com a atualização do 
valor avaliado pelo D. Expert. 

 
8. Outrossim, antes de ser designada nova hasta para 

leilão do imóvel, diante da impossibilidade de emissão da 
Certidão Negativa de Tributos Imobiliários do imóvel (Doc. 
05), pugna-se pela intimação da Prefeitura Municipal de São 
Paulo no endereço abaixo indicado: 
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 Viaduto do Chá, n° 15, Centro Histórico de São 
Paulo, São Paulo/SP, CEP 01002-900; 

 
9. Ademais, da análise da matrícula do imóvel anexa à 

presente, observa-se a existência de hipoteca em favor do 
Banco Itaú. 

 
10. Dessa forma, requer que seja realizada a intimação 

do credor hipotecário Banco Itaú, no endereço localizado na 
Rua Boa Vista, n° 176, Centro Histórico de São Paulo, São 
Paulo/SP, CEP 01014-00.  

 
11. Pugna, por fim, pela concessão do prazo de 5 (cinco) 

dias para juntada do respectivo comprovante de recolhimento 
das custas processuais para cumprimento do ato.  

  
Termos em que, 

Pede deferimento. 
 

São Paulo, 29 de março de 2022. 
 
 
 

Luiz Henrique Cezare 
OAB/SP nº 331.879 

Luiz Antonio Exel 
OAB/SP nº 329.093 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO PAULO
FORO REGIONAL IV - LAPA
3ª VARA CÍVEL
Rua Clemente Álvares, 100, Lapa - CEP 05074-050, Fone: (11) 2868-6848, 
São Paulo-SP - E-mail: lapa3cv@tjsp.jus.br
Horário de Atendimento ao Público: das 12h30min às 19h00min

DECISÃO

Processo Digital nº: 0012484-36.2003.8.26.0004  

Classe - Assunto Procedimento Sumário - Despesas Condominiais

Requerente: Condomínio Projeto Bandeirante

Requerido: Catarina Vitoria Coitinho e Silva Henrique e outros

CONCLUSÃO

EM 09 DE AGOSTO DE 2022, FAÇO ESTES AUTOS CONCLUSOS À MM. JUÍZA DE DIREITO DA 

TERCEIRA VARA CÍVEL DO FORO REGIONAL IV  LAPA, DRA. ADRIANA GENIN FIORE BASSO.

EU,            (Daniel Ushli Racz), escrevente, digitei.

Vistos.

Ante a concordância da parte contrária, homologa-se o valor de avaliação do bem 

na quantia indicada às fls. 879/881 (R$ 328.652,79).

Esclareça o Condomínio Exequente se houve regular intimação do credor 

hipotecária por ocasião da penhora. Sendo negativa resposta, deverá providenciar o necessário, a 

fim de se evitar futura alegação de nulidade. 

Com a indicação do leiloeiro de sua preferência, tornem os autos conclusos.

Intime-se.

Sr(a). Advogado(a): Ao realizar o peticionamento eletrônico, no campo - tipo da petição, utilize sempre que possível o código e 

nomenclatura específicos para o ato, disponíveis no sistema - ícone “abre consulta”.

São Paulo, 09 de agosto de 2022.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Adriana Genin Fiore Basso

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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