EXEL & Sociedade

fls. 879

CEZARE de Advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL
DO FORO REGIONAL IV - LAPA DA COMARCA DA CAPITAL DO ESTADO DE
SAO PAULO

Autos do processo n°® 0012484-36.2003.8.26.0004

CONDOMINIO PROJETO BANDEIRANTE, Ja devidamente
qualificado nos autos do processo em epigrafe, gque move em
face de CATARINA VITORIA COITINHO E SILVA HENRIQUE,
igualmente qualificada, vem a presenca de V. Exa., por
intermédio de seu advogado signatdrio, em atencd&o ao r. ato

ordinatdério de fls. 876, expor e requerer O guanto segue.

1. Inicialmente, o Exequente pugna pela Jjuntada de
matricula atualizada do 1imdével (Doc. 01l) e de memdria de
cdlculo devidamente atualizada (Doec. 02), perfazendo o débito
o montante de R$ 406.785,31 (quatrocentos e seis mil,

setecentos e olitenta e cinco reals e trinta e um centavos).

2. Ademais, da anadlise do laudo pericial de fls.
627/649, elaborado no ano de 2018, o imdbével & época foi
avaliado em R$ 290.000,00 (duzentos e noventa mil reais).

Vejamos:
VIL.3 - Valor do imével

Valor do imével

Vi=VuxSa Onde: Vu = valor unitario (R$/m?)
Sa = érea privativa (m?)

Vi-=—R$.5.02000/m? x 57,8032 m? = R$ 290.172,06

Portanto o valor do imével em nimeros comerciais é de:

R$ 290.000,00
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3. Todavia, o valor avaliado pelo D. Expert encontra-
se devassado diante do decurso do tempo, razdo pela qual o
Exequente pugna pela juntada de meméria de céalculo, a fim de

atualizar o respectivo valor (Doc. 03).

4., Ademais, requer, ainda, a juntada de trés
avaliacdes mercadoldgicas do respectivo imdével, a fim de dar
embasamento a atualizacdo do valor de avaliacdo do imdbvel

(Doc. 04).

5. Da analise das respectivas avaliacgdes
mercadoldgicas, nota-se gue estas avaliam o imdével penhorado
em RS$ 310.000,00 (trezentos e dez mil reais), RS$ 315.000,00
(trezentos e quinze mil reais) e RS 322.000,00 (trezentos e

vinte e dois mil reais).

6. Neste sentido, da soma das trés avaliacdes
mercadoldgicas, juntamente com a atualizag¢do do wvalor
avaliado pelo D. Perito, temos uma média de RS$ 328.652,79
(trezentos e vinte e oito mil, seiscentos e cinquenta e dois
reals e setenta e nove centavos), sendo este o valor

atualizado de venda do bem.

7. Dessa forma, pugna-se que o imdével seja novamente
leiloado pelo valor de RS 328.652,79 (trezentos e vinte e

oito mil, seiscentos e cinguenta e dois reais e setenta e

.

nove centavos), uma vez que O respectivo valor corresponde
média das avaliacgdes anexas juntamente com a atualizacdo do

valor avaliado pelo D. Expert.

8. Outrossim, antes de ser designada nova hasta para

leildo do imével, diante da impossibilidade de emissédo da

Certiddo Negativa de Tributos Imobilidrios do imdbdével (Doc.

05), pugna-se pela intimacdo da Prefeitura Municipal de Sé&o

Paulo no endereco abaixo indicado:
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° Viaduto do Cha, n° 15, Centro Histdérico de Sé&o

Paulo, S&o Paulo/SP, CEP 01002-900;

9. Ademais, da anédlise da matricula do imdével anexa a
presente, observa-se a existéncia de hipoteca em favor do

Banco Itau.

10. Dessa forma, requer que seja realizada a intimacdao
do credor hipotecario Banco Ital, no endereco localizado na
Rua Boa Vista, n°® 176, Centro Histérico de Sdo Paulo, Si&o

Paulo/SP, CEP 01014-00.

11. Pugna, por fim, pela concessdo do prazo de 5 (cinco)
dias para juntada do respectivo comprovante de recolhimento

das custas processuails para cumprimento do ato.

Termos em que,

Pede deferimento.

S8o0 Paulo, 29 de marco de 2022.

Qo
ezare Luiz &o Exel
ne—331.879 P n° 329.093
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“Nosso foco é realizar seu sonhol®

Ao CONDOMINIO PROJETO BANDEIRANTES
CNPJ - 54.283.478/0001-03

REF.: AVALIACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

Atendendo & vossa solicitacdo, apresentamos a avaliacdo do imdvel abaixo, considerando
sua localizacao, area (til e area de lazer implantada.

IMOVEL: Apartamento n° 11, situado no condominio “Projeto Bandeirantes”, Edificio Via
Rossano - Bloco “21" - 1° andar, na Avenida Raimundo Pereira de Magalhdes, n° 1720 -
Pirituba - S3o Paulo, contendo 2 dormitdrios (sendo 1 suite), banheiro social, sala 2
ambientes com sacada, cozinha, area de servico e 1vaga coberta demarcada.

AREA PRIVATIVA: 57,8032M?

VALOR AVALIADO PARA VENDA EM: R$ 315.000,00 (trezentos e quinze mil reais).

Sem mais, ficamos & disposicdo para maiores informacdes através do telefone (11) 3644-
4509 ou por e-mail: vendas@foccusimoveissp.com.br.

Sao F3aulo, 09 de marco de 2022.

/ /
- 2
FOCCUS IMOVEIY - CNPJ 1 .‘5/57.253/0001—98

Corretor Responsavel - Alberto Franco Bez
Creci-103654-F

Avenida Raimundo Pereira de Magalh8es, n® 3.048 - Piritube - S8o Paulo - CEP 05145100

Telefone: (1) 3644-4509 - www.foccusimoveissp.com.br ~ CRECI 31174-F

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ HENRIQUE CEZARE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/03/2022 as 17:31 , sob 0 niumero WLAP22700536282
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BELLA
Imobilidria

LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL PARA VENDA

A empresa Bella Imobili4ria Ltda,
23.534-],

devidamente inscrita no CRECI/SP sob n°
com sede na Rua Abraham Lincoln, 593, Parque Sdo Domingos, Sio
Paulo-SP, neste ato representando pelo corretor Rafael Bezerra de Carvalho,

brasileiro, solteiro, corretor de iméveis, portador da cédula de identidade sob n°

29.061.040-0, devidamente inscrito no CPF/MF 377.125.968-16, com

CRECI/SP 91.875-F, vem, apresentar laudo de avaliagdo do imével para venda.

Dados do Imével: Apartamento 011 do bloco 21 (57,80m2 - 02 dormitérios,
sala, cozinha, banheiro, varanda, vaga de garagem demarcada),
localizado na Avenida Raimundo Pereira de Magalhaes, n° 1720 - Jardim
Iris, Séo Paulo/SP, CEP 05145-000 - Condominio Projeto Bandeirante.

Objetivo: A presente demanda, tem por finalidade a determinac@o do valor do

imével conforme a regido e captagdes de im6veis com perfis semelhantes.
Valor Estimado da Venda: R$ 310.000,00(trezentos e dez mil reais)
S&o Paulo, 09 de margo de 2022

BELLA IMOB%%IARIA LTDA

CRECI 23534-]
RAFAEL BEZERRA DE CARVALHO
CRECY/SP 91.875-F

Rua Abraham Lincoln, 593, Parque Sio Domingos, Sdo Paulo-SP, CEP: 05123-000
Telefone: 3459-6029 email: rafaelcarvalho@bellaimobiliaria.com.br Pégina 1

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por LUIZ HENRIQUE CEZARE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/03/2022 as 17:31 , sob o nimero WLAP22700536282
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www.imoveisnascimento.com.br

L By

\
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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

Laudo de Avaliaciio de imével: Residencial
Finalidade: Leildo de imdvel Restdencial.
Data da Vistoria: 09 de margo de 2022
Solicitante: Condominio Projeto Bandeirantes

CNPJ:54.283.478/0001-03

Endereco do imodvel: Av. Raimundo Pereira de Magalhdes, 1.720, apto. 11,
B1.21 — Condominio Projeto Bandeirantes, Pirituba, Sdo Paulo — SP, CEP -
05145-000

Descricdo do imével: Apartamento 02 dormitdrios, sala, cozinha, banheiro
¢ varanda com area privativa de 57,8032 m2, com 4rea comum de 59,1004
m2, (incluso area de garagem de 9,90 m2), totalizando a area de 116,9036
m2, correspondendo-lhe a fragéio ideal de 0,15420 %, nas partes comuns de
uso especial localizado na 4° fase do Projeto Bandeirantes.

Seu estado de conservagdio, aspecto € regular.

Vaga de garagem: 1 (uma) vaga coberta e demarcada.

Matricula do imével: 102.082 do 16° Cartorio de Registro de Imovel de
Sdo Paulo

IPTU: 078.351.2104-2 maior area

Avenida Raimundo Pereira de Magalh3es, 3558. lardim {ris — S&o Paulo / SP.
Site: www.imoveisnascimento.com.br - Tel: 3832-0601 / 2361-5184
Email: imoveisnascimento@imoveisnascimento.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ HENRIQUE CEZARE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/03/2022 as 17:31 , sob o nimero WLAP22700536282
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Valor avaliado do imdvel para Leildo:

Considerando a localizacdo do imdvel, o estado geral de conservacio e a
semelhanga com outros imoveis da regido (método comparativo),
avaliamos em R$ 322.000,00 (Trezentos ¢ Vinte ¢ Dois Mil Reais).

Colocamo-nos a sua inteira disposi¢o para qualquer outro esclarecimento
que se fizer necessario.

Atenciosamente, | . .
&LA%@»/ O,
| ) :

NASCMO CONSULT. DE NEG. IMOBIL. LTDA
NPJ. 15.684.030/0001-31
CRECI SP -23.472 -)

Avenida Raimundo Pereira de Magalh3es, 3558. Jardim iris ~ S3o0 Paulo / SP.
Site: www.imoveisnascimento.com.br - Tel; 3832-0601 / 2361-5184
Email: imoveisnascimento@imoveisnascimento.com.br
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE SAO PAULO

S d & P FORO REGJONAL IV - LAPA

* * 32VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Clemente Alvares, 100, Lapa - CEP 05074-050, Fone: (11) 2868-6848,
S80 Paulo-SP - E-mail: lapa3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as 19h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 0012484-36.2003.8.26.0004
Classe - Assunto Procedimento Sumario - Despesas Condominiais
Reguerente: Condominio Projeto Bandeirante
Requerido: Catarina Vitoria Coitinho e Silva Henrique e outr os
CONCLUSAO

EM 09 DE AGOSTO DE 2022, FACO ESTES AUTOS CONCLUSOS A MM. JUiZA DE DIREITO DA
TERCEIRA VARA CIVEL DO FORO REGIONAL IV — LAPA, DRA. ADRIANA GENIN FIORE BASSO.

EU, (Daniel Ushli Racz), escrevente, digitei.
Vistos.

Ante a concordancia da parte contraria, homologa-se o valor de avaliagdo do bem
na quantia indicada as fls. 879/881 (R$ 328.652,79).

Esclareca o Condominio Exequente se houve regular intimacdo do credor
hipotecéria por ocasido da penhora. Sendo negativa resposta, deverd providenciar o necessario, a

fim de se evitar futura alegacdo de nulidade.

Com a indicagéo do leiloeiro de sua preferéncia, tornem os autos conclusos.

Intime-se.

Sr(a). Advogado(a): Ao realizar o peticionamento €eletrdnico, no campo - tipo da peticéo, utilize sempre que possivel o codigo €
nomenclatur a especificos para o ato, disponiveis no sistema - icone “ abre consulta”.

S3o Paulo, 09 de agosto de 2022.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Adriana Genin Fiore Basso

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANA GENIN FIORE BASSO, liberado nos autos em 15/08/2022 as 09:05 .



