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Sao Paulo, 06 de Agosto de 2024,

Att.:
Condominio Residencial 2001
Avenida Diogenes Ribeiro de Lima, n.°, 1811 — Apto 05 — Alto de Pinheiros — Sao Paulo/SP.

AVALIAGAO DE IMOVEL

De acordo com a solicitagdo de \.Sa., apresentamos a conclusdo do nosso
departamento de avaliagoes, quanto ao valor de comercializacso do imoével, O
APARTAMENTO n.°. 05 localizado no 2° pavimento do Bloco n.°. 39 do Condominio 2001,
a Avenida Diogenes Ribeiro de Lima, n.°. 1811, 1837, 1861, 1883, 1909, 1951 e 1977, no
14° subdistrito, Lapa, com area (til de uso exclusivo de 45,9450m2, area comum de

3,5550m2, perfazendo a area total construida de 49,50m2, correspondendo-lhe uma
fracao ideal de 0,09735202492% no terre descrito.

Tomando-se por base as consideragdes descritas acima e tendo em vista, quanto
sua localizacéo, formato, dimensées, area construida e condicdes de aproveitamento,
caracteristicas da zona, padrao do logradouro, situacdo e servicos publicos, seu tipo,
idade, avaliamos o imével quanto ao valor médio de comercializacdo em:

R$ 390.000,00 (trezentos e noventa mil reais).

Foi levado em consideragdo o metro quadrado da regiao que esta na média de R$
8.489,33 (oito mil, quatrocentos e oitenta e nove reais e trinta e trés centavos).

Nosso método de avaliagéo para obter re
etapas que produziu seu parecer,
regionais e tradicées de negocios

feréncia de pregos negociados seguiu as
consubstanciado nas caracteristicas, pesquisas
realizados na area. Pesquisa junto aos portais
imobilidrios de maior veiculag&o, com o objetivo de buscar referéncias de valores que estdo
sendo praticados por unidades semelhantes, uma vez que nao foi possivel adentrar ao

imovel para analise de.sua distribuicéo interna e fins de utilizagao, qualidade dos materiais
empregad};rs)eran Seu acabamento, estado geral de conservacéo.
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Avaliacao de Imodvel

Eu, José Lucenildo Rom3o Silva, inscrito no CPF/MF sob o n.2. 022.226.024-
76 e do CRECI n.2. 161413 F, venho por meio desta, avaliar para Venda o
imovel localizado a Avenida Diogenes Ribeiro de Lima, n2 1811, 1837, 1861,
1883, 1909, 1951 e 1977 — Apto 05 — Condominio Edificio 2001 — Alto de
Pinheiros — Sdo Paulo/SP, imével este com 45,9450m2 de area util exclusivo
no valor de RS 383.000,00 (trezentos e oitenta e trés mil reais).

’

Sdo Paulo, 06 de agosto de 2024.

Sem mais para o momento.

José Lucenildo Rom3o Silva

CRECIn.2. 161413 F
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Sao Paulo, 06 de agosto de 2024.

Ao

Condominio 2001

Av. Diégenes Ribeiro de Lima, n.°. 2001, Alto da Lapa
CEP 05458-901, Sao Paulo, SP.

AVALIACAO IMOBILIARIA

De acordo com a solicitacdo de V.Sa., apresentamos a conclusdo do nosso
departamento de avaliagbes, quanto ao valor de comercializagdo do imével, O
APARTAMENTO n.°. 5, localizado no 2° pavimento do BLOCO n.°. 39 do CONDOMINIO
2001, a Avenida Diégenes Ribeiro de Lima, n.°. 2001, no 14° subdistrito, Lapa, com area
util de uso exclusivo de 45,9450 m?, area comum de 3,5550 m?, perfazendo a area total
construida de 49,50m?, correspondendo-lhe uma fracao ideal de 0,09735202492% no
terreno descrito e caracterizado na matricula 19.811 deste Cartério, na qual sob o R.4, foi
registrada e especificacao do referido condominio. O Bloco n.°. 39 faz frente para a
Avenida Diégenes Ribeiro de Lima. Devidamente descrito e caracterizado na Matricula
n.°. 36.320 do 10° Cartorio de Registro de Iméveis de Sao Paulo, SP.

Tomando-se por base as consideracdes descritas acima e tendo em vista, quanto
sua localizacao, formato, dimensdes, area construida e condigcbes de aproveitamento,
caracteristicas da zona, padrao do logradouro, situacao e servigos publicos, seu tipo,

idade, avaliamos o imovel quanto ao valor médio de comercializagcao em:

R$ 385.000,00 (trezentos e oitenta e cinco mil reais).

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RODRIGO KARPAT e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/10/2024 as 14:04 , sob o nUmero WLAP24702838202
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Foi levado em consideracdo o metro quadrado da regido que esta na média de R$

8.379,59 (oito mil, trezentos e setenta e nove reais e cinquenta e nove centavos).

Nosso método de avaliagao para obter referéncia de precos negociados seguiu as
etapas que produziu seu parecer, consubstanciado nas caracteristicas, pesquisas
regionais e tradicbes de negoécios realizados na area. Pesquisa junto aos portais
imobilidrios de maior veiculacdo, com o objetivo de buscar referéncias de valores que
estdo sendo praticados por unidades semelhantes, uma vez que nao foi possivel
adentrar ao imovel para analise de sua distribuicdo interna e fins de utilizacdo, qualidade

dos materiais empregados em seu acabamento, estado geral de conservagao.

Firmamos o presente com veracidade dos fatos.

Documento assinado digitalmente

B i b HEBER DE ANDRADE SOUSA
g el Data: 06/08/2024 18:16:52-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Heber de Andrade Sousa
CRECI 70.955 - F
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— ——mmm COMARCA de SAO PAULO
S & O P Foro Regiona 1V - Lapa
* * 22VaraCivel
30K FEVEREIRD DE 134 Rua Clemente Alvares, n°100, 4° andar, Lapa- CEP 05074-050, Fone: (11)
2868-6876, Sao Paulo-SP
E-mail: upjladcivlapa@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n°: 1001964-04.2020.8.26.0004
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Conjunto Residencial Alto de Pinheiros - Condominio 2001
Executado: Maria José da Silveira Faustino

Pessoa(s) apesquisar: | MARIA JOSE DA SILVEIRA FAUSTINO, CPF 051.280.348-01

Os dados acima ndo serdo encaminhados para publicagéo.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RODRIGO DE CASTRO CARVALHO

Vistos,

1- Fls. 124/125: Diante das avaliagOes apresentadas, homologo o valor do imével
penhorado no montante de R$ 386.000,00 (Agosto/2024).

2- Providencie o exequente o recolhimento das custas postais,

Com o recolhimento, intime(m)-se o(s) executado(s) acerca da penhora e
avaliacdo, bem como eventual (is) conjuge, bem como o credor(es) hipotecério(s)/ fiduciario(s) e
coproprietério(s), e demais pessoas previstas no art.799, do Codigo de Processo Civil.

3- Sem prejuizo, no prazo de 15 (quinze) dias, diga 0 exequente se pretende
adjudicar o bem penhorado (art. 876, CPC), pleitear a alienacdo por iniciativa propria (art. 880,
CPC) ou por leildo judicial (art.881, CPC).

3.1- Caso a pretensdo seja adjudicacdo ou alienacdo por iniciativa prépria, tornem
0S autos conclusos.

3.2- Para hipétese de leildo judicial, desde ja observa-se que, a parte exequente
devera indicar Leiloeiro Publico, previamente cadastrado no Portal de Auxiliares da Justica,
comprovado exercicio da atividade, no minimo, de 3 anos, observado disposto no art. 251 das
NSCGJ.

4- Fls. 143/144: Oficie-se a0 10° Cartério de Registro de Iméveis desta Capital a
fim de esclarecer que a penhora de fls. 137/138 retifica a certiddo de penhora averbada a fls.
92/94.

Servira a presente decisio, por copia digitada, como oficio.

O exequente devera providenciar a impressdo e remessa da presente, instruindo-a
com coépia da peticdo inicial e demais dados pertinentes, especialmente fls. 92/94, 137/138 e
143/144, comprovando o encaminhamento nos autos, no prazo subsequente de 5 dias.

As respostas deverdo ser devolvidas diretamente a este juizo, por via fisica ou
eletronica, nos enderecos indicados no cabegalho, consignando, ainda, 0 respectivo nimero do
processo.

Int.
Sao Paulo, 04/03/2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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