TAPAI }

ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 7°
VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA COMARCA DE SAO PAULO-
Sp

Processo n° 0039390-07.2019.8.26.0100

GASTAO VALENTE E OUTRA, por seus advogados infra-
assinados, nos autos do Cumprimento de Sentenca, em epigrafe, que movem em
face ARRAKIS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S/A, vém, sempre
respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, expor e requerer o que segue:

Exceléncia, o proximo lance processual seria o de determinar a
avaliagio de mercado da unidade penhora para que, posteriormente, fosse levada a
leilao judicial.

Contudo, exequentes entendem que niao ha necessidade para tal
procedimento que, diga-se de passagem, é moroso e custoso, pois em trocas de
mensagens com os corretores da ODEBRECHT, tiveram conhecimento de que
unidades semelhantes ao imoével penhorado estio sendo comercializadas pelo
seguinte preco, a saber:
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www.tapaiadvogados.com.br
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0089%98-6%.2020.8.26.0100 e c6digo AGBFRC..
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PORTO ATLANTICO
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(’ ) Bernardo Henrique Cu... 02/12/2014

RES: Empreendimento Porto
Atlantico

Boa tarde NN
Segue a apresentagao.
Atualmente temos apenas uma unidade
em estoque, as demais ja estao todas
comercializadas.

Seria a 118 do bloco 4 - R$ 450.000,00

Att.,

Bernardo H. Cunha
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Em consulta a sites de vendas especializados com imoveis de
mesmas caracteristicas, o valor é praticamente o mesmo que a ODEBRECHT
pretendia receber pela unidade:

{ imovelweb Anuncist wm imével

ALQN v Temporada « Imdvel Novo « il

Venda RS 485.000 C:

O Favorto

Mensagem 90 anunciante
U

Dessa forma, diante da prova produzida, os exequentes requerem a
V. Ex.* se digne fixar o preco de mercado da unidade penhorada em R$
450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais) ou, caso se faga necessario,
seja determinada a intimacao prévia da executada para que informe se concorda
com o valor apontado.

Termos em que,
Pedem deferimento.
Sao Paulo, 12 de fevereiro de 2021.

MARCELO DE ANDRADE TAPAI
OAB/SP 249.859
OAB/R] 205.961

GISELLE DE MELO BRAGA TAPAI
OAB/SP 135.144
OAB/R]J 211.001
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Porto Maravilha



MANUTENCAO

U R BA N IZACAO = Limpeza Urbana;

lluminacdo Publica;

24 horas de Vigildncia e monitoramento;

Manutencdo de redes de drenagem;

Operacdo de trafego;

Conservacdo e manutencdo de infraestrutura (rua, pracas e

dreas verdes).

INFRA-ESTRUTURA URBANA

66 Km de rede de drenagem;
= 88 km de rede de esgotos;

= 120 km de redes de dguaq;

= Plantio de 15.000 arvores;
= Novas vias exclusivas para pedestres;

= 650.000 m? de calcadas.
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Eemte o (0 [ RESESHGIOS Escriterios
Museus Equipamentos
Aqudrio Culturais

Surgimento de um novo bairro, com identidade
propria. Um bairro que nasce com a diversidade
de usos, localizado no coracdo da cidade.
Renovacgao e requalificagdo de toda uma
regido que so se valoriza a cada dia.

Eventos
Esporte
Galerias de
Arte Exposicoes

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, iinforme o

Este documentoéodfiiedomahiablessisimuligiimente enp ATAEUS HEVRIQUERERREIRAS e Al TébueD dsttastioekiaiate SacSBe fay mogy







PORTO ATLANTICO

Localizacoes € ACessos

.

Com localizacdo estratégica, o Porto
Acessoa Atlanfico tem acesso facil através das

\ \\ Niteroi

prinCipais vias expressas da cidade. Muito
proximo da chegada da Av. Brasil, Linha
Vermelha, Toineis Rebougcas e Santa
Barbara, Av. Francisco Bicalho e
Presidente Vargas, é acessado
rapidamente por quem vem da Baixada,
Zona Oeste, Zona Sul e Zona Norte.

Quanto ao fransporte publico, estd servido
por diversas linhas de o6nibus de vdarias
2 =3 regides da cidade, além de estar
Acesso a e . ;- conectado com o metré e trem, através
\ Zona Sul-. . W b 4 do VLT, que possui uma estacdo ao lado
. vlaSta Barbava) e N y Plore—" .
..b - do Porto Atlantico.

Ac‘ess'o’é .
7 ‘aZonaSulgs




PORTO ATLANTICO

Localizacoes

AEROPORTO DO

GALEAO (15MIN — s L '
ViA EXPRESSA) '
MUSEU DO

(% I AMANHA

u‘ & AEROPORTO
SANTOS
DUMONT

CENTRAL |
~ DO BRASIL

CENTRO DE
:, CONVENCOES
"fg SULAMERICA
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NOVO SISTEMA VIARIO E
MOBILIDADE URBANA

Construcdo do VLT, com 6 linhas, 28
km e 42 estacoes, que estd integrado
aos modais de transporte publico:
metrd, frem, rodovidria, BRT, e
conectado ao Aeroporto de Santos
Dumont.

O Porto Atlantico tem uma estacdo do
VLT em frente ao empreendimento.

B VIAEXPRESSA M ccloviA VLT
B TELEFERICO [ VIA BINARIO DO PORTO



PORTO
ATLANTICO LESTE
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UM BOULEVARD UNICO COM LOJAS E
ESPACOS ABERTOS

Pd&tio Atlantico. Um lugar como nenhum outfro no Porto Maravilha,
tornando o dia-a-dia mais fdacil e mais agraddavel. Este boulevard
inclui um pdtio cercado por lojas e uma praca de convivéncia,
com paisagismo exuberante.

Por ndo possuir muros ou barreiras, os edificios véo se fundir a
malha urbana da cidade e criar um ambiente aberto e
integrado ao entorno. As ruas de pedestres e os mais de 10.000
m? de pdtios internos vdo funcionar como agraddveis pracas e
dreas de lazer.
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PORTO ATLANTICO

Complexo Multiuso

Complexo multiuso desenvolvido para ser o novo landmark do
Rio de Janeiro, o Porto Atlantico € composto por varios
empreendimenos. Os dois primeiro projetos, com as obras j&
finalizadas, sdo o Porto Atlantico Leste e o NovoCais do Porto
(onde se concentra os escritérios da Odebrecht no Rio).

Com o conceito de integracdo, foi projetado para ter
espacos que se conectam com a cidade, através das
ramblas do espaco publico e das pracas e calcadas de cada
empreedimento. Além disso, foi pensado para ter um mix de
produtos que atendam a todas as nessidades dos usudrios do
complexo e da regido.
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PORTQ ATLANTICO

Masterplan

Pix4 1392 seoibmitmecl MINUBADIGRERS
20008 260100 e aidigo KEIREGE

PORTO ATLANTICO LESTE

I (8 :
- 27.685,52 m? de Lajes

Corporativas

5LOJAS . T Rl R B
102 0 174 m? L ‘ b © E o § - ﬁ - ) 330 Salas Comerciais

(30 — 80 m? cada)
Mall com 50 lojas (3.500 m?)

Centro de Convencoes e
Business Center

195 UH Novotel

255 UH lbis

| OVOCOIS dO POI’fO AVENIDA CIDADE DE LiMA

PORTO ATLANTICO OESTE <= => PORTO ATLANTICO LESTE

- Lojas - Restaurantes dos Hotéis Centro de Convencdes do Novotel

Este documeitoéacfiecdca

Para conferir o original,



PORTO
ATLANTICO
LESTE

AREA DO TERRENO: 16.681,84 m?
TOTAL DE UNIDADES: 884

4 BLOCOS, SENDO:

1 TORRE CORPORATIVA

1 TORRE HOTEIS IBIS E NOVOTEL
1 TORRE SALAS COMERCIAIS

LOJAS

' '(M‘ul . T
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PORTO ATLANTICO

Concelto
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completo, pronto para atender as
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exigentes.

O Porto Atlantico Leste foi projetado seguindo um partido arquitetdnico
inovador. O projeto ndo possui muros ou barreiras e os edificios se
fundem a malha urbana da cidade, criando um ambiente aberto e
infegrado ao entorno. As ruas de pedestres e os mais de 10.000 m? de
pdtios internos funcionam como agraddveis pracas e dreas de lazer,
permitindo o fransito de pedestres livremente por todo o terreno,
presenteando o entorno com um lugar agradadvel e seguro.




PORTO ATLANTICO

Conceito

Um boulevard cercado por lojas e uma praca de convivéncia de 2.000m?
foram projetados com sofisticacdo e paisagismo exuberante. Um lugar como

nenhum outro no Rio, tornando o dia-a-dia mais facil e mais agraddavel.

Com 50 lojas e 3.500 m? de drea privativa, o Porto Atlantico Leste tem
capacidade de oferecer uma diversidade de servicos e conveniéncias que é
pioneiro na regido, em um espaco sofisticado que traz a comodidade
necessaria aos usudrios que vao trabalhar e hospedar-se na regido.

As aprox. 1.000 vagas de garagem permitem que, além dos proprietdrios das

salas, clientes possam utilizar o estacionamento rotativo a ser implementado

pelo condominio.




PORTO ATLANTICO

Lajes

APRAE 1392 seboaidmee

TORRE CORPORATIVA

otoceoladomeduiay

|

Com 60 metros de altura, esta torre corporativa possui
14 pavimentos oferecendo 2.209m? de drea BOMA
cada, totalizando 30.248 m? (BOMA).

Certificado LEED Core and Shell - categoria Gold.




PORTOQ ATLANTICO LESTE

Masterplan

LEGENDA

Lobby Torre Corporativa
Lobby lbis

Restaurante lbis
Lobby Novotel

Restaurante Novotel

Centro de Convencdes Novotel
Lobby Torre de Salas

Acesso d Praca

RO T

Praca
10.Pdatio Atlantico

11.Lojas

=) RUA SANTO CRISTO

12.Acesso ao subsolo por escadas
rolantes e elevadores

13.Acessos de veiculos

====>  Principais fluxos de pedestres
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PORTO ATLANTICO

Imagens

PE DIREITO
LIVRE: 2,70M




PORTO ATLANTICO LESTE

Planias
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PORTO ATLANTICO LESTE

Planias
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PORTO ATLANTICO LESTE
Padrao Triple A

Gerador
» Gerador para as dreas comuns emergéenciais;
> Previsdo para instalacdo de gerador de energia para backup de carga plena;
» Possibilidade de Instalacdo de Gerador dedicado.

Conveniéncias

> Sala de motoristas e segurancas;

» Salas de valet e administracdo;

> Bicicletdrio com vestidrio amplo;

» Estacionamento para motos, delivery e protocolo.

Eficiencia Operacional

> Infraestrutura e sistemas de automacdo de Ultima geracdo;
» Elevadores otimizados com chamada antecipada;

» Menor perda de tempo produtivo.

Segurang¢a

> Sistema de Combate a Incéndio baseado em normas internacionais;
» Um elevador pressurizado, ligado ao sistema de emergéncia;

» Controles de acesso e sistema de seguranca patrimonial.




PORTO ATLANTICO LESTE
Padrao Triple A

Sustentabilidade - Conforto, Saude e Qualidade de Vida

> Qualidade de vida dos usudrios, com espacos amplos,
controle da qualidade do ar, iluminacdo e visibilidade;

> Pracas e dreas verdes com lojas e dreas de
convivéncia para os usudrios;

» Fachadas com vidros com alto desempenho termo
acustico;

> Bicicletdrio com amplos vestidrios;

» Certificado LEED® CS — Nivel Gold pelo U.S.
Green Building Council (USGBC).

Eficiéncia Energética

Eficiéncia dos Espacos » Economia nos gastos de energia elétrica e dgua.
> Andares com 2.024 m? de drea ‘(;‘ )
privativa; %
> Melhor aproveitamento da dreq; b /
xs.r )

> Flexibilidade de layout.
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Disclaimer

Esta apresentacdo fornece informacodes gerais da OR na data de sua apresentacdo. Trata-se de informacdes
resumidas sem infencdoes de serem completas, que ndo devem ser consideradas por investidores potenciais
como uma recomendacdo de compra. Esta apresentacdo é estritamente confidencial e ndo pode ser
divulgada a nenhuma outra pessoa. Nao fazemos nenhuma declaracdo nem damos nenhuma garantia quanto
a correcdo, adequacdo ou abrangéncia das informacdes aqui apresentadas, que ndo devem ser usadas como

base para decisdes de investimento.

Nos fazemos declaracdes prospectivas que estdo sujeitas a riscos e incertezas. Tais declaracdes tém como base
crencas e suposicoes de nossa Administracdo e informacdes a que a Companhia atualmente tem acesso.
Declaracdes prospectivas incluem informacodes sobre nossas intencdes, crencas ou expectativas atuais, assim
como aquelas dos membros do Conselho de Administracdo e Diretores da Companhia. As ressalvas com relacdo
a declaracdes e informacdes acerca do futuro também incluem informacdes sobre resultados operacionais
possiveis ou presumidos, bem como declaracdes que sdo precedidas, seguidas ou que incluem as palavras
“acredita”, "poderd", "ird", "continua", "espera", "prevé", "pretende", "planeja"”, "estima" ou expressdoes semelhantes.
As declaracdes e informacdes sobre o futuro ndo sdo garantias de desempenho. Elas envolvem riscos, incertezas
e suposicoes porque se referem a eventos futuros, dependendo, portanto, de circunst@ncias que poderdo
ocorrer ou ndo. Os resultados futuros e a criacdo de valor para os acionistas poderdo diferir de maneira
significativa daqueles expressos ou sugeridos pelas declaracdes com relacdo ao futuro. Muitos dos fatores que

irdo determinar estes resultados e valores estdo além da nossa capacidade de controle ou previsdo.



Memorial de Incorporacdo do Porto Aflantfico Leste registrado sob o n® R-11 na matricula 48.738 em 14/12/2012, no 2° Oficio de Registro de Imoveis do
Rio de Janeiro. Projeto Aprovado sob o numero 02/270.060/2012. Incorporadora responsavel: Arrakis Empreendimento Imobilidrio S.A., endereco a Praia
de Botafogo, 300, sala 1001, Botafogo, RJ. Material preliminar de freinamento, exclusivo para uso interno e sujeito a alteracdes. Proibida a divulgacdo a
publico externo. As imagens e perspectivas contidas neste material sdo meramente ilustrativas, podendo sofrer modificacdes ao longo do projeto
executivo até implementacdo total do empreendimento. Os prédios infegrantes do empreendimento Porto Aflantico Oeste, indicados nas ilustracoes,
ndo integram fisica ou juridicamente este empreendimento, sendo conduzidos de forma autbnoma e independente pela empresa Askella
Empreendimento Imobilidrio S.A. A Arrakis Empreendimento Imobilidrio S.A. ndo assume qualquer responsabilidade pela instalagcdo ou funcionamento dos
prédios do empreendimento Porto Atlantico Oeste, que serdo integrantes de condominio totalmente distinto e poderdo ser implantadas em fases,
podendo haver, inclusive, alteracdo de fachadas, fipologia, uso, etc, . Os revestimentos da fachada sGdo meramente ilustrativos e poderdo sofrer
alteracdes de cor, textura, formato, acabamentos e dimensdes. Os revestimentos, equipamentos, moveis, objetos e utensilios sdo meras propostas de
decoracdo, ndo fazendo parte do empreendimento ou da unidade auténoma representados nas ilustracdes, e serdo entregues conforme memorial
descritivo. A vegetacdo serd enfregue conforme especificado no projeto executivo de paisagismo, sendo suas imagens meramente ilustrativas e
representa o porte adulto das espécies. Projeto sujeito a alteracdes sem prévio aviso. O imovel estd inserido na Operacdo Urbana Consorciada - Porto
Maravilha, criada pela Lei Complementar n® 101/2009, que tem por finalidade promover a reestruturacdo urbana da dreq, por meio da ampliacdo,
arficulacdo e requalificacdo dos espacos livres de uso publico da regido, ficando a cargo exclusivo do Poder Publico Municipal as instalacoes e
infervencoes nas vias publicas (maiores informagdes em ). As ruas de pedestres indicadas no material sGo vias
publicas e atravessam apenas o empreendimento Porto Atlantico Oeste, ndo infegrando fisica ou juridicamente este empreendimento. O paisagismo
representado nas ruas de pedestres € meramente sugestivo e hoje inexistente, sendo que qualquer intervencdo nesse sentido deverd ser realizada

diretamente pela Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro, a seu exclusivo critério.
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Matheus - Tapai Advogados
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Para: Ingrid Giorgio
Assunto: RES: RES: Empreendimento Porto Atlantico

Enviado do meu iPhone

Inicio da mensagem encaminhada:

De: Bernardo Henrique Cunha dos Santos <bernardocunha@or.com.br>
Data: 2 de dezembro de 2019 15:28:46 BRT
Assunto: RES: Empreendimento Porto Atlantico

Boa tarde Ingrid.
Segue a apresentacao.

Atualmente temos apenas uma unidade em estoque, as demais j4 estdo todas comercializadas.

Seria a 118 do bloco 4 - R$ 450.000,00

Att.,

Bernardo H. Cunha
Comercial & Incorporagdo RJ

Tel. (21) 3400-6534
Cel. (21) 97278-2127
VOIP. 5521-6534

bernardocunha @ or.com.br
orcomvoce.com.br
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00893868-0%.2020.8.26.0100 e c6digo AGTFRACHL.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
7 VARA CIVEL

PRACA JOAO MENDES S/N°, 7° ANDAR - SALAS N° 707/709, CENTRO -
CEP 01501-900, FONE: 2171-6096, SAO PAULO-SP

| DESPACHO |
Processo: 0039390-07.2019.8.26.0100 - Cumprimento Provisério de Sentenca
Requerente: Gastao de Souza Mello Valente e outro

Requerido: Arrakis Empreendimento Imobiliario S.a. (odebrecht)

Juiz de Direito: Dr (a). Antonio Carlos de Figueiredo Negreiros

Vistos.

Pp.166/170: Considerando que se trata de imével em empreendimento com
outros idénticos comercializados ao pre¢o de R$450.000,00 em dez/2019 (p.135), e que o siléncio
da requerida faz presumir sua concordancia com o valor estimado apresentado pela exequente,

fixo o valor da avaliagao em R$450.000,00.

I. Em aten¢do ao requerimento do exequente determino o praceamento do bem
pelo SISTEMA ELETRONICO previsto no art.879-IT do NCPC e regulamentado pelo Provimento
CSM n° 1625/2009.

II. Para consecugdo do fim almejado, intime-se o gestor indicado, observadas

as regras pertinentes previstas no CPC e no Provimento CSM n° 1625/2009.

Quando da intimagdo do leiloeiro, por e-mail, deverad constar a adverténcia de
que serd de sua incumbéncia, promover as intimagdes nos termos do art. 889 do CPC,

COIan'OVEIIldO oportunamente nos autos.

III. A comissdo devida ao gestor serd de 5% sobre o valor da arrematacdo, ndo

se incluindo no valor do lango (art. 17 do Provimento CSM n°® 1625/20009).

IV. Niao sendo efetuado o depésito da oferta, o gestor comunicard
imediatamente o fato ao Juizo, informando também os langos imediatamente anteriores para que
sejam submetidos a apreciagdo do Juizo, sem prejuizo da aplica¢do da sangdo prevista no art. 897

do CPC (artigo 21 do Provimento CSM n° 1625/2009)

V. O exequente, se vier a arrematar o imével, ndo estard obrigado a exibir o
preco, mas, se o valor do bem exceder o seu crédito, depositard dentro de trés (3) dias a diferenca,
sob pena de ser tornada sem efeito a arrematacao e, neste caso, o bem serd levado a nova praga a

custa do exequente (art. 892, §1°, do CPC).

Este dioaumesmiboééeopisialdorigigat shsassdadbgitiitame mer poh RCHIGNDE GABRABHDEAPIA EHIfED IMEBRIEHRDIE, dthdade Sas Ratds protd8A=HAEN 2¢/08 BB 3 as 11:39 , sob 0 nimero WIMJ23414625261
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CEP 01501-900, FONE: 2171-6096, SAO PAULO-SP

VI. Traga o credor certiddo atualizada da PMSP em rela¢do aos eventuais
débitos de IPTU do imével (a informacgdo constard do edital que sera publicado), bem como

matricula atualizada do imével.

Int.

Sao Paulo, 22/04/2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0089%98-6%.2020.8.26.0100 e c6digo ACBIABAL.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
FORO CENTRAL CIVEL

152VARA CIVEL
Praca Jo&o Mendes s/n°, 12° andar, sala 1220, Centro - CEP 01018-010,
Fone: (11) 3538-9247, S&o Paulo-SP - E-mail: upjllal5cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

DECISAO |

Processo Digital n®:

Classe - Assunto
Requerente:
Requerido:

0003188-94.2020.8.26.0100

Cumprimento Provisorio de Sentenca - Compr omisso
Gustavo Gagliasso Dumas

Arrakis Empreendimento Imobiliario S/A

Juiz(a) de Direito: Dr(a). FABIANA MARINI?

Vistos.

Diante da concordéancia da parte executada, HOMOLOGO o vaor de

avaliacdo do bem, fixando o valor para alienacdo do imovel penhorado em R$ 450.000,00,
valor este valido para 31/12/2019, que deve ser atuaizado pela Tabela do TJSP, até a data

do edital da praca.

Indique a parte exequente, em 15 dias, leiloeiro para realizacdo de hasta

publica.

Sem prejuizo, providencie o exequente a juntada aos autos dos enderecos e

das custas necessarias para intimacao dos credores hipotecarios e do condominio.

Intime-se.

Sao Paulo, 27 de fevereiro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006,

CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FABIANA MARINI, liberado nos autos em 28/02/2024 as 01:20 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003188-94.2020.8.26.0100 e codigo xwZ9y2Dk.



