82 Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sao Paulo/SP

Edital de leildo judicial eletrobnico a ser realizado na plataforma
www.vivaleiloes.com.br

Processo n°1144016-55.2022.8.26.0100
Autor: Banco Industrial do Brasil S.A, CNPJ 31.895.683/0001-16

Réus: Olimpo Participacdbes e Empreendimentos Imobilidrios Ltda, CNPJ
23.982.916/0001-90; OPMMR 02 Empreendimentos Imobilidrios Spe Ltda, CNPJ
18.234.471/0001-20; Julian Fernandes Bruzon, CPF 363.707.378-10

Terceiro/interessado: NW1 Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado,
CNPJ 26.803.172/0001-97, representado por sua administradora Singulare Corretora
de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., CNPJ 62.285.390/0001-40

Base legal: arts. 886 a 903 do CPC; arts. 250 e ss. das NSCGJ do TJSP; Resolugao
236/2016 do CNJ

Leiloeira oficial: Alethea Carvalho Lopes, JUCESP 899

Datas:

1° pregdo: inicio em 03/11/2026 as 16h e encerramento em 06/11/2026 as 16h
2° pregdo: inicio em 06/11/2026 as 16h e encerramento em 02/12/2026 as 16h
Bem leiloado:

Direitos de devedora-fiduciante da ré/executada Olimpo Participacbes e
Empreendimentos Imobilidrios Ltda pertinentes aos registros n°s 3 e 5 (R.3 e R.5) da
matricula do seguinte imdvel: Um lote de n° 05 da Quadra O-1 do loteamento
denominado Fazenda Santo Antonio - Haras Larissa, de carater residencial
unifamiliar, localizado no perimetro urbano do Municipio de Monte Mor, antiga
Comarca de Capivari, no estado de S3o Paulo, contendo a drea superficial de
2.028,26m?, com as seguintes medidas, rumos e confrontacdes: mede 45,08m em
curva, com raio de 389,35m de frente para a Rua 13; 45m em linha reta, com rumo
igual a S09°58’13”’W, da frente aos fundos, do lado direito de quem da referida Rua
olha para o terreno, confrontando com o lote n° 04; 45,24m em linha reta, com
rumo igual a S09°58’13”W da frente aos fundos, do lado esquerdo de quem da
referida Rua olha para o terreno, confrontando com o lote n° 06; e, nos fundos onde
mede 45,07m em curva, com raio de 434,35m, confronta com a Area Verde o1. Este
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lote encontra-se onerado por uma faixa non aedificandi de drenagem, situada na
lateral esquerda do lote, de quem da Rua 13 olha para o lote, na divisa com o lote n°
06 da mesma quadra O-1, medindo 5,03m de largura na frente e 5,02m com o
seguinte perimetro: 5,03m em curva com raio de 389,35m de frente para a referida
Rua 13; 5,02m em curva com raio igual a 434,35m nos fundos, onde confronta com a
Area Verde 01; 45,18m em linha reta, com rumo igual a S09°58’13”W da frente aos
fundos, do lado direito de quem da referida Rua olha para o terreno, confrontando
com o proprio lote n° 05 da Quadra O-1; 45,24m em linha reta, com rumo igual a
S09°58’13”W, do lado esquerdo de quem da referida Rua olha para o terreno,
confrontando com o lote n° 06 da mesma Quadra O-1, encerrando a drea superficial
de 226,20m?. Cadastro municipal 06.24.15.0082.01.0000. Matricula 7.730 do Cartdrio
de Registro de Imdveis de Monte Mor/SP.

Obs: de acordo com o laudo pericial (datado de 11/03/2025) a fls. 1951-2074 e fls.
2124/2131 dos autos: trata-se de um lote em loteamento de alto padrdo, denominado
Fazenda Santo Antonio - Haras Larissa, localizado em posicao central no
condominio, com acesso facil a portaria social, ao lago, a hipica e a sede; sobre o
lote existe uma constru¢cdo de carater residencial unifamiliar, inacabada (as
edifica¢Oes, na data do laudo, representam, em seu estado atual, um percentual de
40,69% do valor total da construcdo finalizada), que se iniciou entre fevereiro e julho
de 2021, com 3drea construida total de 701,00m?* a construcao estd com sua
superestrutura quase pronta, faltando concretar vigas da parte superior e a Udltima
laje; o telhado ndo foi iniciado; as instalacdes hidraulicas estdo prontas, e, quanto a
parte elétrica, somente foram instalados os conduites e o poste de luz, sem
passagem de fiacdo pela casa; ndo foi iniciada a parte de acabamentos; a piscina
estd apenas escavada, sem estrutura construida; ha corrosao em algumas ferragens
expostas, o que pode ser corrigido com produto especifico, e a constru¢ao nao
apresenta grandes sinais de deterioracdo; segundo a executada o projeto
arquitetonico ja foi aprovado pela Prefeitura; o empreendimento onde estd
localizado o imdvel possui lotes disponiveis que variam entre 2.000m? e 3.000m?,
permitindo a constru¢do de residéncias unifamiliares de grande porte; as
edificagbes seguem um padrao arquitetdnico voltado a integracao com a paisagem
local, predominando projetos térreos ou de dois pavimentos com amplas dareas
verdes; dispde de infraestrutura completa, incluindo, entre outros: i) sede social -
edificio preservado da década de 1970, com dreas comuns e suites disponiveis para
uso dos proprietdrios e convidados; ii) centro hipico - instala¢ées para equitac¢do,
baias e pistas para pratica equestre; iii) lazer e esportes - campo de golfe, quadras
de ténis, academia e trilhas em dreas de mata preservada; iv) parque infantil -
espaco de 200.000m? com playground e circuito de arvorismo; v) lago panoramico,
com uma pequena praia acessivel; vi) heliponto homologado, equipado com
balizamento noturno (alternativa, além do acesso rodoviario pela Rodovia dos
Bandeirantes (SP-348), com entrada no km 114); a seguranca do empreendimento é
baseada em controle de acesso com portaria 24 horas, sistema de monitoramento
eletrénico e vigilancia especializada.



Endereco: Rua 13, n° 158 (Lote 05 da Quadra O-1), Haras Larissa, Fazenda Santo
Antbnio, Monte Mor/SP, CEP 13190- 000 (entrada do condominio - Rodovia dos
Bandeirantes SP-348, km 114 — Estrada para Sumaré).

Avaliacdo: R$ 6.035.000,00 (abril/2025), que serd atualizado na data dos pregdes de
acordo com a tabela pratica do TJSP.

Situacdo do imédvel: desocupado/construcdo inacabada.

Imissdo do arrematante na posse do imével: efetivacdao nos prdprios autos do
presente processo, nos termos do artigo 901, paragrafo 1°, e do artigo 903,
paragrafo 3°, todos do CPC.

Nao havendo lance igual ou superior ao valor da avaliagdo nos 03 primeiros dias da
17 praca/pregao, seguir-se-a sem interrupcdo a 2° praca/pregdo, com encerramento
na data e horario acima designado, quando serd considerado vencedor o
arrematante que maior lango oferecer diretamente no
portal www.vivaleiloes.com.br e que tiver seu lance acolhido judicialmente, ndo
sendo aceito lancos inferiores a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo
(atualizado pela tabela pratica do TJSP).

Sobrevindo lance nos 03 minutos antecedentes ao termo final da alienagao judicial
eletrénica, o hordrio de fechamento do pregao serd prorrogado em 03 minutos,
sucessivamente, para que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de
ofertar novos lancos.

Caso ndo haja lances para pagamento a vista, serdo entao admitidas propostas para
arrematacdo parcelada mediante sinal a vista ndo inferior a 25% (vinte e cinco por
cento) e o restante em até 30 (trinta) meses, com correcdo mensal por meio de
indexador a ser indicado pelo interessado, garantida por hipoteca do préprio bem,
propostas essas que serdo apreciadas pelo MM. Juizo condutor do processo (art.
895 do CPC). A apresentacdo de proposta parcelada ndo suspende o leildo (art. 895,
pardgrafo 6° do CPC). A proposta de pagamento do lance a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado (art. 895, paragrafo 7° do
CPQ).

Observacgées:
a) constam na matricula do imdével os seguintes apontamentos:

- R.5: alienacdo fiducidria em favor do Banco Industrial do Brasil S/A (débito
atualizado até setembro/2026: R$ 4.826.639,27)
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- Av.7: penhora oriunda dos presentes autos;

- Av.8: penhora oriunda do processo n° 1007954-37.2024.8.26.0100, movido por NW1
Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado em face de Olimpo
Participacbes e Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e outros, perante a 4° Vara
Civel do Foro Regional de Pinheiros da Comarca de Sdo Paulo/SP;

- Av.9: ajuizamento do processo n° 1147731-37.2024.8.26.0100, movido por Katch
Diversified Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Nao Padronizados
Multissetorial em face de Olimpo Participagdes e Empreendimentos Imobilidrios
Ltda. e outros, perante a 37° Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sao Paulo/SP.

b) de acordo com extrato da Prefeitura de Monte Mor/SP datado de 16/09/2026,
consta débito pertinente ao imdvel cadastrado sob n. 06.24.15.0082.01.0000 no
valor de R$ 66.220,93;

c) de acordo com extrato emitido pela administracdo da Associacdo Residencial
Fazenda Santo Antonio Haras Larissa, consta débito associativo atualizado até
setembro/2026 no valor de R$ 379.225,53.

Comissao da leiloeira: 05% (cinco por cento) do valor da arrematacdo, ndo estando
incluida no valor do lance, sendo certo que o pagamento desta comissao devera ser
efetuado diretamente a leiloeira e a vista no prazo de 24 horas, mediante depdsito
no Banco do Brasil, agéncia 2923-8, conta corrente 123.212-6, titular Alethea
Carvalho Lopes, CPF 963.306.609-30 - PIX: chave/email: contato@vivaleiloes.com.br

O arrematante terd o prazo de 24 horas para efetuar o depdsito judicial do lanco,
sob pena de sujeitar-se as san¢des cabiveis.

Se 0 exequente arrematar o bem e for o Unico credor, ndo estard obrigado a exibir o
preco, mas, se o valor do bem exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés)
dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso,
realizar-se-d4 novo leildo, a custa do exequente (art. 892, paragrafo 1° do CPC).
Deverd também o credor pagar o valor da comissao da leiloeira, na forma ja
mencionada, que nado serd considerada como despesa processual - para fins de
ressarcimento pelos executados.

O bem sera vendido no estado de conservacao em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus dos interessados verificarem suas condi¢bes, antes das datas
designadas para as alienacdes judiciais eletrdnicas.

Correrao por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas a
desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial do bem arrematado.
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Nos termos do art. 908, § 1° do CPC c/c o art. 130, paragrafo Unico do Cddigo
Tributario, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter
rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia.

De acordo com a decisdo as fls. 2253-2255 dos autos: (...) o arrematante arcard com
os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos
fiscais e tributdrios conforme o artigo 130, pardgrafo unico, do Cddigo Tributdrio
Nacional (...)".

De acordo com a tese juridica firmada pelo Superior Tribunal de Justica no Tema n°
1.134 (acdérddo paradigma publicado no recurso especial n° 1914902-SP no rito de
recursos especiais repetitivos — julgamento datado de 09/10/2024):

“(...) V. A partir de uma interpretacdo sistemdtica do Ordenamento Juridico, extrai-se
que a distingdo de tratamento entre a hipdtese prevista pelo caput e a tratada no
pardgrafo unico do art. 130 do CTN levou em conta o modo de aquisicdo da
propriedade, da doutrina civilista. Na alienacdo comum, a aquisicdo do dominio ocorre
de forma derivada, transmitindo-se, além do bem, os vicios, 6nus ou gravames
incidentes sobre ele (obrigacdo propter rem). Tem-se em vista a relagdo de causalidade
existente entre a propriedade do transmitente e a sua aquisicdo pelo adquirente. Ja na
alienacdo judicial inexiste tal relacdo juridica, visto que a aquisicdo do dominio é feita
sem intermediacdo entre o proprietdrio anterior e o terceiro arrematante,
concretizando-se de forma direta, origindria. Isenta-se, por consequéncia, o
arrematante de quaisquer O6nus que eventualmente incidam sobre o bem. Nesses
termos, adquirido um imdvel mediante aliena¢do comum, a subrogacgdo da divida fiscal
serd pessoal, recaindo sobre a figura do adquirente, ao passo que na alienagao judicial
a sub-rogacdo do crédito terd natureza real, operando-se sobre o préprio preco da
arrematagdo.

(...)

XI. A partir da interpretacdo sistemdtica da legislacdo tributdria, conclui-se que: i) a
aquisicdo da propriedade em hasta publica ocorre de forma origindria, inexistindo
responsabilidade do terceiro adquirente pelos débitos tributdrios incidentes sobre o
imoével anteriormente a arrematacdo, por forca do disposto no pardgrafo tnico do art.
130 do CTN.

(...)

Xll. Tese juridica firmada: Diante do disposto no art. 130, pardgrafo unico, do Cédigo
Tributdrio Nacional, é invdlida a previsio em edital de leildo atribuindo
responsabilidade ao arrematante pelos débitos tributdrios que ja incidiam sobre o
imdével na data de sua alienagdo.(...)”

De acordo com o artigo 7°, paragrafo 3° da Resolu¢ao 236/2016 do CNJ: “Art. 7° Além
da comissdo sobre o valor de arrematacdo, a ser fixada pelo magistrado (art. 884,
pardgrafo unico), no minimo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacgao (art.
24, pardgrafo Unico, do Decreto 21.981/1932), a cargo do arrematante, fard jus o



leiloeiro publico ao ressarcimento das despesas com a remocgdo, guarda e conservagao
dos bens, desde que documentalmente comprovadas, na forma da lei. (...) § 3° Na
hipotese de acordo ou remicdo apds a realizagdo da alienagdo, o leiloeiro e o corretor
publico fardo jus a comissdo prevista no caput.”

Se o executado for revel e ndo tiver advogado(a) constituido(a), ndo constando dos
autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco
constante do processo, a intimacao considerar-se-a feita por meio do préprio edital
de leildo (art. 889, paragrafo tnico do CPC).

O edital serd publicado no website da Viva Leildes (www.vivaleiloes.com.br) nos
termos do art. 887, § 2° do CPC.

Esclarecimentos: tel. 11-3957-7717 - e-mail: contato@vivaleiloes.com.br

Sao Paulo, 18 de setembro de 2026.

Eu, , diretor(a), conferi e subscrevi.

Diego Mathias Marcussi
Juiz de Direito
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