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Agravo de Instrumento  Processo n° 2083223-06.2026.8.26.0000
Relator(a): ROGERIO MURILLO PEREIRA CIMINO

Orgio Julgador: 27* CAmara de Direito Privado

Trata-se de agravo de instrumento tirado contra a r. decisdo de fls.
578/579 dos autos de origem, que rejeitou alegacdes de impenhorabilidade do bem de
familia, nulidade da avaliagdo e excesso de execu¢do, deixou de apreciar pedido de
concessdo dos beneficios da justiga gratuita e determinou a alienacdo judicial do imdvel
penhorado, fixando-lhe o valor de R$ 1.700.000,00 (um milhdo e setecentos mil reais) para

fins expropriatorios, bem como estabelecendo as regras do leildo eletronico.

A parte agravante sustenta a ilegalidade da decisdo que reconheceu
preclusdo sobre matérias de ordem publica e determinou a alienagao do imével. Afirma que
a impenhorabilidade do bem de familia, prevista na Lei n° 8.009/90, pode ser arguida a
qualquer tempo enquanto ndo consumada a arrematac¢do, ndo se sujeitando a preclusdo,
sobretudo diante da apresentagao de prova documental superveniente que indica tratar-se
do tnico imdvel residencial da executada. Aduz que a avaliagdo do bem ¢ nula, pois foi
realizada de forma deficiente, sem critérios técnicos, tendo o juizo fixado valor de R$
1.700.000,00 (um milhdo e setecentos mil reais) de maneira arbitraria, em afronta ao
Cddigo de Processo Civil, o que compromete a regularidade da expropriagdo e expde o
bem a alienagdo por preco vil. Assevera também a necessidade de apuracdo correta do
valor executado, diante de inconsisténcias objetivas na memoria de calculo apresentada
pelo exequente, sendo indevido o prosseguimento da execucdo sem defini¢do precisa do
montante devido. Por fim, aponta-se omissdo quanto ao pedido de justica gratuita,
formulado e instruido, em violagdo ao artigo 5°, inciso LXXIV, da Constitui¢do Federal e

aos artigos 98 e seguintes do Cdodigo de Processo Civil, o que restringe o acesso a justica e
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o exercicio do direito de defesa.

A interposicao de recurso ndo impede a eficacia da decisdo recorrida,
ressalvada a possibilidade de atribuicao de efeito suspensivo ou de antecipagdo de tutela
recursal, desde que demonstradas a probabilidade do direito e o risco de dano grave, de

dificil ou impossivel reparacdo, nos termos do artigo 995 do Codigo de Processo Civil.

Ao menos em exame superficial, a controvérsia relativa a
impenhorabilidade do bem de familia e ao alegado excesso de execucdo encontra-se
alcancada pela preclusdo, diante da existéncia de decisdes anteriores expressas €
especificas acerca dessas matérias, proferidas no curso do cumprimento de sentenga por

esta 27* Camara de Direito Privado.

Quanto a impenhorabilidade do bem de familia, cuida-se de questdo ja
decidida, como motivado pelo Juizo a quo, e sua rediscussio tangencia a ma-fé¢ processual

da parte agravante.

Por ocasido do julgamento do Agravo de Instrumento n°
2145041-27.2024.8.26.0000, esta Camara de Direito Privado concluiu no sentido da
auséncia de comprovagdo suficiente da destinagdo residencial do bem imoével constrito,
assentando que documentos indiretos, declaragdes fiscais posteriores a penhora e
referéncias inconsistentes a enderecos diversos ndo se prestam a caracterizar o imovel

como residéncia habitual da executada, 6nus probatério que lhe incumbia.

A agravante pretende reabrir discussdo acerca da regularidade do
crédito exequendo, sem apontar erro aritmético objetivo, critério indevido ou extrapolagdo
concreta dos limites do titulo, limitando-se a criticas genéricas & memoria de célculo para

aduzir excesso de execucao.

Ocorre que esta Camara de Direito Privado ja apreciou e rejeitou
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expressamente alegagdo anterior de excesso de execugdo apresentada pela agravante ao
julgar o Agravo de Instrumento n°® 2268317-66.2022.8.26.0000, quando estabeleceu que (i)
o cumprimento de sentenca ndo extrapola os limites impostos pelo titulo executivo; (ii) a
planilha apresentada define termos iniciais e finais de corre¢ao monetaria e juros de mora;
(i) o termo final do calculo ¢ necessariamente provisorio, avancando até o efetivo
pagamento do débito; e (iv) inexiste excesso de execugdo quando os critérios observam

fielmente o comando sentencial.

Importante destacar que, diante do transito em julgado, impde-se o

reconhecimento da preclusdo, na forma do artigo 507 do Cédigo de Processo Civil.

Sao validos os ensinamentos de Antonio Carlos de Araujo Cintra, ao
comentar o artigo 473 do Cédigo de Processo Civil revogado, as esclarecer que “questoes
ja decididas” sao as resolvidas por decisdo interlocutéria ou por sentenga (Comentarios ao

Cddigo de Processo Civil, 3* ed., vol. IV, Forense, 2008, p. 329).

Sobre a preclusdo, importante destacar a ligdo de Nelson Nery Junior e
Rosa Maria Andrade Nery, segundo os quais ela “indica perda da faculdade processual,
pelo seu ndo uso dentro do prazo peremptorio previsto pela lei (preclusdo temporal), ou,
pelo fato de ja havé-la exercido (preclusdo consumativa), ou, ainda, pela pratica de ato
incompativel com aquele que se pretenda exercitar no processo (preclusdo logica)”

(Codigo de Processo Civil Comentado, 17* ed, RT, 2018, p. 1.252). Nesse sentido:

“AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL - AUTOS
DE AGRAVO DE INSTRUMENTO NA ORIGEM - DECISAO
MONOCRATICA QUE CONHECEU DO AGRAVO (ART. 1.042, DO
CPC/15) PARA NEGAR PROVIMENTO AO RECLAMO. INSURGENCIA
RECURSAL DA PARTE AGRAVANTE. 1. Conforme precedentes desta
Corte  Superior, opera-se a preclusdo consumativa quanto a
impenhorabilidade do bem de familia quando houver decisdo anterior

acerca do tema, mesmo se tratando de matéria de ordem publica. Incidéncia
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da Sumula 83/S TJ. 2. Agravo interno desprovido.” (Agravo Interno n° no
Agravo em Recurso Especial n® 1859753 / SP, Quarta Turma, rel. Min.
Marco Buzzi, j. 14.2.2022).

Assim, a renovagao de mesmas teses, sob nova redagao argumentativa,
configura rediscussdo de matérias ja decididas, caracterizando preclusdo consumativa,

como motivado pelo magistrado de primeiro grau.

Ainda que assim ndo fosse a solucdo sobre o alegado bem de familia,
as chamadas “provas supervenientes” apresentadas no presente agravo ndo afastam o
conjunto probatorio anteriormente avaliado, tampouco modificam o cendrio fatico ja
consolidado, revelando-se mera reiteragdo argumentativa, incompativel com a estabilidade

das decisdes judiciais.

De mesmo modo, se superada a preclusdo quanto ao excesso de
execucdo, a alegacdo ndo prosperaria, pois a evolu¢do do céalculo ao longo do tempo
decorre diretamente da mora em virtude de os encargos cessarem unicamente com o efetivo
adimplemento, o que inocorre no caso. Logo inexiste qualquer violagdo objetiva ao titulo

executivo.

No que se refere a avaliagdo do imével, a0 menos por ora, ndo assiste

razao a agravante.

O historico processual evidencia que a necessidade de avaliagdo do
imoével constrito diante da divergéncia das partes quanto ao valor do bem em questdo ja foi
submetida ao crivo desta Cdmara em aplicacdo a regra do artigo 871, inciso I, do Codigo

de Processo Civil (Agravo de Instrumento n° 2026789-31.2025.8.26.0000).

Nao se pode ignorar que o auto de avaliagdo lavrado pela Oficial de
Justica (fl. 489 dos autos de origem) ndo se reveste de densidade técnica suficiente para,

isoladamente, servir como critério absoluto para a fixa¢ao do valor do bem.
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Com efeito, do documento constata-se a inexisténcia de descrigcao
pormenorizada das caracteristicas construtivas do imovel, auséncia de indicagdo de
metodologia empregada, inexisténcia de pesquisa comparativa de mercado e limitagdo da
diligéncia, sem elementos que permitam afericdo segura do valor de mercado em sua

integralidade.

Tal fragilidade foi expressamente reconhecida pelo préprio Juizo de
origem, que qualificou a estimativa como “pouco detalhada”, circunstancia que, por si so,
afasta a possibilidade de sua adogdo acritica como parametro Unico para a alienacao

forgada.

Por outro lado, os valores apresentados unilateralmente pelas partes
mostraram-se acentuadamente divergentes, refletindo posi¢des processuais antagénicas e
interesses manifestamente contraditorios: de um lado, a natural tendéncia do executado a
superavaliagdo do bem, como mecanismo de resisténcia a expropriagdo; de outro, a

pretensao do exequente de viabilizar a satisfacdo do crédito mediante estimativa inferior.

Nenhuma dessas referéncias, portanto, apresenta grau de neutralidade

ou confiabilidade técnica suficiente para ser acolhida de forma exclusiva.

Nesse contexto, inexistindo nos autos laudo pericial técnico
conclusivo e considerando-se, ainda, o prolongado histérico da execu¢ao, a op¢ao do Juizo
a quo pela fixagdo de valor intermediario, a partir do exame critico do conjunto de
informagdes disponiveis, ndo se qualifica como arbitraria, mas sim como solugdo razoavel,

proporcional e funcional, compativel com a ldgica da execugdo forgada.

Frise-se que a avaliacdo, em sede executiva, ndo se confunde com a
definicdo definitiva do pre¢o do bem, mas constitui mero parametro inicial de referéncia,

destinado a orientar a alienacao judicial.
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O Cdédigo de Processo Civil, ao disciplinar o leildo, parte da premissa
de que o valor econémico final do bem serd determinado pela dindmica de mercado,
mediante a competicdo entre os licitantes, especialmente no ambiente do leildo eletronico,

0 que mitiga, de forma estrutural, o risco de distor¢des pontuais na estimativa inicial.

A adogdo de valor intermediario, ademais, cumpre funcio
equilibradora essencial ao afastar, no primeiro pregdo, o risco de alienagdo por preco vil e
impedir que a execugdo fique paralisada indefinidamente em razdo de divergéncias
meramente estimativas entre as partes, além de preservar a efetividade do processo

executivo, sem impor ao executado sacrificio desproporcional.

Sob essa perspectiva, ndo ha violagdo ao principio da execugdo menos
gravosa (artigo 805 do Codigo de Processo Civil). Ao contrario, a solucdo adotada
concretiza tal principio de maneira sistémica, pois harmoniza a prote¢do do patrimonio do
executado com o direito do exequente a tutela jurisdicional efetiva, evitando tanto a

frustracao do crédito quanto a expropriagdo em condi¢des nao razoaveis.

Consideradas a insuficiéncia técnica da avaliagdo administrativa, a
auséncia de laudo pericial judicial, a necessidade de conferir efetividade a execugdo e a
submissdo do valor a afericdo final pelo mercado, conclui-se que a fixagdo do valor
intermediario pelo Juizo de origem mostra-se juridicamente adequada, proporcional e

alinhada a legislacdo processual, ndo merecendo reparo.

Diante da n3o demonstracdo da probabilidade do alegado direito, o
que evidencia a falta de um dos requisitos cumulativos do artigo 995, paragrafo unico, do
Codigo de Processo Civil, fica indeferido o pedido liminar de suspensdao dos efeitos da

decisdo agravada.

Por fim, quanto a alegada omissao na apreciagao do pedido de justica
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gratuita, ndo se verifica nulidade capaz de infirmar a decisdo agravada, pois a matéria pode

ser apreciada a qualquer tempo, inclusive nesta instancia.

Com efeito, a despeito dos documentos constantes dos autos de
origem, faltam elementos para a analise mais detalhada da renda auferida pela parte

agravante.

Com efeito, para fins de exame do pedido de gratuidade de justica,
apresente o agravante copia individualizada do relatorio do Registrato do Banco Central
do Brasil, obtido a partir das instrugdes disponiveis pelo site oficial da institui¢ao
(https://www.bcb.gov.br/estabilidadefinanceira/registratoifs), contendo as contas abertas e
seus respectivos extratos mensais de todas as movimentagdes dos ultimos dois meses, pena

de indeferimento do beneficio em caso de presenca de sinais exteriores de riqueza.

Dispensadas as informagdes a serem prestadas pelo Juizo de primeiro

grau.

Fica diferida a intimagdo da parte contraria para apresentacao de
contraminuta para o momento posterior a juntada do relatério do Registrato e dos
respectivos extratos bancarios contendo as informagdes necessarias para o exame da

alegada hipossuficiéncia da agravante.

Int.

Sdo Paulo, 7 de abril de 2026.

ROGERIO MURILLO PEREIRA CIMINO
Relator
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