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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 1025376-64.2019.8.26.0564

Classe: Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: CONDOMINIO RESIDENCIAL ARCO RIS

Executado: Renee Gomes da Silva e outro

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 72 Vara Civel, do Foro de S&o Bernardo do Campo, Estado de
S&o Paulo, Dr(a). FERNANDO DE OLIVEIRA DOMINGUES LADEIRA, naformadaLei, etc.
FAZ SABER

Edital deleildo judicial eletrdnico a ser realizado na plataforma www.vival eiloes.com.br

Processo n° 1025376-64.2019.8.26.0564
Autor: Condominio Residencial Arco iris, CNPYMF sob n° 02.735.313/0001-13

Réus: Renee Gomes da Silva, RG 22.948.740-3/SSP-SP, CPF 253.723.828-13; Rosilene Martins
Gomes, RG 26.706.514-0/SSP-SP, CPF 286.882.638-50

Terceiralinteressada: Caixa Econémica Federal, CNPJ 00.360.305/0001-04

Base legal: arts. 886 a 903 do CPC; arts. 250 e ss. das NSCGJ do TJSP; Resolucéo 236/2016 do
CNJ

Leilogiracoficia: Alethea Carvalho Lopes, JUCESP 899

Datas:

1° pregéo: inicio em 19/05/2026 as 16h e encerramento em 22/05/2026 as 16h
2° pregdo: inicio em 22/05/2026 as 16h e encerramento em 16/06/2026 as 16h
Bem leiloado:

Direitos de devedores fiduciantes dos réus/executados sobre 0 sequinte imoével: Apartamento n° 4,
localizado no andar térreo ou 1° pavimentodo Edificio Saturno, Bloco VII, integrante do
Condominio Residencial Arco-iris, situado a Rua dos Vianas, 1545, contendo 2 dormitorios, sala
de estar, cozinha, W.C. e érea de servico, com éarea privativade 42,575m2, area comum de
27,518m2, totalizando a area construida de 70,093m2, equivalente a uma fracdo ideal de 0,3379%
no terreno e nas partes de propriedade uso comumdo condominio. A esse apartamento
corresponde o direito ao uso de uma vaga em local indeterminado, para estacionamento de um
automovel de passeio de porte médio, no estacionamento coletivo do condominio, cuja area
encontrase  computada na aea comum  anteriormente  referida  Cadastro
municipal 033.002.250.100. Matricula80.587 do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo

502480 - Edital - Leildo Eletrénico - NOVO CPC

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1025376-64.2019.8.26.0564 e codigo 1 TTHUbOS9.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO DE OLIVEIRA DOMINGUES LADEIRA, liberado nos autos em 23/04/2026 as 14:15 .
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Bernardo do Campo/SP.

Obs: de acordo com o laudo pericial afls. 678-693 dos autos: 0 apartamento esta situado no andar
térreo do Edificio Saturno, Bloco VII; o condominio possui em sua &rea comum, playground,
bicicletario, quadra poliesportiva e churrasqueira, além de servico de portaria com interfone, porta
e portbes automaticos na entrada socia e deveiculos; olocal € servido dosprincipais
melhoramentos urbanos, tais como, guias e sarjetas, pavimentacdo, rede de é&gua, rede de
esgoto, rede telefonica, rede de energia elétrica, iluminacdo a vapor de merclrio, transportes
coletivos, coleta de lixo, escola publica, etc.; apresenta caracteristicas de uso
predominante residencial, caracterizada por residéncias térreas, assobradadas e edificios de
apartamentos; aocupacdo comercial é bastante diversificada, observando-se farméacias, lojas,
padarias, etc.

Endereco: Rua dos Vianas, 1545, apartamento 04, Edificio Saturno, Bloco VII, Condominio
Residencial Arco Iris, bairro Baeta Neves, Sdo Bernardo do Campo/SP, CEP 09760-510.

Avaliacdo dos direitos objeto do leildo: R$ 71.032,30 (setembro/2025), que sera atualizado na
data dos pregdes de acordo com atabela préatica do TJSP.

Situacdo do imével: ocupado.

Imissdo do arrematante na posse do imével: efetivacdo nos préprios autos do presente
processo, nos termos do artigo 901, pardgrafo 1°, e do artigo 903, parégrafo 3°, todos do CPC.

N&o havendo lance igual ou superior ao valor da avaliacdo nos 03 primeiros dias da 12
praca/pregao, seguir-se-a sem interrupgdo a 22 pragca/pregdo, com encerramento na data e horério
acima designado, quando sera considerado vencedor o arrematante que maior lango oferecer
diretamente no portal www.vivaleiloes.com.br e que tiver seu lance acolhido judicialmente, ndo
sendo aceito langos inferiores a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacdo (atualizado pela
tabela préatica do TJSP).

Sobrevindo lance nos 03 minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicia eletrénica, o
horario de fechamento do pregéo serd prorrogado em 03 minutos, sucessivamente, para que todos
0S usudrios interessados tenham oportunidade de of ertar novos lancos.

Caso ndo haja lances para pagamento a vista, serdo entdo admitidas propostas para arrematacéo
parcelada mediante sinal a vista ndo inferior a 25% (vinte e cinco por cento) e o restante em até
30 (trinta) meses, com correcdo mensal por meio de indexador a ser indicado pelo interessado,
garantida por hipoteca do préprio bem, propostas essas que serdo apreciadas pelo MM. Juizo
condutor do processo (art. 895 do CPC). A apresentacdo de proposta parcelada ndo suspende o
leildo (art. 895, parégrafo 6° do CPC). A proposta de pagamento do lance a vista sempre
preval ecera sobre as propostas de pagamento parcelado (art. 895, paragrafo 7° do CPC).

Observacdes:

a) constam na matriculado imoével os seguintes apontamentos:
- R.13: alienacdo fiduciaria em favor da Caixa Econdmica Federal;
- Av.15: penhora oriunda dos presentes autos.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1025376-64.2019.8.26.0564 e codigo 1 TTHUbOS9.
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b) de acordo com informagdo obtida em 07/04/2026 perante o site da Prefeitura de S&o
Bernardo do Campo, consta débito pertinente ao imével cadastrado sob
n. 033.002.250.100 (CPF 25372382813) no valor de R$ 11.348,95;

¢) débito condominial exequendo atualizado até fevereiro/2026: R$ 85.424,37;

d) de acordo com extrato da Caixa Econdmica Federal afls. 664/676 dos autos: divida total = R$
131.628,06 (extrato datado de 17/02/2025).

Comissao da leiloeira: 05% (cinco por cento) do valor da arrematacéo, ndo estando incluida no
valor do lance, sendo certo que 0 pagamento desta comissao devera ser efetuado diretamente a
leiloeira e a vista no prazo de 24 horas, mediante depdsito no Banco do Brasil, agéncia 2923-8,
conta corrente 123.212-6, titular Alethea Carvalho Lopes, CPF 963.306.609-30 - PIX:
chave/email: contato@vivaleiloes.com.br

O arrematante tera o prazo de 24 horas para efetuar o depdsito judicial do lanco, sob pena de
sujeitar-se as sancdes cabivels.

Se 0 exeguente arrematar 0 bem e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se
o valor do bem exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de
tornar-se sem efeito a arrematacdo, e, nesse caso, redlizar-se-a novo leildo, a custa do
exeguente (art. 892, paragrafo 1° do CPC). Devera também o credor pagar o valor da comissdo da
leiloeira, na forma ja mencionada, que ndo sera considerada como despesa processual - para fins
de ressarcimento pel os executados.

O bem serd vendido no estado de conservacdo em gue se encontra, sem garantia, constituindo
Onus dos interessados verificarem suas condi¢des, antes das datas designadas para as alienacbes
judiciais eletrénicas.

Correrdo por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas a desmontagem,
transporte e transferéncia patrimonia do bem arrematado.

Nos termos do art. 908, § 1° do CPC c/c o art. 130, pardgrafo unico do Codigo Tributario, os
créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o
respectivo prego, observada a ordem de preferéncia.

De acordo com a decisdo a fls. 706-708 dos autos. “(...) 0 arrematante arcara com o0s débitos
pendentes que recaiam sobre o0 bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios
conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cédigo Tributario Nacional, e exceto os débitos de
condominio (que possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no preco da
arrematacao (...)".

De acordo com a tese juridica firmada pelo Superior Tribunal de Justica no Tema n°® 1.134
(acérdéo paradigma publicado no recurso especial n® 1914902-SP no rito de recursos especiais
repetitivos — julgamento datado de 09/10/2024):

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1025376-64.2019.8.26.0564 e codigo 1 TTHUbOS9.
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(...) XII. Tese juridica firmada: Diante do disposto no art. 130, paragrafo Unico, do Cddigo
Tributério Nacional, é invalida a previsdo em edital de leildo atribuindo responsabilidade ao
arrematante pelos débitos tributérios que ja incidiam sobre o imével na data de sua
alienacdo.(...)"

De acordo com o artigo 7°, pardgrafo 3° da Resolucdo 236/2016 do CNJ: “Art. 7° Além da
comissdo sobre o valor de arrematacéo, a ser fixada pelo magistrado (art. 884, paragrafo Unico),
no minimo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo (art. 24, paragrafo Unico, do
Decreto 21.981/1932), a cargo do arrematante, fara jus o leiloeiro pablico ao ressarcimento das
despesas com a remocdo, guarda e conservacdo dos bens, desde que documentalmente
comprovadas, na forma da lei. (...) § 3° Na hipétese de acordo ou remicao apés a realizacdo da
alienacdo, o leiloeiro e o corretor publico fardo jus a comissdo prevista no caput.”

Se 0 executado for revel e ndo tiver advogado(a) constituido(a), ndo constando dos autos seu
endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante do processo, a
intimacdo considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leildo (art. 889, paragrafo Unico do
CPC).

O edital sera publicado no website da Viva Leildes (www.vival eiloes.com.br) nos termos do art.
887, § 2° do CPC.

Esclarecimentos: tel. 11-3957-7717 - e-mail: contato@vivaleiloes.com.br

. Davidas e esclarecimentos. Pessoalmente no Oficio onde tramita o processo, ou com a
empresa gestora do leildo eletrbnico. Serd o presente edital, por extrato, afixado € publicado na
forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de S0 Bernardo do Campo, aos 14 de
abril de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1025376-64.2019.8.26.0564 e codigo 1 TTHUbOS9.
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