Juarez PANTALEAO

NGENHEIRO CIlVIL

EXMO. SR. DR. JUizZ DE DIREITO DA 42 VARA CIiVEL DO FORO REGIONAL
VIl - TATUAPE - SP

PROCESSO
CARTORIO
ACAO

REQUERENTE
REQUERIDO

N2 1012535-27.2017.8.26.0008

4° OFiCIO

EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL - DESPESAS
CONDOMINIAIS

CONDOMINIO VILLAGGIO DI VERONA

PATRICIA DOS SANTOS QUEIROZ BRITTES E OUTRO

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n? 0601592133,

perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Acédo, tendo

encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V.Exa.

L A U D O
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CAPITULO | - RESUMO DO VALOR DO IMOVEL

Localizagao: Apartamento n2. 22, localizado no 2° andar do bloco 10 -
Edificio Palazzo Del Capitano do Conjunto Residencial
Villaggio di Verona, localizado a Avenida Celso Garcia, n2.
5.885, Tatuapé, Zona Leste, no 279. Subdistrito — Tatuapé, do
Municipio de Sao Paulo, SP;

Data da Avaliacao: Agosto de 2.023

Valor de mercado do apartamento para venda:

Va = R$ 445.000,00
(quatrocentos e quarenta e cinco mil reais)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/08/2023 as 18:27 , sob o nimero WTAT23701658250

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012535-27.2017.8.26.0008 e cddigo 1483333D.
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CAPITULO Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Objetiva a presente pericia a vistoria de 1 ( um ) imével urbano residencial localizado
na Avenida Celso Garcia, n® 5.885, no Condominio Residencial Villaggio Di Verona
no 2% andar, apartamento n® 22, do Bloco 10 — Edificio Palazzo Del Capitano ,
Tatuapé, Subdistrito do Tatuapé, Zona leste do Municipio de Sao Paulo, SP, devido a
uma agdo de EXECUGAO DE TIiTULO EXTRAJUDICIAL - DESPESAS
CONDOMINIAIS.

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o signatario honrado com

sua nomeagao para Perito do Juizo.
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CAPITULO Il - VISTORIA

1. Localizacao
Apartamento n®. 22, localizado no 2° andar do bloco 10 - Edificio Palazzo Del
Capitano do Conjunto Residencial Villaggio di Verona, localizado a Avenida
Celso Garcia, n°. 5.885, Tatuapé, Zona Leste, no 27°. Subdistrito — Tatuapé, do
Municipio de Séao Paulo, SP;

2. Planta Genérica de Valores

Conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio de Sdo Paulo, o imével

avaliando encontra-se no Setor 062, Quadra 061, e indice Fiscal 2.178,00.

3. Planta setor
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4. Planta de quadra fiscal municipal

B MATEUS GONES

5. Planta do lote CD 06

RUA CONDE DO PINHAL, N° OB - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAO PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 /7 3105-3893 - JPANTALEAOBTERRA.COM.BR
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6. Planta de localizacao
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8.

Zoneamento

Conforme a Lei de Zoneamento do Municipio de Sao Paulo, o imoével encontra-
se em TA;

Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo

@ PREFEITURADE (1) GeoSampa
SAOPAULO ./ Mapa

CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

AV CELSO GARCIA,5885 SQL: 062.061.0928-3

ZONEAMENTO

Descrigao Perimetro Legislagao

ZONA EIXO DE ESTRUTURACAQ DA TRANSFORMACAO URBANA 0000 L 16402/2016
PREVISTO

PA PERIMETRO DE QUALIFICAGAQ AMBIENTAL L 16402/2016
MA  MEMSUBSETOR ARCO LESTE ' L 1605012014

Para as espécies normativas diferentes de L 16.402/2016 efetuar consultas nos links correspondentes, conforme a legenda abaixo:
R = Resolugdo CTLU

DE = Despacho CTLU

PR = Pronunciamento CTLU

D = Decreto Municipal

Camara Técnica de Legislagdo Urbana - CTLU;
hitps:/iwww.prefeitura.sp.qov.bricidade/secretariasiurbanismo/particinacao socialiconselnos e orgaos colegiadosictiufindex.php?
p=170685

Legislacdo Municipal:
hito:/egislacao.prefeitura.sp.aov.br/

Para lotes em ZEPEC também consultar:
hitp:/iwww3 prefeitura.sp.gov.bricitiFormsfrmPesquisaGeral.aspx

RUA

CONDE DO PINHAL, N° OB - cCJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0O PAULC - SP-Ti (11) 3101-6533 /7 3105-3893 - JPANTALEAOBTERRA.COM.BR
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Vista da Avenida Celso Garcia, que lhe da acesso.

10. Melhoramentos Publicos

Todos os convencionais
11. Topografia

A topografia apresenta-se plana.

12. Caracteristicas do Solo

O solo € aparentemente seco, firme e prdprio para a construcao civil.

13. Fracao Ideal do Terreno

A fracdo ideal do terreno, conforme a matricula n®. 152.052 (fls.201)

é de 0,2484 %.

RUA CONDE DO PINHAL, N° OB - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.

(11) 3101-6533 7 3105-3893 - JPANTALEAOBTERRA.COM.BR
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Caracteristicas do Conjunto Residencial Villaggio di Verona

Classe / Grupo / Padrao:

Residencial / Apartamento / Superior com elevador

Estrutura:

Concreto armado

Revestimento Externo:

Argamassa fina / textura com pintura latex

Pavimentos: Térreo mais, 9 (nove) andares
Blocos : 11 (onze)

Subsolos N&o tem

Elevadores 2 (dois) — social e servico
Apartamentos / andar: 4 (quatro)

Estado da Edificacao: Regular (c)

Dispositivos de seguranca:

Guarita, Interfone, CFTV, grade de protecéo e cerca
elétrica.

Dispositivos de Lazer:

Salao de festas, churrasqueira, brinquedoteca, saldao

de jogos, playground, academia e quadra

poliesportiva.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/08/2023 as 18:27 , sob o nimero WTAT23701658250
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15.

Caracteristicas do apartamento n.2 22 do Bloco 10

Piso:

Ceramico / Laminado de madeira

Revestimento Interno:

Argamassa fina com pintura latex / Azulejos / Papel de parede

Portas / Janelas:

Madeira / Aluminio.

Forro / Tipo Janelas:

Laje / Correr e basculante

Compartimentos

Terraco, sala de estar / jantar, 3 (trés) dormitérios, 1 (um)

banheiro, cozinha e area de servigo.

Vagas de garagem

1 (uma)

Idade estimada:

26 (vinte e seis) anos

Estado da edificacao:

Regular (c)

Area construida

do apartamento

Util: 63,730m? Comum: 54,484 m? | Total: 118,214 m?

Observacgoes:

Area util, comum e total, do apartamento é resultado de
consulta a matricula n® 152.052 (fls. 201).
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16. llustracao fotografica interna do Conj. Residencial Villaggio di Verona.

Edificio Palazzo del Capitano Hall social

~ -3
R R

~ » o \\\ p
\ﬁ{‘\'\'\‘\\’\'\“\ Ry

Salao de festas Churrasqueira

RUA CONDE DO PINHAL, N° OB - cCJ. 23 - CEr 01501-060 - SE - SAO PAULOT - SP-Ti (11) 3101-6533 /7 3105-3893 - JPANTALEAOBTERRA.COM.BR
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(11) 3101-6533/3105-3893 -

Academia

- CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP - TEL.

08 -cJy. 23

Quadra poliesportiva

RUA CONDE DO PINHAL, N
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CAPITULO IV — AVALIACAO

Critério Adotado

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Valores de Mercado de
Apartamentos, ja consagrado em trabalhos desta natureza, conforme
recomendagdo da Norma para Avaliacdo de Imdveis Urbanos — IBAPE/SP —

2.011.

Sua aplicacdo se resume na determinagcdo do valor unitario basico do metro
quadrado de area util de apartamento na regido onde se localiza o apartamento
avaliando, a partir dos elementos comparativos coletados, onde se obteve o
Quadro Resumo de Homogeneizagdo, dos quais se extraiu a sua Média

Aritmética Saneada (Anexo lll).

A homogeneizacdo dos elementos comparativos de apartamentos e do
apartamento avaliando, em relagdo a situacéao paradigma, foi obtida a partir de
determinados ajustes (Anexo I). O Valor do Apartamento foi obtido pelo produto

entre a area util e o respectivo valor unitario basico.
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2.

Valor Unitario Basico (V,)

A média aritmética saneada, para a regido onde se encontra o apartamento

avaliando, referente ao més de agosto de 2.023, é de:

V. = R$ 6.467,82 /m?

Valor do Apartamento (V,)

Va = Vy X Ac

A. = Area homogeneizada — Area atil m? + Vagas de garagem m2/ 2
A; =63,730 m2+ 10,00 m2/2
A. = 68,730 m?

Va

6.467,82 x 68,730 m?

<
©
Il

R$ 444.533,27

Ou, em numeros redondos,

V. = R$ 445.000,00
(quatrocentos e quarenta e cinco mil reais)
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Sao Paulo, 17 de agosto de 2.023
JUAREZ PANTALEAO
PERITO JUDICIAL

7

CAPITULO V — ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo em 20 (vinte) folhas, digitadas de um sé lado, todas elas

rubricadas, sendo a ultima datada e assinada.

Acompanham 4 (quatro) anexos.
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CRITERIO DE HOMOGENEIZACAO

1. FATOR OFERTA (Fy)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%
para compensar a super estimativa das mesmas, conforme item 10.1 da

Norma para Avaliacao de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP — 2.011.

2. FATOR LOCALIZACAO (Fiocal)

Para a transposicao de valores de um local para outro, foi utilizada a relacédo
entre os indices fiscais constantes da Planta Genérica de Valores publicada
pela Prefeitura Municipal de S&o Paulo, tendo no numerador o indice do local
do apartamento avaliando (IF;) e no denominador, o do apartamento

comparativo (IFe).

3. FATOR IDADE REAL DO PREDIO (Firp)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcao da idade real
dos prédios, com o emprego dos coeficientes de obsolescéncia previstos no
estudo Valores de Edificacoes de Imoveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

4. FATOR PADRAO CONSTRUTIVO DO PREDIO (Focp)
Os elementos comparativos foram homogeneizados em funcdo do padréo

construtivo dos prédios, com o emprego dos coeficientes previstos no estudo
Valores de Edificacoes de Iméveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

5. FATOR ATUALIZAGAO

Nao utilizado devido a baixa inflagcao verificada no periodo, aliado ao fato dos

imoveis nao acompanharem a pequena evolugéao inflacionaria.
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O Valor Unitario Basico (Vu) foi obtido inserindo-se os elementos comparativos
no programa Geoavaliar, desenvolvido com base nas Normas do IBAPE, que
se constitui de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxiliam no
processo avaliatorio, possibilitando maior rapidez e veracidade aos resultados

obtidos nas avaliagdes, (anexo Ill)

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobilidria foram

homogeneizados para a seguinte situacao paradigma:

fls. 310

Situacao Paradigma

Classe: Residencial

Grupo: Apartamento

Padrao: Superior com elevador (2,406)
Area util homogeneizada: | 68,730 m?

N? de fatores utilizados: |4 (quatro)

Idade Estimada:

26 (vinte e seis) anos

Vida referencial:

60 (sessenta) anos

Estado da Edificacao: Regular (c)

Foc: 0,737

indice fiscal 2.178,00
Data-base Agosto de 2.023

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/08/2023 as 18:27 , sob o nimero WTAT23701658250
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DADOS DA FICHA

Coclvaliay/ o

ELEMENTOS DA AVALIACAO

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULC - SP- 2023
SETOR: 042 QUADRA : 047 INDICE DO LOCAL: 217800
DADOS DA LOCALIZAGAO

CJUNUZADO DATA DA PESQUISA :  14/08/2023

CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECO : AVENIDA CELSO GARCIA

COMP.: XX AND APTO XXX

BL XX BAIRRO ; TATUAPE - ZONA LESTE

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : £.885

CIDADE : SAQ PAULD - 5P

MELHORAMENTOS :
[X] PAVIMENTACAO Fr

[REDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

EDE DE COLETA DEESGOTO  [X] REDE DE RUMINACAO PUBLICA

DADOS DO TERRENC

AREA (Ar) M%: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguor ESQUINA :

TOPOGRAHAA : planc

CONSISTENCIA : sece

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCACAO : Apartamento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento supenor ¢/ elev. COEF. PADRAQ : 2.406 CONSERVACAO: c - regular

COFEF, DEP. (k) : 0722IDADE: 26 anos FRACAO: 0,00 TAXA ; 000 VAGAS COB; 2  VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 7373 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M= 0.0 TOTAL M= : 7373
EDIFICIO

DORMAGRIOS: O SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS :

PISCINA: O  SALAODEFESTAS: O

ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES ! APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATCRES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 100
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00 ADICIONAL 06 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) : £30.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : CONVIVER NEGOCS IMOBLIARIOS . ap2s62
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-20765353
OBSERVAGCAOD:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL M7 + AREA DE VAGAS M?/2
AREA HOMOGENEIZADA =63730+2000/2 =73.730

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIAGAO |
LOCAUZAGAO Floc : 000 FTADICIONALDI : 080 VALOR UNITARIO : 6.449.55
OBSOLESCENCIA Fobs : 000 FIADICIONALOZ: 000 HOMOGENEIZAGAO : 5.469.55
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 000  FTADICIONALD4: 0.0

FT ADICIONALOS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

RUA CONDE DO PINHAL, N° OB - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 /7 3105-3893 - JPANTALEAOBTERRA.COM.BR
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Coclvaliay/ o

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULC - SP- 2023
SETOR: 042 QUADRA : 047 INDICE DO LOCAL: 217800
DADOS DA LOCALIZAGAO

CJUNUZADO DATA DA PESQUISA :  14/08/2023

CHAVE GEOGRAFCA :

ENDERECO : AVENIDA CELSO GARCIA
COMP.: XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO ; TATUAPE - ZONA LESTE
CEP: UF: 37

DADOS DA REGIAO

NUMERO : £.885

CIDADE : SAQ PAULD - 5P

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENIACAO [ REDE DE COLETA DEESGOTO (X REDE DE LUMINACAO PUBLCA

[REDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENC

AREA (A1) M¥; 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguor ESQUINA :

TOPOGRAHAA : planc

CONSISTENCIA : sece

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCACAO : Apartamento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento supenor ¢/ elev. COEF. PADRAQ : 2.406 CONSERVACAO: c - regular

COEF, DEP. (k) : 0732IDADE: 26 anos FRACAO: 0,00 TAXA ; 0.00 VAGASCOB: 1| VAGAS DESCOB: ©
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 82,73 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M=  0.00 TOTAL M= : €373
EDIFICIO

DORMAORIOS : O SUMES: O W.C.: O  QUARTO EMPREGADAS : PISCINA: O  SALAO DEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES ! 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATCRES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00 ADICIONAL 06 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) : 450.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : SELLA CASA ADM DE MOVEIS s 27914dn
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-20811481
OBSERVAGCAOD:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL M7 + AREA DE VAGAS M?/2
AREA HOMOGENEIZADA =63730+ 1000/2 =58730

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORES ADICIONAIS  VALORES/VARIAGAO |
LOCAUZAGAO Floc : 000 FTADICIONALDI : 000 VALOR UNITARIO : 635493
OBSOLESCENCIA Fobs : 000 FIADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 535493
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 000  FTADICIONALD4: 0.0

FT ADICIONALOS : 0,00

FT ADICIONALDS : 0,00

RUA CONDE DO PINHAL, N° OB - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 /7 3105-3893 - JPANTALEAOBTERRA.COM.BR
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DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULC - SP- 2023 CJUNUZADO DATA DA PESQUISA : 1470872023
SETOR: 042 QUADRA : 047 INDICE DO LOCAL: 217800 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCAUZAQKO

ENDERECO : AVENIDA CELSO GARCIA NUMERO : £.885

COMP.: XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO ; TATUAPE - ZONA LESTE CIDADE : SAO PAULO - 5P

CEP: UF: 37

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [{) REDE DE COLETA DE ESGOTO (3] REDE DE RUMINACAO PUBLICA

[] REDE DE GAS [ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X1 TV ACABO

DADOS DO TERRENC

AREA (Ar) M%: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguor ESQUINA :

TOPOGRAHAA : planc

CONSISTENCIA : sece

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCACAO : Apartamento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento supenor ¢/ elev. COEF. PADRAQ : 2.406 CONSERVACAO: c - regular

COEF, DEP. (k) 0722IDADE: 26 anos FRACAO: 0,00 TAXA ; 0.00 VAGAS COB.: 2 VAGASDESCOB: ©
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 7373 AREA COMUM M® 0.00 GARAGEM M= 0.0 TOTAL M= : 7373
EDIFICIO

DORMAORIOS : O SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  psciNA: O  SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES ! 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATCRES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00 ADICIONAL 06 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) : £32.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : EM CASA 3 879531
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-21976628
OBSERVACAD:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTI M? + AREA DE VAGAS M?/2

AREA HOMOGENEZADA = 63,730+ 20,00/2 =T73.730

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VAI.OR!S/VAI!IA(;XO

LOCAUZACAO Floc : 000  FTADICIONALDY : 0,00 VALOR UNITARIO : 645394
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FIADICIONALOZ2: 0.0 HOMOGENEIZAGAO : 549294
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 000 FTADICIONALOS : c.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 0.00
RUA CONDE DO PINHAL, N° OB - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAO PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 /7 3105-3893 - JPANTALEAOBTERRA.COM.BR
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DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULC - SP- 2023 CJUNUZADO DATA DA PESQUISA : 1470872023
SETOR: 042 QUADRA : 047 INDICE DO LOCAL: 217800 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCAUZAQIO

ENDERECO : AVENIDA CELSO GARCIA NUMERO : £.885

COMP.: XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO ; TATUAPE - ZONA LESTE CIDADE : SAQ PAULO - 5P

CEP: UF: 37

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

nmemAcio [{) REDE DE COLETA DE ESGOTO (3] REDE DE RUMINACAO PUBLICA

[] REDE DE GAS [ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X1 TV ACABO

DADOS DO TERRENC

AREA (Ar) M%: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguor ESQUINA :

TOPOGRAHAA : planc

CONSISTENCIA : sece

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCACAO : Apartamento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento supenor ¢/ elev. COEF. PADRAQ : 2.406 CONSERVACAO: c - regular

COFEF, DEP. (k) : 0722IDADE: 26 anos FRACAO: 0,00 TAXA ; 000 VAGASCOB.: 1|  VAGASDESCOB: ©
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 8373 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M= 0.0 TOTAL M= : 8373
EDIFICIO

DORMAORIOS : O SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  psciNA: O  SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES ! 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATCRES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00 ADICIONAL 06 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) : 450.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : QUINTO ANDAR . 5394135026
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-32304185
OBSERVAGCAOD:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTI M7 + AREA DE VAGAS M?/2

AREA HOMOGENEZADA = 63,730+ 10,00/2 =58730

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VAI.ORES/VAI!IA(;XO

LOCAUZAGCAO Floc : 000  FTADICIONALDY : 0,00 VALOR UNITARIO : 435493
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FIADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 535493
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 000 FTADICIONALOS : c.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 0.00
RUA CONDE DO PINHAL, N° OB - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAO PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 /7 3105-3893 - JPANTALEAOBTERRA.COM.BR
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DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULC - SP- 2023 CJUNUZADO DATA DA PESQUISA : 1470872023
SETOR: 042 QUADRA : 047 INDICE DO LOCAL: 217800 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCAUZAQIO

ENDERECO : AVENIDA CELSO GARCIA NUMERO : £.885

COMP.: XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO ; TATUAPE - ZONA LESTE CIDADE : SAQ PAULO - 5P

CEP: UF: 37

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

nmemAcio [{) REDE DE COLETA DE ESGOTO (3] REDE DE RUMINACAO PUBLICA

[] REDE DE GAS [ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X1 TV ACABO

DADOS DO TERRENC

AREA (Ar) M%: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguor ESQUINA :

TOPOGRAHAA : planc

CONSISTENCIA : sece

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCACAO : Apartamento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento supenor ¢/ elev. COEF. PADRAQ : 2.406 CONSERVACAO: c - regular

COFEF, DEP. (k) : 0722IDADE: 26 anos FRACAO: 0,00 TAXA ; 000 VAGASCOB.: 1|  VAGASDESCOB: ©
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 8373 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M= 0.0 TOTAL M= : 8373
EDIFICIO

DORMAORIOS : O SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  psciNA: O  SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES ! 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATCRES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00 ADICIONAL 06 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) : 470.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : HOLY HOUSE MOVES - apdt&2?
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-43055058
OBSERVAGCAOD:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTI M7 + AREA DE VAGAS M?/2

AREA HOMOGENEZADA = 63,730+ 10,00/2 =58730

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VAI.ORES/VAI!IA(;XO

LOCAUZAGCAO Floc : 000  FTADICIONALDY : 0,00 VALOR UNITARIO : 4,637,389
OBSOLESCENCIA Fobs : 000 FIADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : $:637,38
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 000 FTADICIONALOS : c.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 0.00
RUA CONDE DO PINHAL, N° OB - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAO PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 /7 3105-3893 - JPANTALEAOBTERRA.COM.BR

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/08/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012535-27.2017.8.26.0008 e cddigo 1483333D.



fls. 317

Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

WTAT23701658250

umero

18:27 ,sobon

as

Cocvaliar o'
ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA I3

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULC - SP- 2023 CJUNUZADO DATA DA PESQUISA : 1470872023
SETOR: 042 QUADRA : 047 INDICE DO LOCAL: 217800 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCAUZAQKO

ENDERECO : AVENIDA CELSO GARCIA NUMERO : £.885

COMP.: XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO ; TATUAPE - ZONA LESTE CIDADE : SAO PAULO - 5P

CEP: UF: 37

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [{) REDE DE COLETA DE ESGOTO (3] REDE DE RUMINACAO PUBLICA

[] REDE DE GAS [ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X1 TV ACABO

DADOS DO TERRENC

AREA (Ar) M%: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguor ESQUINA :

TOPOGRAHAA : planc

CONSISTENCIA : sece

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCACAO : Apartamento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento supenor ¢/ elev. COEF. PADRAQ : 2.406 CONSERVACAO: c - regular

COEF, DEP. (k) 0722IDADE: 26 anos FRACAO: 0,00 TAXA ; 000 VAGASCOB.: 1|  VAGASDESCOB: ©
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 8373 AREA COMUM M® 0.00 GARAGEM M= 0.0 TOTAL M= 8373
EDIFICIO

DORMAORIOS : O SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  psciNA: O  SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES ! 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATCRES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00 ADICIONAL 06 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) : 480.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : HOLY HOUSE MOVES - ap013%9
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-43055058
OBSERVACAD:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M? + AREA DE VAGAS M?/2

AREA HOMOGENEZADA = 63,730+ 10,00/2 =58730

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VM.ORES/VAI!IA(;XO

LOCAUZACAO Floc : 000 FTADICIONALD : 0,00 VALOR UNITARIO : 649616
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FIADICIONALOZ2: 0.0 HOMOGENEIZAGAO : 549616
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 000 FTADICIONALOS : c.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 0.00
RUA CONDE DO PINHAL, N° OB - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAO PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 /7 3105-3893 - JPANTALEAOBTERRA.COM.BR

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/08/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012535-27.2017.8.26.0008 e cddigo 1483333D.
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DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULC - SP- 2023 [C1unuZADO DATA DA PESQUISA :  14/08/2023
SETOR: 042 QUADRA : 047 INDICE DO LOCAL: 217800 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCAUZAQKO

ENDERECO : AVENIDA CELSO GARCIA NUMERO : £.885

COMP.: XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO ; TATUAPE - ZONA LESTE CIDADE : SAO PAULO - 5P

CEP: UF: 37

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[ PAVIMENTACAO [{) REDE DE COLETA DE ESGOTO (3] REDE DE RUMINACAO PUBLICA

[] REDE DE GAS [ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X1 TV ACABO

DADOS DO TERRENC

AREA (Ar) M%: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguor ESQUINA :

TOPOGRAHAA : planc

CONSISTENCIA : sece

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCACAO : Apartamento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento supenor ¢/ elev. COEF. PADRAQ : 2.406 CONSERVACAO: c - regular

COFEF, DEP. (k) : 0722IDADE: 26 anos FRACAO: 0,00 TAXA ; 000 VAGASCOB.: 1|  VAGASDESCOB: ©
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 8373 AREA COMUM M® 0.00 GARAGEM M= 0.0 TOTAL M= 8373
EDIFICIO

DORMAORIOS : O SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  psciNA: O  SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES ! 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATCRES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00 ADICIONAL 06 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) : 420.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : HOLY HOUSE MOVES - ap01408
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-43055058
OBSERVACAD:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTI M7 + AREA DE VAGAS M?/2

AREA HOMOGENEZADA = 63,730+ 10,00/2 =58730

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VAI.ORES/VAI!IA(;XO

LOCAUZACAO Floc : 000  FTADICIONALDY : 0,00 VALOR UNITARIO : 607249
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FIADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 507249
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 000 FTADICIONALOS : c.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 0.00
RUA CONDE DO PINHAL, N° OB - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAO PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 /7 3105-3893 - JPANTALEAOBTERRA.COM.BR

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/08/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012535-27.2017.8.26.0008 e cddigo 1483333D.
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DADOS DA FICHA 8

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULC - SP- 2023 [C1unuZADO DATA DA PESQUISA :  14/08/2023
SETOR: 042 QUADRA : 047 INDICE DO LOCAL: 217800 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCAUZAQAO

ENDERECO : AVENIDA CELSO GARCIA NUMERO : £.885

COMP.: XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO ; TATUAPE - ZONA LESTE CIDADE : SAQ PAULO - 5P

CEP: UF: 37

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

nmemAcio [{) REDE DE COLETA DE ESGOTO (3] REDE DE RUMINACAO PUBLICA

[] REDE DE GAS [ REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X1 TV ACABO

DADOS DO TERRENC

AREA (Ar) M%: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMATO : Reguor ESQUINA :

TOPOGRAHAA : planc

CONSISTENCIA : sece

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCACAO : Apartamento ESTADO: FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento supenor ¢/ elev. COEF. PADRAQ : 2.406 CONSERVACAO: c - regular

COEF, DEP. (k) 0722IDADE: 26 anos FRACAO: 0,00 TAXA ; 0.00 VAGAS COB.: 2 VAGASDESCOB: ©
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 7373 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M= 0.0 TOTAL M= : 7373
EDIFICIO

DORMAORIOS : O SUMES: O W.C.: 0 QUARTO EMPREGADAS: 0  psciNA: O  SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES ! 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATCRES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03 100

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00 ADICIONAL 06 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA ; Oferta VALOR VENDA (RS) : 477.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : ETIC MOVERS - 12321333
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-974138440
OBSERVACAD:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTI M? + AREA DE VAGAS M?/2

AREA HOMOGENEZADA = 63,730+ 20,00/2 =T73.730

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VAI.ORES/VAI!IA(;XO

LOCAUZACAO Floc : 000  FTADICIONALDY : 0,00 VALOR UNITARIO : 5822460
OBSOLESCENCIA Fobs : 000  FIADICIONALOZ2: 0.0 HOMOGENEIZAGAO : 582240
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000  VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 000 FTADICIONALOS : c.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 0.00
RUA CONDE DO PINHAL, N° OB - CJ. 23 - CEP 01501-060 - SE - SAO PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533 /7 3105-3893 - JPANTALEAOBTERRA.COM.BR

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/08/2023

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012535-27.2017.8.26.0008 e cddigo 1483333D.
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : COND VILLAGGIC D VERONA X PATRIC!IA DOS SANTOS GUEIROCZ SRIDATA 13U 14/08/2023
EDIHCACAO VALORES DE VENDA : |BAPE-S5 - 2023 - SAQ PAULD - 55

FAIOR OFERIAIIRANSACRO 09 PARCELA DE BENFHIORIA: C 2
OBSERVACAO :
FATORES
FATOR INDICE
) tocatizacdo 2,178.00
[X] Obsolescéncia idade 24
Estado de Conservagdo C - REGULAR
X Podrdo aporiamanto superncr of eiev.
[ vagas Vages 0
Acréscimo o
RUA CONDE DO PINHAL, N° OB - cJ. 23 - CeP 01501-060 - SE - SA0O PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533/3105-3893 - JPANTALEAOBTERRA.COM.BR
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MATRIZ DE UNITARIOS
Num. | Enderego Makoe Homogeneizacdo Variagao
Unitario
B 1| AVENIDA CELSO GARCIA 5888 6.465.55 $.469.55 10000
B 2| AVENIDA CELSC GARCIA 5888 635493 8.35453 1,0000
3| AVENIDA CELSO GARCIA 5.885 649356 545394 1.0000
B 4| AVENIDA CELSD GARCIA 5888 &.35493 435493 1.0000
B 5| AVENIDA CELSO GARC!A 5.835 4.437.36 4.437.38 1.0000
[ 6] AVENIDA CELSO GARCIA 5.885 4496164 445618 1,0000
[J 7] AVENIDA CELSO GARCIA 5885 607249 507247 1,0000
[[J 8| AVENIDA CELSO GARCIA .5.885 55822,50 5.822.60 1.0000
RUA CONDE DO PINHAL, N° OB - cJ. 23 - CeP 01501-060 - SE - SA0O PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533/3105-3893 - JPANTALEAOBTERRA.COM.BR

WTAT23701658250

Umero

18:27 ,sobon

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/08/2023 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1012535-27.2017.8.26.0008 e cddigo 1483333D.
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APRESENTACKO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO
Tipo : Aportamento Local : AVENIDA CELSO GARCIA 5255 2 AND APTO 22 8L 10 TATUAPE - ZONA LESTE  Data: 16/08/2023
Cliente : 1012535-27.2017.8.26.0008
Area ferreno me; | 00 EdificocGo m®: &273 Modaolidade ; Venda
Distribuigdo espacial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitarios : 4,447 82 Média Unitdrios : & 447 B2
Desvio Podrdo : 105,57 Desvio Padrdo : 105.57
. 30% ;4 527 47 « 30%%: 4527 47
+30%:5.20817 +30%: 820817
Coeficiente de Variogdo ; 1.6200 Coeficiente de Variagdo : 1.6300
GRAU DE FUNDAMENTAGAO
Descricdo GRAUIN GRAU I GRAUI 9
c - Sond Completa quanlo o lodas Comgiela gio aos falores Adogdo de shwacdo
1 o vandveis anaRsodos D | vsocdaos no tratomernto & poradigma D 2
Geontidade misima de
2] odos de mercade wsodos b O = = ¥ ] 2
3 identficacdo dos dados Aprezentos o de iaform et o todat Apr @z entordo de wlorm cef o odat E JAsrerentocde ntorm ref o todor @
de metcodo o don don dadios D o caract dot dos dados onalvadon jooroct den dodoa ref ooz kafores D B
4 liotor & pr :'CW deoe' Icooo 0.00 @ 1,25 0,50 @ 2,00 | 0,40 @ 2,50 *a Ol 3
GRAU DE FUNDAM[NIACAO: i
FORMAGCAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS &.447 82
VALOR UNITARIO (RS/m2): & 46722000 VALOR TOTAL (RS) : 44452327
INTERVALOS DE CONFIANCA (280%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINBMO ; &.404 27 INTERVALO MINIMO :  £.404 27
INTERVALO MAXIMO : £.53) 43 INTERVALO MAXIMO : 4.531,43
GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: 1l
Vu = R$ 6.467,82
(seis mil quatrocentos e sessenta e sete reais e oitenta e dois centavos)
RUA CONDE DO PINHAL, N° OB - cJ. 23 - CeP 01501-060 - SE - SA0O PAULO - SP-TEL.: (11) 3101-6533/3105-3893 - JPANTALEAOBTERRA.COM.BR
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PREFETTURA E Certidio de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2023

SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imével: 062.061.0928-3

Local do Imovel:

AV CELSO GARCIA, 5885 - AP 22 E VAGA

EDIFICIO 10 PALAZZO DEL CAPITANO CEP 03063-000
Imavel localizado na 2* Subdiviséo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagao:
AV CELSO GARCIA, 5885 - AP 22 E VAGA
EDIFICIO 10 PALAZZO DEL CAPITANO CEP 03063-000

Contribuinte(s):
CPF 152.374 468-50 PATRICIA DOS SANTOS QUEIROZ BRITTES

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?). Testada (m):
Area néo incorporada. (m?) Fragdo ideal,
Area total (m?)

Dados cadastrais da construgéo:

Area construida (m?); Padréo da construgéo:
Area ocupada pela construgéo (m?): Uso, residéncia
Ano da construgao cormigido:

Valores de m® (R$):
- de terreno: 2.297.00
- da construgso! 2.197.00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada 76.993,00
- da area néo incorporada; 3.218,00
- da construgo: 196.083,00
Base de calculo do IPTU. 276.294 00

fls. 327

Ressalvado o direito da Fazenda Pablica do Municipio de S&o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobilidnio Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em refagao ao exercicio abrangido por
asta certidéo, a Secretania Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Terntorial Urbano do imavel do exercicio de 2023

Certiddo expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004. de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, ateé o dia 22/10/2023, em

Data de Emissao: 24/07/2023
Numero do Documento: 2 2023.017267560-7

RUA CONDE DO PINHAL, N° OB - cJ. 23 - CErP 01501-060 - SE - SA0 PAULO - SP-Tk (11) 3101-6533 7/ 3105-3893 - JPANTALEAOBTERRA

COM.BR

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/08/2023 as 18:27 , sob o nimero WTAT23701658250
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