AVALIACAO

1. Sintese

O presente trabalho objetiva a avaliacdo do IMOVEL: CONJUNTO N 62 (sessenta e dois),
localizado no 62 andar, do "CONDOMINIO EDIFiCIO DUALIB OFFICE TOWER", situado na
Rua Vergueiro n2 3.086, no 9° subdistrito - Vila Mariana, Sao Paulo - SP, 04102-001.

2. Localizagao

O objeto da presente acdo é o imdvel situado na rua mencionada no tdpico acima,
conforme mapa de localizacdo abaixo:

3. Area do Imével

O imdvel possui a area real privativa de 44,570 m?, area real comum de garagem de
22,220 m? (correspondendo a 01 (uma) vaga na garagem coletiva situada nos 1° ou 2°
subsolos), drea real comum de 31,797 m?, 4rea real total de 98,587 m? e a fragdo ideal
no terreno de 1,8868%.
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CNM: 111450.2.0094817-33

* RO N? 2 - REGISTRO GERAL

1.2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Valide equl Comarca de Sao Paulo - Capital

esto documen

ssinador-web.onr.org.bridocs/PG83N-XEF4D-HZNGH-SZPXH

‘matricula ficha
[ 94.817 [ 01 Sao Pauio, 18 de margo de 2003.

IMOVEL: _ CONJUNTO N. 62 (sessenta e dois), localizado no 6° andar, do
“CONDOMINIO EDJIFICIO DUALIB OFFICE TOWER", situado na Rua Vergueiro n.
3.086, no 9° subdistrito ~-VILA MARIANA, contendo a drea real privativa de
44,570m2, drea real comum de garagem de 22,220m2 (correspondendo a 01 (uma) vaga
na garagem coletiva situada nos 1° ou 2° subsolos), 4rea real comum de 31,797m2, 4rea
real total de 98,587m2 e a fragdo ideal no terreno de 1,8868%.

CONTRIBUINTES: 039.075.0009-3/0007-5.

RIA: LUCIO ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA., inscrita no
CNPIJ(MF) sob n. 45.587.532/0001-05, com sede na Rua Serra de Braganca n, 1.814,
nesta Capital,

a¢lo), di gistro.

Ll =
Adriano Damésie’

Substituto do Offclal

0: Ri:%ﬂ&o. em 15.09.1994 (aquisigiio) e R.7/70.850, em
5

Figura 1 - matricula

4. Relatério fotografico.

Figura 2 - Fachada
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Figura 3 - Fachada

Figura 4 - Parte Fachada
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5. Elementos comparativos.
5.1 Anexo do conjunto.

Home » Braosil > 'SP Soo Foulo Zora Syl > Vilo Mariono > Ruo Vergueiro L= L)

Venda

R$ 290.0’00 B sy Rua Vergueiro, Vila

Condormirio RS L400fmas « IPTU RS 452 Mariona, 550 PaularsP

Area util Area fotal Salas Barhsiros Garagens

M 48m* M 48m° /3 Q2 &1

e E e e e e e E e E e e e e e e e e e e e E e e e E e e E E E E ... -————

T

Elemento Comparativo 1

venda [ sP | Salas Comerciais @ venda em Sao Paulo | Zona Sul | viloMariana [ Rua Vergueiro

Para comprar o8
Valores ~4 Andlise de prego
Vendg Condominio FTU®
RS 320.000 RS 1.536/més RS 475

Caracteristicas
48 m? [* | banheiro & vaga

[ 13 andar & Mobiliado v Copa

N - - - - T T - - T T T - T T - - - - - - T - - v

Elemento Comparativo 2
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Venda [ SP { Solas Comercigis @ venda e $ao Paulo [ Zona $ul | Vila Mariana | Rua Vergueire

Para comprar 2

Valores - Anélise de prego

venda Caondominio PTUE
RS 280.000 RS 1.550/més RS 5.000

Caracteristicas
47 m? [® 2 banheiros 8 vaga

& Aceita animais [ Elevador o Escritério

e - - - - T T L L R S S S S - - - - - T - - ]

Elemento Comparativo 3

6. Valor do imodvel

Com base nos elementos comparativos de mercado e considerando coeficiente de
negociacao, sendo este de 10%, o valor do imével é:

R$267.000,00 (duzentos e sessenta e sete mil reais).

7. Encerramento
Encerro este laudo, vindo esta uUltima datada e assinada.
Registro (matricula): n294.817 - 12 Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo.
Identificagdo: Sala Comercial

Enderego: Rua Vergueiro n? 3.086, no 9° subdistrito - Vila Mariana, Sao Paulo - SP,
04102-001

Valor do imdvel: R$267.000,00 (duzentos e sessenta e sete mil reais).

Sao Paulo, 23 de Setembro de 2025.
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LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL:

Tipo: Conjunto comercial. N°62

Endereco: Rua Vergueiro, 3086.

CEP: 04102-001.

Bairro: Vila Mariana.

Cidade: Sao Paulo.

Estado: Sao Paulo.

Area privativa: 44,57 m2.

Andar: Sexto (6°).

MATRICULA:

= CNM: 111450.2.0094817-33
A2 RO N? 2 - REGISTRO GERAL 1.2 QFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
es:sﬂc::f::::!to Comarca de Sao Paulc - Capital
"~ matricula ficha
[ 94.817 ] 01 J Sao Paule, 18 de marco de 2003.

b.onr.org.bridocs/PCB3N-XEF4D-HZNGH-SZPXH

IMOVEL: CONJ'U'B!TO N. 62 (sessenta e dois), localizado no 6° andar, do
“CONDOMINIO EDIFICIO DUALIB OFFICE TOWER ”, situado na Rua Vergueiro n.
3.086, no 9° subdistrito —VILA MARIANA, contendo a drea real privativa de
44,570m2, drea real comum de paragem de 22,220m2 (correspondendo a 01 (uma) vaga
na garagem coletiva situada nos 1° ou 2° subsolos), drea real comum de 31,797m2, drea
real total de 98,587m2 e a fragfo ideal no terreno de 1,8868%.

CONTRIBUINTES: 039.075.0009-3/0007-5.
PROPRIETARIA: LUCIO ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA., inscrita no

CNPJ(MF) sob n. 45.587.532/0001-05, com sede na Rua Serra de Braganga n. 1.814,
nesta Capital

@ O: R.3/70.850, em 15.09.1994 (aquisigio) e R.7/70.850, em
13.12,1995 (espefificagdo), destelRegistro.
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LOCALIZACAO VIA GOOGLE MAPS:
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METODOLOGIA UTILIZADA:
METODO COMPARATIVO DE MERCADO.
VALOR ADOTADO:
R$290.000,00 (duzentos e noventa mil reais).
“r i' ke | 1V e, ¥ s a1t (‘1‘

25 DE SETEMBRO DE 2025
LORENA CRISTINA DE OLIVEIRA GOMIDE - CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI: 267035-F
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CAIO GODOY MOREIRA - CRECI/SP 204458-F

PARECER DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Data: 24 de Setembro de 2025.

Referente a: Parecer de avaliagdo mercadoldgica para o imével de matricula n® 94.817 do 1° Oficial
Registro de Iméveis Comarca de Sdo Paulo - Capital.

ESTUDO DO IMOVEL

Dados do registro: Matricula n® 94.817 do 1° Oficial Registro de Iméveis Comarca de Sao Paulo -
Capital.

Localizagdo: Rua Vergueiro, 3086 - Vila Mariana, Sao Paulo - SP, 04102-001.

Area descritiva: IMOVEL: CONJUNTO N. 62 (sessenta e dois), localizado no 6° andar, do "CONDOMINIO
EDIFICIO DUALIB OFFICE TOWER", situado na Rua Vergueiro n° 3.086, no 9° subdistrito - VILA
MARIANA, contendo a area real privativa de 44,570 m?, area real comum de garagem de 22,220 m?
(correspondendo a 01 (uma) vaga na garagem coletiva situada nos 1° ou 2° subsolos), area real comum
de 31,797 m?, area real total de 98,587 m? e a fragao ideal no terreno de 1,8868%.

Obs: O edificio possui portaria, camera de segurancga, catracas e elevadores.

FINALIDADE DO PARECER

Determinacao do valor de mercado do imével avaliando para fins de venda, arbitrado com o “fator oferta”
0,90 para as amostras de iméveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE (2011).

A metodologia utilizada foi a de comparativo de mercado.

CARACTERISTICA DA REGIAO

A regido em que o imovel se encontra possui restaurantes, escolas, supermercados, facil acesso a linha
de metro, dentre outros.

VALOR DO IMOVEL

R$301.138,17 (trezentos e um mil cento e trinta e oito reais e dezessete centavos).

{km/ﬂwl\n&&&yr}%w

Caio Godoy Moreira
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CAIO GODOY MOREIRA - CRECI/SP 204458-F

ANEXO
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LIMNK

VALOR AMUNCIO

COEF

VALOR REAL

m2

R5/m2

https:/ 'www.chavesnamao.com. br fimovelfsala-comercial-a-ve

ndz-1-s3la-com-garagem-sp-sao-paulo-vila-mariana-R52 65000/

RS 265.000,00

09

»

RS 238.500,00

40

id-16000889/

RS 5.962,50

hittps:/ fwww.zapimoveis.com.br/imovel/venda-conjunta-comse

155{?50ur{e=ranking‘}i':2l3rn

rcial-sala-vila-marians-zona-sul-sao-paulo-sp-48m2-id-283 2383

RS

450.000,00 03 RS 40500000 | 48

RS 8.437,50

https:/ 'www.chavesnamao.com. br fimovelfsala-comercial-a-ve

ndz-1-sala-com-garagem-sp-sac-paulo-vila-marana-46m2-R53

00000¢id-137 10684/

RS

300.000,00 0,3 "S 27000000 [ 46

RS 5.869,57

miédia de venda do m?

RS £.756,52

Area Total 44,57m? x 6.756,52%/m? = R$301.138,17

@ Viswalizado

1]
]
B

Conjunto o vendo. 40 m* por 15

265.000.00 - vilo mariong - 580 poulefsp

Avenida Professor Noé Azevedo, 208
Vila Mariana, S8o Paulo/SP

Mmd4om' [T 82 |1

Condominio RS 74

RS 265.000

Sala/Conjunto para comprar cem £8 me, 2 banhemos, 7 vagee..

Vila Mariana, 580 Paulo
Rua Vergueiro

maam 52

=R

RS 450.000

Telefone
Cond. RS 934 - IPTURS 324

Mensagem
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