
 A V A L I A Ç Ã O 

 1.  Síntese 

 O  presente  trabalho  objetiva  a  avaliação  do  IMÓVEL:  CONJUNTO  N  62  (sessenta  e  dois), 
 localizado  no  6º  andar,  do  "CONDOMÍNIO  EDIFÍCIO  DUALIB  OFFICE  TOWER",  situado  na 
 Rua Vergueiro nº 3.086, no 9° subdistrito - Vila Mariana, São Paulo - SP, 04102-001. 

 2.  Localização 

 O  objeto  da  presente  ação  é  o  imóvel  situado  na  rua  mencionada  no  tópico  acima, 
 conforme mapa de localização abaixo: 

 3.  Área do Imóvel 

 O  imóvel  possui  a  área  real  privativa  de  44,570  m²,  área  real  comum  de  garagem  de 
 22,220  m²  (correspondendo  a  01  (uma)  vaga  na  garagem  coletiva  situada  nos  1°  ou  2° 
 subsolos),  área  real  comum  de  31,797  m²,  área  real  total  de  98,587  m²  e  a  fração  ideal 
 no terreno de 1,8868%. 

 André Ferreira Gonçalves 

 CRECI nº 228757 
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 Figura 1 - matrícula 

 4.  Relatório fotográfico. 

 Figura 2  - Fachada 
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 Figura 3  - Fachada 

 Figura 4  - Parte Fachada 
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 5.  Elementos comparativos. 
 5.1  Anexo do conjunto. 

 Elemento  Comparativo 1 

 Elemento Comparativo 2 
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 Elemento Comparativo 3 

 Elemento Comparativo 3 

 6.  Valor do imóvel 

 Com base nos elementos comparativos de mercado e considerando coeficiente de 
 negociação, sendo este de 10%, o valor do imóvel é: 

 7.  Encerramento 

 Encerro este laudo, vindo esta última datada e assinada. 

 Registro (matrícula):  nº 94.817 - 1º Oficial de Registro de Imóveis de São Paulo. 

 Identificação:  Sala Comercial 

 Endereço:  Rua Vergueiro nº  3.086, no 9° subdistrito - Vila Mariana, São Paulo - SP, 
 04102-001 

 Valor do imóvel: R$267.000,00 (duzentos e sessenta e sete mil reais). 

 São Paulo, 23 de Setembro de 2025. 

 André Ferreira Gonçalves 
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 LAUDO DE AVALIAÇÃO 

 IMÓVEL: 

 MATRÍCULA: 
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 LOCALIZAÇÃO VIA GOOGLE MAPS: 

 METODOLOGIA UTILIZADA: 

 VALOR ADOTADO: 

 25 DE SETEMBRO DE 2025 

 LORENA CRISTINA DE OLIVEIRA GOMIDE – CORRETOR DE IMÓVEIS 

 CRECI:  267035-F 
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 CAIO GODOY MOREIRA - CRECI/SP 204458-F 

 PARECER DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 
 Data:  24 de Setembro de 2025. 

 Referente a:  Parecer de avaliação mercadológica para  o imóvel de matrícula nº 94.817 do 1° Oficial 
 Registro de Imóveis Comarca de São Paulo - Capital. 

 ESTUDO DO IMÓVEL 

 Dados do registro:  Matrícula nº  94.817 do 1° Oficial  Registro de Imóveis Comarca de São Paulo - 
 Capital. 

 Localização:  Rua Vergueiro, 3086 - Vila Mariana, São  Paulo - SP, 04102-001. 

 Área descritiva:  IMÓVEL: CONJUNTO N. 62 (sessenta  e dois), localizado no 6º andar, do "CONDOMÍNIO 
 EDIFÍCIO DUALIB OFFICE TOWER", situado na Rua Vergueiro nº 3.086, no 9° subdistrito - VILA 
 MARIANA, contendo a área real privativa de 44,570 m², área real comum de garagem de 22,220 m² 
 (correspondendo a 01 (uma) vaga na garagem coletiva situada nos 1° ou 2° subsolos), área real comum 
 de 31,797 m², área real total de 98,587 m² e a fração ideal no terreno de 1,8868%. 

 Obs:  O edifício possui portaria, câmera de segurança,  catracas e elevadores. 

 FINALIDADE DO PARECER 

 Determinação do valor de mercado do imóvel avaliando para fins de venda, arbitrado com o “fator oferta” 
 0,90 para as amostras de imóveis em oferta, conforme recomendado pela Norma IBAPE (2011). 

 A metodologia utilizada foi a de  comparativo de mercado. 

 CARACTERÍSTICA DA REGIÃO 

 A região em que o imóvel se encontra possui restaurantes, escolas, supermercados, fácil acesso a linha 
 de metrô, dentre outros. 

 VALOR DO IMÓVEL 

 R$301.138,17 (trezentos e um mil cento e trinta e oito reais e dezessete centavos). 

 Caio Godoy Moreira 
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 CAIO GODOY MOREIRA - CRECI/SP 204458-F 

 ANEXO 

 Área Total 44,57m² x 6.756,52$/m² = R$301.138,17 
 Valor de avaliação: R$301.138,17 
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 CAIO GODOY MOREIRA - CRECI/SP 204458-F 
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