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CONTRATO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA -
VALOR R$ 60.000,00.

CONTRATO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA,
que entre si fazem partes justas e contratadas a saber, de um
lado como QUTORGANTES VENDEDORES: MARIA MADALENA BERKI,
brasileira, maior, wviuva, do lar, portadora da Cédula de
Identidade RG. n® 21.143.920-SSP/SP e inscrita no CPF/MF. sob
o n® - 199.288.528/12, residente e domiciliada a Avenida
Gervasio Duncd de Lima, n° 22, Caxingui - Butanti/SP; ROSANA
BERKI, brasileira, maior, do lar, portadora da Cédula de
Identidade RG n°® 24.822.347-1-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob
n® 256.456.298/17, casada sob o regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei Federal 6.515/77 com o Sr. WILSON
JOSE TEODORO, brasileiro, maior, ajudante geral, portador da
Cédula de Tdentidade RG n°. 19.482.193-6-SSP/SP e inscrito no
CPF/MF sob n®° 087.790.388/32, residentes e domiciliados a
Avenida Ana Pereira de Franga, n°® 145 - Balneario Esmeralda /
Praia Grande/5P; ELIANA BERKI SOUZA SANTANA, brasileira,
maior, wvigilante, portadora da Cédula de Identidade RG n°
22.920.268-8-S5p/5P e inscrita no CPF/MF sob ne
199.288.518/40, casada sob o regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei Federal 6.515/77 com o JOAO SOUZA
SANTANA, Dbrasileiro, maior, ajudante geral, portador da
Ceédula de Identidade RG n® 091.369.444-4-SSP/SP e inscrito no
CPF/MF sob n® 298.212.948/55, residentes e domiciliados a Rua
Ernesto Nazareth, n°® 31.828 - Parque das Américas - Praia
Grande/SP, ANDRE BERKI JUNIOR, brasileiro, maior, solteiro,
ajudante geral, portador da Cédula de ldentidade RG n°

45.869.278-5-35pP/SP e inscrito no CPF/MF sob n°
337.783.998/45, residente e domiciliado a Rua Ernesto
Nazareth, 31.828 - Parque das Américas / Praia Grande/SP,

PATRICIA BERKI, brasileira, maior, solteira, enfermeira,
portadora da Cedula de Identidade RG. n® 23.622.485-2-SSP/SP
e inscrita no CPF/MF. sob o n® 279.679.598/50, ALEXANDRE
BERKI, Dbrasileiro, maior, solteiro, funcionario Publico,
portador da Cédula de Identidade RG. n® 22.562.617-2-SSP/SP e
inscrito no CPF/MF. sob o n° 145.329.918/11, MARCELO BERKI,
brasileiro, maior, solteiro, motorista, portador da Cédula de
Identidade RG. n® 19.,104.446-5-SSP/SP e inscrito no CPF/MF.

sob o n” L0¥.6/L.078/Y99 e MIRIAM DA SILVA BERKI, brasileira,
viava,. do lar, portadora da Cédula de Identidade RG. n°
18.181.103-0-S8P/SP e inscrita no CPF/MF. sob o n°®
108.690.358/78, todos residentes e domiciliados a Rua Dos
Passarvos, n” 17, Jardim Gumercindo, Guarulhos, Sio Paulo,

Cep: 07082-031 e outro lado, como OQUTORCADOS COMPRADORES:
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JOSE MARIA GENNARI, brasileiro, maior, funcionirio Publico
Municipal, separado consensualmento,  porloador do Codala e
Icdentidade RG. n°., 12.102.243-SSP/SP e inscrito no CPF/MF.
sob o n?. 045.754.258/69; CARMELITA DE SOUSA LIMA,
brasileira, coslureira, solleira, porladora da Cédula de

Identidade RG. n°. 0921.4713-51-SSP/BA e inscrita no CPF/MF.

sob o n®. 061.194.668/86, residentes e domiciliados a Avenida
Pereira Barreto n°., 872, Bairro Paraiso, Santo André, Sio
faulc e CLAUDEZITO DE SOUZA LIMA, brasileiro, aposentado,
solteiro, portador da Cédula de Identidade RG. e,
24.761.919-X~-55P/5P e inscrito no CPF/MF. sob o n°.
146.374.468/48, residente e domiciliado a Rua Da Conquista,
n®, 98, Bairro Novo Pargque, Sdoc Bernardo do Campo, S&o Paulo,
telefones (11) 4427.8185 / 4332.8901, partes estas gue
mutctua

mente tém justo e contratado o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA: que, os primeiros contratantes a
justo titulo s3o senhores e legitimos possuidores, livres e
desembaragados de quaisquer 6&nus reais, hipotecas, dividas,
impostos e encargos, mesmo fiscais, do imével situado no
perimetro urbano do Municipio e Comarca de Praia Grande,
Estade de Sdo Paulo, a seguir descrito: CASA RESIDENCIAL, com
a area de 70,92 m2, n° 02 da planta, que recebeu o n® 325 da
Rua Margarida, conforme carta de habitacdo n°® 3330, de 04 de
maio de 1.989, certiddo n° 0015/89, de 02 de janeiro de
1.989, ambas expedidas pela Prefeitura local e CND do IAPAS
n® 137795, serie “B”, expedida aos 12 de junho de 1.989, pela
Agencia de 830 Vicente e seu respective lerreno constituido
de parte do lote n°® 14, da quadra n° 11, do loteamento
denominado JARDIM PRINCESA - IT GLEBA, situado a Rua
Margarida, no perimetro urbano desta comarca, medindec 5,00
metros de frente para a referida rua 5,00 metros nos fundos,
onde confronta com parte do lote n°® 10 da mesma guadra, 26,40
metros a esquerda de quem da rua olha para o imovel,
confrontando com a casa n® 01, atual n® 321 da Rua Margarida,
construida sobre a parte remanescente do mesmo lote, 26,40
metros a direita, onde confronta com o lote n® 15, encerrando
a area de 132,00 m2, imovel cadastrado como contribuinte
obrigatério junto a Prefeitura Local sob 4] n®
2.09.08.011.014.0002: Que, o referido imdvel foi havido em
area maior pelos OUTORGANTES VENDEDORES pelc falecimento do
Sr. JOAO BERKI, brasileiro, solteiro, maior, ajudante geral,
portador da Cédula de Identidade RG. n® 7.496.672-SSP/SP e
inscrito no CPF/MF. sob o n°® 664.437.418/20, residente e
domiciliado em Guarulhos, Sdo Paulo, a Rua Ferndo Dias Paes
Lemes, n® 08, Itapegica, conforme certiddo de oébito, livro n®
C-028, folhas 014 - V, n° 18791, declaracdo n° 9801, expedida
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pelo Servigo Funerario Osan Ltda, aos 15 dias do més agosto
de 2002, as 21 horas e 25 minutous, objelo do Matricula n®
41.148 do Cartdério de Registro de Iméveis da Comarca de Praia
Grande.

PARAGRAFO UNICO: Declaram os OUTORGANTES VENDEDORES que
vinculados a qualquer restricédo legal,

ou fundiaria, como enmpregadores ou
obrigatérios e nem aoc FUNRURAL.

CLAUSULA SEGUNDA: Pelo presente compromisso e na melhor
Icrma de direlto os OUTORGANTES VENDEDORES prometem a venda
do imével descrito na CLAUSULA PRIMEIRA aos OUTORGADOS
COMPRADORES, gue por sua vez, comprometem-se a compra-lo.

CLAUSULA TERCEIRA: O preco certo e ajustado da venda ora
cocmopromissada e prometida é de R$ O 60.000,00 (Sessenta Mil
Reais), 035 quais serdo pagos da sequinte forma:

PARAGRAFO PRIMEIRO: Uma parcela integral no valor de R$
30.000,00 (Trinta Mil Reais), os quais o0s OUTORGANTES
VENDEDORES declaram haver recebido neste ato, sendo RS
23.049,33 (Vinte e Trés Mil e Quarenta e Nove Reais e Trinta
e Trés Centavos), através de um cheque administrativo em nome
Z2 Sra. PATRICIA BERKI e R$ 6.950,67 (Seis Mil Novecentos e
Cingienta Reais e Sessenta e Sete Centavos),' em boa moeda
—crrente naclonal;

PARAGRAFO SEGUNDO: E o saldo restante de R$ 30.000,00
(Trinta Mil Reais), serio pagos através de 30 (TRINTA)
carcelas mensais e sucessivas no valor de R$ 1.000,00- (Hum

Mil Reais), cada uma vencendo-se a primeira dia 16/03/2008 e

zs demais nos mesmo dia dos meses subseqiientes, perfazendo
zss.m o total acima descrito;

PARAGRAFO QUARTO: todas as parcelas mencionadas no
aragrafo segundo desta clausula, serdo atualizadas de acordo
= na mesma proporgdo, da varlagao do indice utilizado para
corrigir as cadernetas de poupanca, a partir dec dia
;, '03/2008 apurado e publicado pelos érgdos responsaveis pela
colitica monetadria, ou outro que venha a substitui- lo, sendo
jue, a atualizagado de cada parcela resultard da variacdo
percentual acumulada do mencionado indice a partir da data
te contrato até o seu efetivo pagamento.

oo

PARAGRAFO QUINTO: Se ocorrer proibig¢ido ou restricdo
egal de utilizagdo do indice eleito no item acima, para fins
7
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2 ztuallzacdo monetdria do valor inicial, as prestacoes
et o 5 do saldo do prego, passardo a ser feitas pela
seguintes indices que as partes elegem em ordem
T==z1var 1GP-M/FGV; IGP-DI / FGV ; IPC / FIPE ; INCC (FGV)
Sor SINDUSCON), bastando para tanto, que a outorgante
comenszue com antecedéncia minima de 10 (dez) dias os

PARAGRAFO SEXTO: todas as parcelas que inlegram o saldo
; : estdo e nem estardo sujeitas a desindexacdao,
te ou deflagao a qualquer titulo.

CLAUSULA QUARTA: Todos 0s pagamentos e acertos
=ntes deste contrato deverdo ser efetuados através de
bancdrio conta poupanca n°® 7845335-4, agencia n°

zznco BRADESCO em nome da Sra. ELIANA BERKI  SOUZA
SENTANA. Casc haja atraso no pagamento de quaisquer parcelas
iz oreg¢o aqul convencionado, a importidncia em mora sera

:scid da multa ou pena convencional de 10% (dez por
e yuros de mora de 1% (um por cento) ac més, ou fracido
monetdria na forma da lei, calculados sobre o

s) parcela(s) vencida(s). Outrcssim facultarad aos

'RGANTES VENDEDORES o direito a propositura de competente

2> de rescisdo contratual e reintegracdo de posse do imével

"#T0 dsste instrumento.

CLAUSULA QUINTA: Por forca de pacto de reserva de
agul expressamente instituldo, e acelto pelas
fica reservada aos OUTORGANTES VENDEDORES a
de do objeto descrito na CLAUSULA PRIMEIRA, até que

;;ﬁaidada a ultima das prestagdées mencionadas na
CLAUSULA TERCEIRA e seus PARAGRAFOS.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A posse precaria do objeto descrito
- CLAUSULA PRIMEIRA ficard sendo dos OUTORGADOS COMPRADORES,
= T=ritlr desta data, mas em conseqiéncia do disposto na
__A SULA QUINTA deste instrumento se 0s OQUTORGADOS
t)ﬂmADORES faltarem ao pagamento de qualquer das prestacées
=rz20 desde logo constituido em mora e obrigado, sob as
da lei, a restituir incontinente o] objeto
ionalmente adquirido, restituigdo essa que se faré
velmente ou conforme o disposto nos artigos 343 e
ntes do Cbdige de Processo Civil.

()

i o0y 'ty oen

PARAGRAFO SEGUNDO: Fica facultado aos OUTORGANTES
VERDEDORES, no caso de mora ou arrependimentsc dos OUTORGADOS
COMPRADORES, optar pela rescisdo deste contrato, caso em que,

Aol
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- mesmo Ticara sujeito as penalidades do artigo 1.095 do
TARACRAFO TERCEIRO: A faléncia dos OUTORGADOS
c&m:qaxca_ também resolve eslte contralo, podendo  os
VENDEDORES reivindicar da massa os bens
mE-clonalmente vendidoes.
-}-@.GRAFO QUARTO: Enquanto nao estiver pago

o prego, obrigam-se o0os QUTORGADOS COMPRADORES a
‘feito estado de conservacado o bem de cuja posse
nesta data, defendendo-o da turbag¢do ou esbulho
- ; sendo causa de rescisdo contratual a sua ndo
=T===z, ©0or parte dos OUTORGADOS COMPRADORES, permitindo aos
OTTCTEEANTES  VENDEDORES a inspecéo, quando esta achar
remweniente desde que avisando-na por escrito, com

PARAGRAFO QUINTO: Também é obrigacdo assumida neste
oelas partes OQUTORGADOS COMPRADORES E OUTORGANTES
. a comunicagdo a outra parte, sempre gque mudar a
resiisncia ou domicilio.

PARAGRAFO SEXTO: Em caso de retomada judicial do imoével,

fize dmsde 74 pactuado pelas partes, que o ltempo que decorror
e e zjulzamento da agaoc de retomada até a efetiva
retomada  do imdvel, serdo cobrados aluguéis, a prego de
TeIf2IC, 05 guals serdo pagos pelos OUTORGADOS COMPRADORES.

CLAUSULA SEXTA: A posse precdria do imével, objeto deste
comTr=To, £ transmitida pelos OUTORGANTES VENDEDORES aos
OUTTORGRDOS COMPRADORES, nesta data, nessa posse permanecendo
s ..,T.*’:ORGADOS COMPRADORES, enquanteo cumprir com todas as

i ek contratuais, lavradas neste instrumento

PARAGRAFO UNICO: Com a transmissdo da posse precaria
v.:-z nesta CLAUSULA, passardo os OUTORGADOS COMPRADORES a
; data a arcar com todos os encargos incidentes ou
J m & 1ncidir sobre o imbvel, ficando o0s encargos
imTteriores sob a responsabilidade dos OUTORGANTES VENDEDOQRES.

CLAUSULA SETIMA: Com o pagamento total do preco pactuado
Tesle Lompromisso os OUTORGANTES VENDEDORES, sceus herdeiros
: ores, ficardao obrigados a outorgar a escritura
s=finiziva de compra e venda do imével descrito na CLAUSULA
FEIMEIRA 2 favor dos OUTORGADOS COMPRADORES ou de quem a
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= incicar, totalmente livre e desembaragade de qualquer
mes de qualquer natureza.

FAFAGRAFO PRIMEIRO: 0O prazo para antorga da escritura
mEftmiTiva de rompra e venda do imdvel seria de arordo com
smtesmilTenTs entre as partes, MAS NUNCA ANTES DA LIQUIDAGAO
TRTAL DAS OBRIGAGOES ASSUMIDAS PELOS COMPRADORES,

na CLAUSULA TERCEIRA. Nesta data, 0s
VENDEDORES se obrigam a apresentar toda a
necessaria a lavratura da escritura,
0 registro da escritura de aquisicdo mencionada
primeira, a carta de habitacdo e a certidio
F=T1v= ae débito do INSS, correndo por conta deles
:ETCEQAS”ES VENDEDORES as despesas decorrentes da obtencao da

refaridz documentacgdo.

PARAGRAFO SEGUNDO: o nio cumprimento das obrigacées
2223 no  “caput” desta clausula pelos OUTORGANTES

#2S, ap0és a liquidacdo do saldo total do preco
: 2 clausula terceira, ensejard o direito a

CDH@RADORA de requerer a adjudicacdo compulséria;

CLAUSULA OITAVA: O ndo pagamento pelos  OUTORGADOS
SMFEADORES na data do vencimento de qualquer dos valores
= I_cn=dos na CLAUSULA TERCEIRA e seus paragrafos, e dos
==c=Igos a2 que estado obrlgados por forga contratual,
sTevistas na CLAUSULA SEXTA - PARAGRAFO ONICO e, interpelados

zizialmente ou notificados através do Cartério de Titules e
ndc purgarem a mora no prazo de 15 (quinze) dias,
momT22os  do  recebimento da interpelacdo ou notificacdédo,
de  pleno Jjure, a rescisdo deste contrato,
£ta gque se operara em favor dos OUTORGANTES

WENDEDORES, independentemente de qualquer outro procedimento
Joarir o2 =- ou extrajudicial, e, como conseqiiéncia, perderao os
OTTCOEZADOS COMPRADORES, desde logo, a posse do imovel
prome T ida, nido lhes cabendo o direito de retengdo e

e G730 por benfeitorias voluptudrias, uteis ou
= 23 que tenha realizado no citado imével, o qual
ser restituido incontinente sob pena de configuracédo

PARAGRAFO PRIMEIRO: Feita a interpelacdo ou notificacao
nesta clausula, os OUTORGADOS COMPRADORES poderao,
: © Decreto Lei 745/69 no prazo de 30 (trinta)
@& mora, pagando: a)- o valor das parcelas em
multa de 10% (dez por cento), correcdo monetaria
torios; e)l- as despesas que 08 OUTORGANTES

P -1

= T2 = mOra
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VENDEDORES rajam feito com a notificacdo ou interpelacao, bem
e cr =5 relablvdas a honordrios de advogado, se conslituido, a
e Uz (dez por cento) sobre o montante devido.

PARAGRAFO SEGUNDO: Verificada a roscisio conLratual, os
vz_lres pagos anteriormente serdoc devolvidos aos OUTORGADOS
CMPRADORES, apOs a dedugdo de 8% (oito por cento) sobre o
=-.: Loial ajustado como pagamento das despesas provenientes
-z -ntermedlacdo 1imobilidria que ora se concretiza, e do
sz_2> resultante serd retido 40% (quarenta por cento) a
i > de indenizagido pelas perdas e danos provenientes da
T=sCls&o deste contrato, depois de cumpridas todas as
= ias e tramites legais, judiciais ou extrajudiciais se
-<ver; a devolugdo das quantias pagas anteriormente pelos
UTORGADOS COMPRADORES, apds as dedugdes previstas neste
rag f sera feita no mesmo prazo, proporcdo, forma de

@ numero de parcelas em que os OUTORGADOS
QOMPRADORES tenham efetuado os pagamentos.

CLAUSULA NONA: OS OUTORGADOS COMPRADORES declaram-so
S gque as despesas de IPTU, Sisa (ITBI), Escritura

iva e de Registro referentes a presente transagdo sdo
ua responsabilidade.

iae (D

Ly i3

CLAUSULA DECIMA: Os OUTORGANTES VENDEDORES declaram que
-SLLrXae 5l ndo existem agfes reais ou pessoals, e débilos
- ios que envolvam ou possam envolver o imével objeto
compromisso.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: O presente contrato &
crado sob a condigio expressa de sua irrevogabilidade e
atabilidade, renunciando os contratantes a faculdade de
ndimento concedida pelo artigo 1.095 do Cohdigo Civil.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Para dirimir quaisquer questdes
direta ou indiretamente decorrem deste contrato, as
elegem o Foro da Comarca de Praia Grande/SP, com

expressa de qualquer outro por mais privilegiado que

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: As partes autorizam o Sr.
tal do Registro de Imoveis desLa Comarca, compelente para
-;, a procedar a todo e qualquer registro ou averbacao
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CIAUSULA DECIMA QUARTA: Que, os OUTORGADOS COMPRADORES
i ae estdo adguirindo nesta data [ imovel
nas condigées do “Ad Corpus”.

LI ]
i i

FEL I 1

3 .t;:

ifi M

- -
- -
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CLAUSULA DECIMA QUINTA: Que, o presenle instrumento nao
smo=os s=2r Transferido ou cedido a terceiros, sem a previa

=.-= .z =zxrressa dos OUTORGANTES VENDEDORES .

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Que, esta venda fora realizada

*r. JULIO CESAR PACCA, inscrite no conselho regional de
ctrz=tores de imdveis CRECI/SP sob o n°® 58.229, que recebera
—-rtancla de 6% (seis) por cento a titulo de comissdac no

-2 22 2sslnatura do Instrumento Particular de Compromisso de
ka3 & Compra dia 16 de Fevereiro de 2008,

E, por estarem assim de comun acordo, as partes mandaram
expedir o presente contrato em 3 (trés) vias de igual teor e
forma emitidas através de computador para um s6 efeito, em

Jue assinam juntamente com duas Lestemunhas, pessoas iddéneas
e conhecidas de ambos os contratantes.

| Praia Grande, 13 fevereiro de 2008

OUTORGANTES VENDEDORES:

Onassion . Oononcd alloe Sorf

MARIA MADALENA BERKI

| ("-:Qém& %&3&)0;

ROSANA BERKI

W lso D SOie // t(:““ ()

WILSON JOSE TEODORO

@4&%&6&&A N TN :: RSN

ELIANA BERKI SOUZA SANTANA

£I0A0 UZA SANTANA .

Lt f

 ANDRE BP,RK'I T IORT
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PATRy%Tn BERKI
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" RECIBO DE QUITACAO

Declaramos para os devidos fins de
to ter recebido do Sr. JOSE MARIA GENNART,
rasileiro, maior, funcionario Publico Municipal,
carado consensualmente, portador da Cédula de
'tidade RG. n°. 12.102.243-SSP/SP e inscrito no
==/MF. sob o n°. 045.754.258/69, CARMELITA DE SOUSA
IMA, brasileira, costureira, solteira, portadora da
-2dula de Identidade RG. n°. 0921.4713-51-SSP/BA e
-nscrita no CPF/MF. sob o n®. 061.194.668/86, residentes
2omiciliados a Avenida Pereira Barreto n®. 872, Bairro
2ralso, Santo André, S3ao Paulo e do Sr. CLAUDEZITO DE
SOUZA LIMA, brasileiro, aposentado, solteiro, portador
=z Cédula de Identidade RG. n°. 24.761.919-X-SSP/SP e
mscrito no CPF/MF. sob o n°. 146.374.468/48,
= 2omiciliado a Rua Da Conguista, n®°. 98, Bairro Novo
rzrzue, S&o Bernardo do Campo, Sdo Paulo, Telefones (11)

<7.8185 / 4332.8901, a importancia supra de RS$
'.000,00 (Trinta Mil Reais), pagos da seguinte forma;
23.049,33 (Vinte e Trés Mil e Quarenta e Nove Reais e
nta e Trés Centavos) , através de um cheque
nistrativo e RS 6.950,67 (Seis Mil Novecentos e

Juenta Reais e Sessenta e Sete Centavos), em boa

“-=4z corrente nacional, referente ao recebimento total
= venda do imével residencial localizado a
=rzarida 0 3285, Jardim Princesa 3 i conforme
—sTrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra
o dia 16 de fevereiro de 2008, ndo tendo mais /
receber ou a pagar damos plena  geral e /
dvel gquitacao da importancia ora paga e f
=lznderemos a qualquer momento O0s compradores tdo logo ‘f;

rminado o formal de partilha, par

ada a escritura definitiva de

S )

I i O TR I FIR &

residente

[2 BB VTR
W

i H
zi i

l: e
b

Rua

o,

a8 que possa ser
venda e compra, fica
2 acordado que seremos representados pela nossa
-3nTe procuradora a Sra. ELIANA BERKI SOUZA SANTANA,
=slleira, maior, vigilante, portadora da Cédula de
=ntidade RG n°® 22.920.268-8-SSP/SP e inscrita no CPF/MF
sco " 199.288.518/40, casada, residente e domiciliada a
=s-dente e domicijiada a Rua Ernesto Nazareth, n° 31,828

‘ as 10: ( 63020228260477.
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- Farque das Américas - Praia Grande/sp
== 60 (sessenta) dias a contar da

recibos,

; NO prazo Maximo

4 _ assinatura deste
_____ . sen © que a referido procuracio sera outorgada
“a cldade de Sdo Paulo. '

Por expressdo da verdade firmo o

sresente em 02 (duas) vias de igual teor e valor para
e surta seus efeitos legais na presenga de 02 (duas)
-£stemunhas,

Praia Grande, 13 de fevereiro de 2008.
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'RECIBO DE PAGAMENTO

Recebemos da Sra. PATRICIA BERKI, brasileira,
maior, solteira, enfermeira, portadora da Cédula de
Identidade RG. n° 23.622.485-2-3SP/SP e inscrita no CPF/MF.
sob o n°® 279.679.598/50, ALEXANDRE BERKI, brasileiro, maior,
solteiro, funcionéario Publico, pertador da Cédula de
Identidade RG. n®° 22.562.617-2-85P/SP e inscrito no CPF/MF.
sob o n° 145.329.918/11, MARCELO BERKI, brasileiro, maior,
solteiro, motorista, portador da Cédula de Identidade RG, n°
19.104.446-5-58P/SP e inscrito no  CPF/MF.
108.675.678/99 e MIRIAM DA SILVA BERKI, brasileira, viuva, do
lar, portadora da Cédula de Identidade RG. n° 18.181.103-0-
SSP/SP e inscrita no CPF/MF. sob © n® 108.690.358/78, todos
residentes e domiciliados a Rua Dos Passaros, n° 17, Jardim
Gumercindo, Guarulhos, Sdo Paule, Cep: 07092-031, a
importdncia de R$ 6.950,67 (Seis Mil Novecentos e Cingiienta
Reais e Sessenta e Sete Centavos), em hoa moeda corrente
naciecnal, referente a 50% (cingiienta) por cento de pagamento
das despesas de venda do imovel residencial localizado a Rua
Margarida, n®. 325, assim descritas;

sob 0 n°

a)Servigo da advogada R$ 3.000,00
b) formal de partilha RS 900,00
c) comissdao Imobiliaria RS 1.800,00
d) conta de agua R$ 88,?8
2) conta de luz RS 58,72
£) iptu 2003 - parc. 12 RS 78,46
g) iptu 2006 - parc. 08 a 12 24 289,85
h) iptu 2007 - parc. 01 a 12 RS 562,50
i) iptue 2008 parc., 01 ¢ nz 15 948,15
1) gare prefeitura RS 74,00

Valor total Rs 6 . 950, o7

1
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Ndo tendo mais nada a receber damos plena e irrevogavel
guitacgdo das importancias ora pagas.

Para maior clareza firmo o presente recibo em 02 duas
vias de igual teor e valor para que surta seus efeitos
legais.

Praia Grande, 13 de Fevereiro de 2008.

ANy /%ww/mw '

MARIA MADALENA BERKI

D) —

ROSANA BERKI
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CONTRATO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL
A VISTA ENTRE PESSOAS FiSICAS:

As partes abaixo qualificadas:

VENDEDOR: CLAUDEZITO DE SOUSA LIMA, brasileiro solteiro, aposentado,
portador da Cédula de identidade RG: 24.761.919-X-SSP/SP, CPF: 146.374.468/48,
residente e domiciliado na Rua da Conquista n°® 98, Bairro Novo Parque, Sao
Bernardo do Campo, Sao Paulo, telefone (11) 4332-8901:

COMPRADOR: JOSE MARIA GENNARI brasileiro, divorciado, Funcionario
Publico Municipal, portador da Cédula de identidade RG: 12.102.243-SP/SSP, CPF:
045.754.258/69, residente e domiciliado na Avenida Pereira Barreto n° 872, Bairro
Paraiso, Santo André, Sao Paulo, telefone: (11) 4427-81-85:

Firmam entre si o presente Contrato de Compra e Venda de Bem Imovel a Vista entre
pessoas fisicas que se regera pelas clausulas e condicées a seguir descritas:

DO OBJETO DO CONTRATO:

Clausula 12. O presente contrato tem como OBJETO a venda de 50% do imdvel
situado na Rua Margarida n° 325, parte do lote 14, Quadra 11 do Loteamento
denominado JARDIM PRINCESA - Il GLEBA, comarca dse PRAIA GRANDE,
ESTADO DE Sao Paulo, inscrito no Cadastro Imobiliario Municipal sob o n°
2.09.08.011.014.0002, contendo as seguintes medidas e confrontagdes: Mede:
5,00m de frente, confrontando com o alinhamento predial da Rua Margarida, tendo
igual medida nos fundos, confrontando com parte do lote 10 da mesma quadra, do
lado esquerdo de quem da rua olha para o imével, mede: 26,40m, confrontando
com a casa 01, atual n°® 321 da referida rua, do lado direito mede: 26,40m,
confrontando com o lote n°® 15, atual n°® 329 da mesma rua, encerrando uma area de
132,00m?, livre de qualquer 6nus até o momento deste contrato.

DAS OBRIGACOES:

Clausula 22. Pelo presente contrato o vendedor se obriga a transferir o dominio do
imoével acima descrito e o comprador a pagar o preco de R$ 40.000,00 reais.
transferido para a conta bancaria do vendedor.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GUILHERME AUGUSTO PELOSINI ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/03/2022 as 10:49 , sob 0 nimero 10029563020228260477.
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Clausula 3°. Sera de responsabilidade do VENDEDOR o pagamento dos impostos,

taxas e despesas que incidam sobre o imével até a presente data, momento em que
esta obrigacao passara ao COMPRADOR.

Clausula 4°. O COMPRADOR se responsabilizara pelas despesas com escritura e

registro de imovel, a ser realizada quando da quitagdo do valor acertado neste
instrumento.

Clausula 5° As chaves do imdvel deverdo ser entregues pelo VENDEDOR ao
COMPRADOR, apés o pagamento do valor acertado neste contrato.

Clausula 6° Quando da entrega das chaves, o VENDEDOR devera disponibilizar o
imével ao COMPRADOR livre de pessoas ou coisas.

Clausula 72. Até a efetiva entrega do imével ao COMPRADOR, o VENDEDOR se
responsabilizara por quaisquer danos eventualmente ocorridos no imével.

Clausula 8% Independente do prazo convencionado entre as partes para o
pagamento, se antes da efetiva entrega do imoével o COMPADOR se tornar
insolvente, o VENDEDOR ¢ autorizado a reter o imével até que o comprador
apresente garantias de que ira efetuar o pagamento no dia previsto.

DA MULTA:

Clausula 9% Caso uma das partes ndao cumpra o disposto nas clausulas
estabelecidas neste instrumento, responsabilizar-se a pelo pagamento de 6% do
valor venal atualizado do imovel.

DO PAGAMENTO:

Clausula 102 Por forca deste instrumento, o COMPRADOR pagara ao
VENDEDOR, a quantia de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), a vista, no dia 20 de
Abril de 2010, que devera ser depositado ou transferido para a conta bancaria do
VENDEDOR.

CONDICOES GERAIS:

Clausula 112. O presente contrato passa a valer a partir da assinatura pelas partes,
obrigando-se a eles os herdeiros ou sucessores das mesmas.

Clausula 122, Segue anexo ao instrumento, a certiddo negativa de débitos
tributarios sobre o imoével, certiddo negativa dos cartérios de distribuicao de
protesto.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GUILHERME AUGUSTO PELOSINI ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/03/2022 as 10:49 , sob 0 nimero 10029563020228260477.
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DO FORO:

Clausula 13%. Para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do CONTRATO, as
partes elegem as testemunhas abaixo descritas:

Assim, por estarem justos e contratados, firmam o presente instrumento, em duas
vias de igual teor, juntamente, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

CLAUDEZITO DE SOUSA LIMA (VENDEDOR)
RG: 24.761.919-X-SSP/SP CPF: 146.374.468/48

JOSE MARIA GENNARI (COMPRADOR)
RG: 12.102.243-SSP/SP CPF: 045.754.258/69

LAZARO DE SOUSA BOMFIM (TESTEMUNHA 1)
RG: 539467261 SSP/SP CPF: 088.985.926/47

MARCIONILIO DE SOUSA ANDRADE (TESTEMUNHA 2)
RG: 24.761.919-X-SSP/SP CPF: 146.374.468/48

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GUILHERME AUGUSTO PELOSINI ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/03/2022 as 10:49 , sob 0 nimero 10029563020228260477.
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RECIBO:

Eu, Claudezito de Sousa Lima, brasileiro, solteiro, aposentado, portador
da Cédula de Identidade RG: 24.761.919-X-SSP-SP, CPF; 146.374.468-48. residente e
domiciliado na Rua da Conquista n® 98, Bairro Novo Parque, Sdo Bernardo do Campo
estado de Sio Paulo, recebi do Sr. José Maria Gennari, brasileiro, divorciado, portado
da Cédula de Identidade RG: 12.102.243, CPF: 045.754.258-69, residente e
domiciliado na Avenida Pereira Barreto n® 872, Bairro Paraiso, Santo André, estado de
Sao Paulo, a importancia de RS 40.000,00 (Quarenta Mil Reais), referente & venta de
50% da parte ideal de um imével localizado na Rua Margarida n° 325, parte do lote 14,
Quadra 11, do loteamento denominado JARDIM PRINCESA — II GLEBA. comarca de
PRAIA GRANDE, estado de Sido Paulo, inscrito no cadastro imobilidrio municipal sob
o n®2.09.08.011.014.0002, declarando ndo fazer mais parte do contrato formulado pela
imobiliaria, o qual consta meus dados como sendo um dos compradores.

Sdo Bernardo do Campo 20 de Abril de 2010

g Ylasdiily cpmp-frs

7 Claudezito de Sousa Lima

i LY
I

.r\f-‘.uﬁnegu pDF *emelhunu;a 2 flrssa daz 'H‘.USELI S5 Liﬂé, &% d.ﬁlcu'n.éﬁlﬁ'.
oo valor econsmico. Dou TE. A
Fraia Grande, 07 de fevereiro de 2015, Ea Tes tmtnm__

B f mn ?EM Escrevente AUTOTizada \
SEJ.EEI oial B 7,28)-Cad: 198556#?112%000{ 251 =204 )

latsl !ﬁtn 305?52

fls. 28

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GUILHERME AUGUSTO PELOSINI ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/03/2022 as 10:49 , sob 0 nimero 10029563020228260477.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002956-30.2022.8.26.0477 e cédigo Fnk4agfo.



YULID

ESAR

CRECI 58229 IMOVEIS

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS PARA PROPOSTA DE
AQUISICAO DE IMOVEL

> presente Instrumento Particular de Contrato de
0 Servigcos para Proposta de Aquisicdo de Imdvel,
TES abaixo qualificados contratam o Corretor de
JULIO CESAR PACCA, brasileiro, casado, portador da
Identidade RG. n° 18.186.662-SSP/SP e inscrito no
ob o n° 083.828.618/65, inscrito no conselho
de corretores de imdveis Creci 2° regido n° 58.229,
‘do a Avenida Presidente Kennedy n° 16.971, Jardim
Muinicipio e Comarca de Praia Grande, Cep: 11.706-000, a

a-los junto aos proprietarios do imbével ora
conforme clausulas e condicdes, a saber;

12) - DADOS DO IMOVEL: CASA GEMINADA USADA E SEU
SESPECTIVO TERRENO CONTENDO: 02 dormitdrios sendo 1 suite,

, cozinha, banheiro, &rea de servigo, ducha de praia,
zrzcdes de protecdo e garagem descoberta para 02 automdéveis de
passeio, localizada a Rua Margarida, 323 Jardim Real,
Municipio e Comarca de Praia Grande.

2°) - DADOS DOS PROPONENTES COMPRADORES:

JOSE MARTA GENNARTI, brasileiro, funcionéario publico
municipal, separado consensualmente, portador da Cédula de
Identidade RG. N° 12.102.243-SSP/SP e inscrito no CPF/MF. Sob
> n° 045.754.258/69, CARMELITA DE SOUSA LIMA, brasileira,
costureira, solteira, portadora da Cédula de Identidade RG.

n 2221.4713-51-SSP/BA e inscrita no CPF/MF. sob o n°
21.154.668/86, residentes e domiciliados a Avenida Pereira
Z=rr=Zo, n° 872, Bairro Paraiso, Santo André, S3o Paulo e
C_ATTEZTTO DE SOUZA LIMA, brasileiro, aposentado, solteiro,
DorT=cor da Cédula de Identidade RG. n° 24.761.919-X-SSP/SP e
InscriTo no CPF/MF. sob o n° 146.374.468/48, residente e
Som-cilizdo a Rua Da Conguista, n° 98, Bairro Novo Parque,
=22 Zernardo do Campo, S&do Paulo, Telefone (11) 4427.8185 /

=SSL .0 JUL .

11705000 - Praiz Grande - SP

Br=sigent= Kennedy, n© 11.850 - Vila Caicara Tel.: (13) 3479-2000
E-mail:juliopacca@ig.com.br

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por GUILHERME AUGUSTO PELOSINI ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/03/2022 as 10:49 , sob o nimero 100295630202282604
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CRECI 58229 IMOVEIS

O preco certo e ajustado da presente venda é de R$ 60.000,00
(Sessenta Mil Reais), a serem pagos da seguinte forma:

3.1) - Uma parcela integral no valor de R$ 30.000,00
(Trinta Mil Reais), através de um cheque em nome dos
vendedores dia 09/02/2008, no ato da assinatura do
Instrumento Particular de Compromisso de Venda de Compra:

3.2) - E o saldo restante de R$ 30.000,00 (Trinta Mil
Reais), serdo pagos através de 30 (TRINTA) parcelas mensais e
sucessivas no valor de R$ 1.000,00 (Hum Mil Reais) ,cada uma
vencendo-se a primeira dia 10/03/2008 e as demais nos mesmos

dia dos meses subseqgilentes, totalizando assim o preco certo e
ajustado.

Paragrafo Unico: Que, o saldo devedor clausula terceira
alinea (3.2) serdo corrigidas pelo indice da caderneta de
poupanca de forma acumulativa a partir desta data ate o seu
pagamento final.

4°) - TERMO DE ACEITACAO:
Pelo presente termo de acelitagdo, os ora VENDEDORES abaixo
qualificados aceitam as condicdes apresentadas nesta proposta
pelos ora PROPONENTES COMPRADORES, comprometendo-se em
assinar o Instrumento Particular de Compromisso de Venda e
Compra dia 09 de FEVEREIRO de 2008.

5°) — DADOS DOS PROMITENTES VENDEDORES :
MARTA MADALENA BERKI, brasileira, viuva, do lar, portadora da
Cédula de Identidade RG. n® 21.143.920-SSP/SP e inscrita no
CPF/MF. Sob o n° 199.288.528/12, residente e domiciliada a

Avenida Gervadsio Duncd de Lima, n° 22, Caxingui, Butant&d, Siao
Paulo.

PROMITENTES VENDEDORES

»

PROMITENTES VENDEDORES

6°) — CONDICOES GERAIS:

w. Presidente Kennedy, n® 11.850 - Vila Caicara
=D 11706-000 - Praia Grande - SP

Tel.: (13) 3479-2000
E-mail:juliopacca@ig.com.br
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6.1°) - Os PROPONENTES COMPRADORES nomeiam a Imobiliaria
Contratada como sua representante legal para representd-los
junto aos Proprietdrios do imbével descrito na clausula
primeira deste Instrumento, a fim de levar ao conhecimento
destes as clausulas e condic¢des previamente estipuladas pelos
contratantes e a negociar com os VENDEDORES possiveis
alteracgdes no teor desta proposta ou outra exigéncias.

6.2°) - Caso os PROPONENTES COMPRADORES desistam ou
arrependam - se da presente proposta apés a concretizacido do
negocio, serdo obrigados a pagar ao Sr JULIO CESAR PACCA, a
importédncia supra de 6% (SEIS POR CENTO) sobre o wvalor
integral da venda ajustado na Clausula Terceira deste

Instrumento, a titulo de remuneracdo pelos servigos prestados
e previamente contratados.

6.3°) - Em caso de aceite, os VENDEDORES desde ja
autorizam o Corretor de Iméveis JULIO CESAR PACCA em
providenciar as certiddes imobilidrias e levantamento de
debito junto as empresas prestadoras de servigos publicos

e/ou particulares, arcando com as despesas que porventura
hajam.

6.4°) -A presente proposta é de carater irretratavel e
irrevogéavel.

6.5°) - Que, esta venda fora realizada pelo Corretor de
Iméveis o Sr. JULIO CESAR PAGCCA, inscrito no Creci n°® 58.2209,

que receberd a importdncia de 6% (Seis) por cento a titulo de

comissdo, no ato da assinatura do Instrumento Particular de
Compromisso de Venda e Compra dia 09/02/2008.

Praia Grande, 04 de Fevereiro de 2008
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