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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 0007244-34.2023.8.26.0564

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Alienacdo Judicial
Exequente: Idalina Maria de Jesus Neta

Executado: Admilson da SilvaMoreira

Justica Gratuita
O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 72 Vara Civel, do Foro de S&o Bernardo do Campo, Estado de

S&o Paulo, Dr(a). FERNANDO DE OLIVEIRA DOMINGUES LADEIRA, naformada Lei, etc.
FAZ SABER

Edital deleildo judicial eletronico a ser realizado na plataforma www.vivaleil oes.com.br

Processo n° 0007244-34.2023.8.26.0564
Autora: IdalinaMaria de Jesus Neta, RG 52.139.016-3 SSP/SP, CPF 337.591.618-39
Réu: Admilson da SilvaMoreira, RG 32.416.604-7 SSP/SP, CPF 271.622.928-79

Terceiro/interessado: Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano — CDHU, CNPJ
47.865.597/0001-09

Base legal: arts. 886 a 903 do CPC;arts. 250 e ss. das NSCGJ do TJSP; Resolugdo 236/2016 do
CNJ

Leiloeiracoficia: Alethea Carvalho Lopes, JUCESP 899

Datas:

1° pregéo: inicio em 23/06/2026 as 16h e encerramento em 26/06/2026 as 16h
2° pregdo: inicio em 26/06/2026 as 16h e encerramento em 22/07/2026 as 16h
Bem leiloado:

Direitos das partes em relacdo ao sequinte imdvel: Unidade autbnoma, consistente do
apartamento n. 33, localizado no 3° pavimento do Bloco O, integrante do "Conjunto Habitacional
S80 Bernardo do Campo D (Quadra A, Lote 1)", localizado na Rua Jo&o Antonio Butrico, com
acesso comum aos blocos através dos ns. 55, 105, 165, 215, 265, 315, 365, 415, 455 e 515,
contendo a area privativa de 45,800 metros quadrados e &rea comum de 5,88835 metros
quadrados, perfazendo uma area total construida de 51,68835 metros quadrados, correspondendo-
lhe uma fragdo ideal do todo no terreno igua a 0,29900% ou 99,54321 metros quadrados,
confrontando, considerando observador no corredor, olhando para a porta de entrada dos
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apartamentos pela frente com &rea construida de uso comum e com a area livre de uso comum do
condominio, do lado direito com o apartamento de final "4", do lado esquerdo com o apartamento
de fina "2", e aos fundos com a é&rea livre de uso comum do condominio. O "Conjunto
Habitacional Sdo Bernardo do Campo D (Quadra A, Lote 1), possui 222 vagas para automoveis,
utilizadas exclusivamente pelos condéminos por ordem de chegada, num total de 222 (duzentos e
vinte e dois) lugares para estacionar carros de passeio, tamanho médio brasileiro, estéo
localizadas no patio do Condominio, na &rea de uso comum descoberta. Estdo numeradas na
planta apenas para efeito de localizagdo e ndo sdo determinadas, estdo dispostas em bolsdes de
estacionamento. As vagas tém largura de 2,20 metros e comprimento de 4,50 metros, inscricéo
municipal n. 532.100.028.235. Matricula 83.465 do 2° Oficia de Registro de Imbveis de Séo
Bernardo do Campo/SP.

Endereco: Rua Jodo Antdnio Butrico, nimeros 55, 105 e 165, apartamento 33, Bairro dos Casa,
Sdo Bernardo do Campo/SP, CEP 09852-100

Avaliacdo: R$ 138.524,00 (abril/2023 — data da sentenca), que sera atualizado nas datas dos
pregdes de acordo com o IPCA (conforme decisdo afls. 53 dos autos).

Situacdo do imével: ocupado (locado).

Imissdo do arrematante na posse do imoével: efetivacdo nos préprios autos do presente
processo, nos termos do artigo 901, pardgrafo 1°, e do artigo 903, parégrafo 3°, todos do CPC.

N&o havendo lance igual ou superior ao valor da avaliacdo nos 03 primeiros dias da 12
praca/pregao, seguir-se-a sem interrupgdo a 22 pragca/pregdo, com encerramento na data e horério
acima designado, quando sera considerado vencedor o arrematante que maior lango oferecer
diretamente no portal www.vivaleiloes.com.br e que tiver seu lance acolhido judicialmente, ndo
sendo aceito langos inferiores a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliagdo (atualizado pela
tabela prética do TJSP), de acordo com o artigo 891, parégrafo Unico do CPC e com o artigo 262
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justicado TJSP.

Sobrevindo lance nos 03 minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicia eletrénica, o
horario de fechamento do pregéo serd prorrogado em 03 minutos, sucessivamente, para que todos
0S usudrios interessados tenham oportunidade de of ertar novos lancos.

Caso ndo haja lances para pagamento a vista, serdo entdo admitidas propostas para arrematacéo
parcelada mediante sinal a vista ndo inferior a 25% (vinte e cinco por cento) e o restante em até
30 (trinta) meses, com correcdo mensal por meio de indexador a ser indicado pelo interessado,
garantida por hipoteca do préprio bem, propostas essas que serdo apreciadas pelo MM. Juizo
condutor do processo (art. 895 do CPC). A apresentacdo de proposta parcelada ndo suspende o
leildo (art. 895, parégrafo 6° do CPC). A proposta de pagamento do lance a vista sempre
preval ecera sobre as propostas de pagamento parcelado (art. 895, paragrafo 7° do CPC).

Observacdes:

a) de acordo com informagdo obtida em 26/09/2023 perante o site da Prefeitura de Sdo Bernardo
do Campo, consta débito pertinente ao imével cadastrado sob n. 532.100.028.235 no valor de R$
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1.161,90

b) débito/CDHU de acordo com informacéo (datada de 23/03/2026) prestada pela CDHU a fls.
205 dos autos, 0 imoével possui débito no valor de R$ 321,05;

Comissao da leiloeira: 05% (cinco por cento) do valor da arrematacdo, ndo estando incluida no
valor do lance, sendo certo que 0 pagamento desta comissdo devera ser efetuado diretamente a
leiloeira e a vista no prazo de 24 horas, mediante depdsito no Banco do Brasil, agéncia 2923-8,
conta corrente 123.212-6, titular Alethea Carvalho Lopes, CPF 963.306.609-30 - PIX:
chave/email: contato@vival el oes.com.br

O arrematante tera o prazo de 24 horas para efetuar o depdsito judicial do lanco, sob pena de
sujeitar-se as sancdes cabiveis.

Se 0 exeguente arrematar 0 bem e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se
o valor do bem exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob penade
tornar-se sem efeito a arrematacdo, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exeguente
(art. 892, paragrafo 1° do CPC). Devera também o credor pagar o valor da comissdo da leiloeira,
na forma ja mencionada, que ndo serd considerada como despesa processua - para fins de
ressarcimento pel os executados.

O bem serd vendido no estado de conservacdo em gue se encontra, sem garantia, constituindo
Onus dos interessados verificarem suas condi¢des, antes das datas designadas para as alienacbes
judiciais eletrénicas.

Correrdo por conta exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas a desmontagem,
transporte e transferéncia patrimonia do bem arrematado.

Nos termos do art. 908, § 1° do CPC c/c o art. 130, pardgrafo unico do Codigo Tributario, os
créditos gue recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o
respectivo prego, observada a ordem de preferéncia.

De acordo com a decisdo a fls. 199 dos autos: “ (...) Considerando o tema 1134 do STJ, verbis:
"Diante do disposto no art. 130,paragrafo unico, do Codigo Tributario Nacional, é invalida a
previsdo em edital de leildo atribuindo responsabilidade ao arrematante pel os débitos tributarios
gue ja incidiam sobre o imével na data de sua alienacdo" deverd constar do edital que o
arrematante nao respondera pelos débitos anteriores a arrematacado (..)" .

De acordo com o artigo 7°, parégrafo 3° da Resolucdo 236/2016 do CNJ: “Art. 7° Além da
comissio sobre o valor de arrematacao, a ser fixada pelo magistrado (art. 884, paréagrafo Unico),
no minimo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo (art. 24, paragrafo Unico, do
Decreto 21.981/1932), a cargo do arrematante, fara jus o leiloeiro publico ao ressarcimento das
despesas com a remocgdo, guarda e conservacdo dos bens, desde que documentalmente
comprovadas, na forma da lei. (...) 8 3° Na hip6tese de acordo ou remicdo ap6s a realizacdo da
alienacdo, o leiloeiro e o corretor publico faréo jus a comissdo prevista no caput.”
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Se 0 executado for revel e ndo tiver advogado(a) constituido(a), ndo constando dos autos seu
endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante do processo, a
intimacdo considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leildo (art. 889, paragrafo Unico do
CPC).

O edital sera publicado no website da Viva Leildes (www.vivaleiloes.com.br) nos termos do art.
887, § 2° do CPC.

Esclarecimentos: tel. 11-3957-7717 - e-mail: contato@vival eiloes.com.br

Duvidas e esclarecimentos. Pessoamente no Oficio onde tramita 0 processo, ou com a empresa
gestora do leildo detrénico. Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da
lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Sao Bernardo do Campo, aos 18 de maio de
2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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