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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 32 VARA
CiVEL DO FORO REGIONAL II DE SANTO AMARO DA COMARCA DE SAO PAULO - SP.

Processon® 0146927-51.2008.8.26.0002

MURILO SCHMIDT OLIVEIRA SOTO, engenheiro, nomeado como perito
nos autos da acao de cobranga promovida por CONDOMINIO CONJUNTO RESIDENCIAL
BUENA VISTA em face de ANTONIO JOSE DOS SANTOS, vem, respeitosamente, a
presenca de Vossa Exceléncia, apresentar o seu trabalho e as conclusdes que se encontram

consubstanciadas no seguinte:

LAUDO PERICIAL

Sao Paulo, 9 de fevereiro de 2026.

Murilo Schmidt Oliveira Soto
Perito Judicial

(assinado digitalmente)
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1. INTRODUCAO

1.1. Historico

Condominio Conjunto Residencial Buena Vista ajuizou, em agosto de
2008, acdo de cobranca em face de Antonio José dos Santos em fun¢io de débitos
condominiais em aberto referentes a unidade n2 33 do “Edificio Serra Negra”, do referido

condominio, que totalizavam a época o montante de R$ 29.453,15.

0 exequente apresentou pedido de penhora do imével objeto da lide (fls.
249/250), registrado sob matricula n? 169.995 do 112 CRI de Sao Paulo/SP, sendo

acolhido conforme decisao de fls. 254.

Posteriormente, determinou-se a avaliacao do bem por perito, conforme

decisdo do “Evento 471", sendo nosso nome honrado com a nomeacao.

1.2. Finalidade

Conforme a norma NBR 13752 - Pericias de Engenharia na Construcao
Civil (1996), a avaliagdo consiste na “atividade que envolve determinagdo técnica do valor

qualitativo ou monetdrio de um bem, de um direito ou de um empreendimento”.

No presente caso, a avaliagdo recaira sobre o imével objeto da matricula

n?169.995 do 112 CRI de Sao Paulo/SP.

O trabalho aqui desenvolvido segue as recomendac¢des das normas
técnicas vigentes e dos estudos elaborados pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e

Pericias de Engenharia de Sdo Paulo/SP - IBAPE/SP.

P
v
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2. DA VISTORIA

Dando inicios aos trabalhos periciais nos dirigimos ao endere¢o do
imovel avaliando no dia 26 de novembro de 2025, as 11h, com o objetivo de apurar todos
os elementos, dados e informagdes que pudessem influir em nossa analise. Na ocasiao
fomos recebidos pela Auxiliar Administrativa do Condominio, Sra. Vanilda Amancio, e

pelos atuais locatarios da unidade avalianda, Srs. Labite Pinheiro Alves e Rodrigo Viana.

2.1. Localizag¢ao e Caracterizacao

O imo6vel em questdo se tata da unidade n? 33 do Edificio “Serra Negra”
do Condominio Conjunto Residencial Buena Vista, localizado na Estrada de Itapecerica, n®

3250, Jardim Germania, Sdo Paulo/SP.

A regido do entorno é urbana, de uso misto residencial e comercial,
servida pelos principais melhoramentos publicos e servicos comunitarios tais como
pavimento viario, calgamento, rede de energia elétrica, rede de abastecimento de agua,

rede de aguas pluviais, rede de coleta de esgotos, coleta de lixo, iluminac¢ado publica etc.
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Figura 1: Localizagdo do imével avaliando no municipio de Sdo Paulo/SP (fonte: VGeo - DNIT).
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Em consulta ao Portal GeoSampal, verifica-se que o imével avaliando
estd inserido na Zona Eixo de Estruturacdo da Transformacao Urbana - ZEU, que abrange
“porgbes do territorio destinadas a promover usos residenciais e ndo residenciais com
densidades demogrdfica e construtiva altas e promover a qualificacdo paisagistica e dos

espagos publicos de modo articulado com o sistema de transporte publico coletivo” 2:
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Figura 2. Zoneamento do imdvel avaliando (fonte: Portal GeoSampa).

O Condominio Conjunto Residencial Buena Vista se trata de um
empreendimento construido na década de 1980, constituido por 8 edificios de 13 andares
com 4 unidades por andar (duplex na cobertura), mais 4 unidades no térreo, perfazendo

52 unidades por torre, todas com 3 dormitdrios e area util de aproximadamente 63 m?

(exceto duplex da cobertura, com 132 m?).

As vagas de garagem sdo compartilhadas (vagas duplas demarcadas),

sendo 1 vaga por unidade localizada no térreo (descoberta).

Em relacdo a area comum, o empreendimento conta com piscina, quadra

poliesportiva, saldo de jogos, churrasqueira e brinquedoteca.

1 Disponivel em: https://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBC.aspx
2 Artigo 72 da Lein® 16.402/2016 (Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo).
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Avista e aidentificagdo do Condominio Conjunto Residencial Buena Vista

e do Edificio “Serra Negra” no qual se situa a unidade avalianda sdo indicadas a seguir.

&I
i

TR

A unidade avalianda é aquela identificada pelo n? 33, situada no 32 andar
do Edificio “Serra Negra”, que se constitui num apartamento residencial de 63,10 m? de
area privativa, composto por sala de estar/jantar, cozinha, area de servico, 3 dormitérios

e banheiro. A unidade conta ainda com 1 vaga descoberta indeterminada.

Conforme apurado na vistoria, a unidade se encontra atualmente alugada
para os atuais inquilinos, Sra. Labite Pinheiro Alves e Sr. Rodrigo Viana, que residem no

imo6vel ha aproximadamente 1 ano.

2.2. Memorial Fotografico

0 memorial fotografico obtido na ocasido de nossa vistoria realizada ao

imo6vel em questdo é reproduzido a seguir, sendo nosso acesso a unidade franqueado

pelos atuais locatarios do imovel.

o
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Figura 5. Vista das vias internas do condominio e drea das piscinas.

Figura 6. Brinquedoteca e quadra poliesportiva.
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Figura 8. Identificagdo do Edificio "Serra Negra" e porta da unidade avalianda situada no 32 andar.
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Figura 11. Vista dos demais dormitdrios e banheiro da unidade.
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3. METODOLOGIA

O IBAPE/SP (2011) define o conceito do valor de mercado de um bem
como a “quantia mais provdvel pela qual um bem seria negociado em uma data de
referéncia, entre vendedor e comprador prudentes e interessados no negdcio, com

conhecimento de mercado, mas sem compulsdo, dentro das condi¢bes mercadoldgicas”.

Em funcao da natureza do bem, da finalidade da avaliagdo e da
disponibilidade de dados de mercado, sdo utilizados diferentes métodos avaliatérios para
a determinacao do valor de mercado do bem, observando-se sempre a metodologia mais

adequada ao caso.

3.1. Métodos de Identificacdo do Valor de Mercado de um Bem

De acordo com a NBR 14653-1 e a Norma para Avaliacdo de Imoveis
Urbanos do IBAPE/SP, os métodos conceituados para a identificacao do valor de um bem,

de seus frutos e direitos sao:

v’ Método Comparativo Direto: o valor do imével é obtido por meio da
comparacao de dados de mercado relativos a outros imoveis de caracteristicas
semelhantes. As discrepancias observadas dos iméveis deverao ser ponderadas
através de fatores de homogeneizacao;

v’ Método da Composicio ou Método Evolutive: o valor do imdvel é obtido pela
soma do valor do terreno com o valor das edificacdes e benfeitorias existentes;

v' Método Involutivo: baseia-se em estudo de viabilidade técnico-econémica para
aproveitamento eficiente, mediante hipotético modelo imobilidrio compativel
com as caracteristicas do imével e com as condi¢des de mercado;

v/ Método da Capitalizacdo da Renda: identifica o valor do bem com base na
capitalizacdo presente da sua renda liquida prevista, considerando-se cenarios
viaveis.
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Ja para a identificacdo do custo de um bem, os métodos indicados pelas

normas vigentes sao:

v' Método Comparativo Direto de Custo: identifica o custo do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra;

v/ Método da Quantificacio de Custo: identifica o custo do bem ou de suas partes
por meio de or¢amentos sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de
servicos e respectivos custos diretos e indiretos.

Embora ndo exista hierarquia entre os métodos avaliatérios, a NBR
14653-1 (2019) e a Norma para Avaliacdo de Imoveis Urbanos do IBAPE/SP (2011)
orientam a utilizagdo, sempre que possivel, do método comparativo direto de dados de

mercado.

3.2. Metodologia Adotada

A metodologia adotada na presente avaliacdo se fundamenta na

determinacdo do valor do imével pelo Método comparativo direto de dados de mercado.

Trata-se do método preferencialmente utilizado para terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios, entre outros, sempre que houver dados

semelhantes ao avaliando disponiveis no mercado (IBAPE/SP, 2011).

O valor unitario (Vun) sera obtido a partir de dados de mercado
homogeneizados por tratamento de fatores, sendo eliminadas as amostras discrepantes

pelo critério excludente de Chauvenet.

O intervalo de confianca sera obtido por meio da distribuicao estatistica
“t” de Student dos dados com 80% de confianca e o campo de arbitrio sera obtido pela

variacao de 15% em torno da média.
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4. CALCULO AVALIATORIO

4.1. Calculo do Valor do Imével

Para aplicagdo do método comparativo direto foram encontrados 12
elementos comparativos, todos referentes a unidades de apartamento situados no mesmo
condominio do imdvel avaliando ou em condominio similar na mesma regido, com areas
privativas de 49 m? a 66 m?, e com padrio construtivo semelhante, conforme pesquisa de

mercado juntada em Anexo ao presente Laudo.

Para homogeneizac¢do das amostras foi adotado apenas o Fator Oferta de
0,90 (IBAPE/SP, 2011), haja vista demais caracteristicas dos elementos e do avaliando
apresentaram grande similaridade, dispensando-se a aplicacio de outros fatores
homogeneizantes no presente caso. Os principais dados dos elementos comparativos

empregados sdo apresentados na tabela a seguir:

Tabela 1: Dados dos elementos comparativos (fonte: Anexo).

LOCALIZACAO AREA (m?) VALORTOTAL NATUREZA
1 Estrada de Itapecerica, n? 1528 50,00 R$320.000,00 Oferta
2 Estrada de Itapecerica, n? 2736 54,00 R$ 360.000,00 Oferta
3 Estrada de Itapecerica 49,00 R$310.000,00 Oferta
4 Estrada de Itapecerica, n? 6840 49,00 R$ 350.000,00 Oferta
5 Estrada de Itapecerica, n? 2006 60,00 R$ 320.000,00 Oferta
6 Estrada de Itapecerica, n? 2006 60,00 R$300.000,00 Oferta
7 Estrada de Itapecerica, n? 2006 59,00 R$300.000,00 Oferta
8 Estrada de Itapecerica, n® 3250 66,00 R$ 375.000,00 Oferta
9 Estrada de Itapecerica, n® 3250 62,00 R$ 380.000,00 Oferta
10 Estrada de Itapecerica, n? 3250 66,00 R$ 395.000,00 Oferta
11 Estrada de Itapecerica, n? 3250 60,00 R$ 395.000,00 Oferta
12 Estrada de Itapecerica, n? 3250 65,00 R$ 350.000,00 Oferta

o
v
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Procedendo-se ao calculo estatistico, observou-se que todos os
elementos atenderam ao critério excludente de Chauvenet, tendo os desvios

permanecidos abaixo do valor critico de 2,04 (valor critico para 12 elementos).

Tabela 2: Cdlculo para homogeneizagdo das amostras.

Amostra R$/m? Foferta R$/m?hom Desvio
1 R$ 6.400,00 0,90 R$ 5.760,00 0,62
2 R$ 6.666,67 0,90 R$ 6.000,00 1,01
3 R$ 6.326,53 0,90 R$ 5.693,88 0,51
4 R$ 7.142,86 0,90 R$ 6.428,57 1,71
5 R$ 5.333,33 0,90 R$ 4.800,00 0,94
6 R$ 5.000,00 0,90 R$ 4.500,00 1,43
7 R$ 5.084,75 0,90 R$4.576,27 1,31
8 R$ 5.681,82 0,90 R$ 5.113,64 0,43
9 R$6.129,03 0,90 R$ 5.516,13 0,22
10 R$ 5.984,85 0,90 R$ 5.386,36 0,01
11 R$ 6.583,33 0,90 R$ 5.925,00 0,89
12 R$ 5.384,62 0,90 R$ 4.846,15 0,87
Dispersao das Amostras

R$ 420.000,00
R$ 400.000,00 3 +

g R$ 380.000,00 & s

£ R$360.000,00 &

o & &
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Figura 12: Dispersdo das amostras (valor oferta x drea).

o
v
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Figura 13: Dispersdo das amostras (valor unitdrio homogeneizado x drea).

Tabela 3: Quadro de frequéncias.

Classe De Até Frequéncia
1 R$ 4.576,27 R$ 5.039,35 4
2 R$ 5.039,36 R$ 5.502,43 2
3 R$ 5.502,44 R$ 5.965,52 4
4 R$5.965,53 R$ 6.428,60 2
Histograma
5
4
@
‘S 3
&
=1
0 T T T 1
1 2 3 4
Classes

Figura 14: Histograma (n? classe x frequéncia).

Procedendo-se ao calculo estatistico do valor unitario médio, do

intervalo de confianca e do campo de arbitrio, tem-se o seguinte resultado:

o
) 4
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Tabela 4: Resultado do cdlculo estatistico.

Valor Mediano R$ 5.378,83 / m? (fev/26)
Intervalo de Confianga R$ 5.098,96/m? a R$ 5.658,70,/m?
Amplitude R$ 559,74/m? (10,41%)
Campo de Arbitrio (15%) R$ 4.572,01/m? a R$ 6.185,66/m?

Valor Adotado R$ 5.098,96/m? (fev/26)

Sendo a area privativa do imével de 63,10 m?, e adotando-se o valor
unitario minimo do intervalo de 80% de confian¢a em funcao do estado de conservac¢do

pouco inferior ao das amostras obtidas, o valor do imével é obtido da seguinte forma:

V=VunxA=R$5.098,96 / m*x 63,10 m?

V =R$ 321.744,53 (fevereiro/2026).

4.2. Especificacao Atingida

As avaliacdes podem ser especificadas quanto a fundamentagdo e a
precisdo, definidos por uma escala numérica que varia de I a IIl, onde o grau I é o menor.
Os critérios para obteng¢do dos graus de fundamentacdo e precisdo sdo definidos na NBR

14653 da seguinte forma:

v' Fundamentacio: sera em fung¢io do aprofundamento do trabalho avaliatério, com
o envolvimento da sele¢do da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade

e quantidade dos dados amostrais disponiveis no mercado;

v Precisio: sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel
de erro toleravel numa avaliacdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da
avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcang¢ada na coleta de dados

(quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.

P
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No presente laudo, foi utilizado o método comparativo direto com

tratamento por fatores para determinagdo do valor de mercado do avaliando, obtendo-se

o grau de fundamentacao 11l e grau de precisio III.

Tabela 5: Grau de fundamentagdo do cdlculo avaliatorio (tratamento por fatores).

Descricao Grau III Grau II Graul Ponto(s)
N Completa quanto a Completa quanto aos Adogao de
1. Caracterizagdo do o . = .
L . todos os fatores fatores utilizados no situagdo 2 (dois)
imével avaliando . .
analisados tratamento paradigma
2. Quantidade minima de
dados de mercado 12 5 3 3 (trés)
efetivamente utilizados
Apresentacdo de Apresentacdo de
informacdes relativas ~ informacdes
Apresentacio de .
atodas as . ~ . relativas a todas
e P informacdes relativas .
3. Identificacdo dos caracteristicas dos as caracteristicas .
: atodas as 2 (dois)
dados de mercado dados analisadas, com . o dos dados
s caracteristicas dos
foto e caracteristicas . correspondentes
dados analisadas
observadas pelo autor aos fatores
do laudo utilizados
4. Intervalo admissivel
de ajuste para o conjunto 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 3 (trés)
de fatores

Tabela 6: Enquadramento do cdlculo avaliatorio (tratamento por fatores).

Grau III Grau II
(6 pontos)

Graul

(4 pontos) Enquadramento

(10 pontos)

2 e 4 no minimo

2 e 4 no Grau III Todos, no
Itens . no Grau Il e os ..
. - com os demais no . .. minimo no Grau III
obrigatoérios Py demais no minimo
minimo no Grau Il Grau I

no Grau I

Tabela 7: Grau de precisdo atingido no cdlculo avaliatdrio (tratamento por fatores).

Descricao Graulll Graull Graul Enquadramento

1. Amplitude do intervalo de
confianca de 80% em torno
da estimativa de tendéncia
central (10,41%)

=30% <40 % <50 %

Grau III

L 4
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5. CONCLUSAO

Apés aplicagdo da metodologia e procedimentos estabelecidos nas
normas técnicas vigentes, obteve-se o valor de mercado do imével objeto da Matricula

n? 169.995, registrada no 112 Cartorio de Registro de Imdveis de Sao Paulo/SP.

Para avaliacdo do imdvel em questio foi empregado o método
comparativo direto de dados de mercado com tratamento por fatores, atingindo-se o grau

III de fundamentacao e o grau Il de precisao.

Considerando-se o arredondamento previsto na NBR 14653-13, o valor

de mercado obtido no calculo avaliatério, para fevereiro de 2026, é de:

R$ 320.000,00 (fevereiro/2026)

(trezentos e vinte mil reais).

3 “6.8.1 Arredondamento Permite-se arredondar o resultado da avaliagdo, bem como os limites do intervalo
de confianga e do campo de arbitrio, em até 1%”. Fonte: ABNT NBR 14653-1:2019.

L 4
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7. ENCERRAMENTO

Considera-se cumprido o objetivo proposto para o presente trabalho,
encerrando-se assim este laudo pericial, compreendendo 18 pdaginas assinadas

digitalmente, sendo esta ultima datada, complementadas pelo seguinte anexo:
Anexo: Elementos Comparativos de Apartamento - Jardim Germania, Sao Paulo/SP.
Sao Paulo, 9 de fevereiro de 2026.
Murilo Schmidt Oliveira Soto

Perito Judicial

(assinado digitalmente)

o
v

Murilo Schmidt Oliveira Soto | CREA: 506.997.164-5 | murilo_soto@hotmail.com | (11) 97543-2350
Pinheiros | Sdo Paulo | SP



Processo 0146927-51.2008.8.26.0002/SP, Evento 526, LAUDO1, Pagina 19 |

MURILO SOTO

PERITO JUDRICIAL DE ENGENHARIA E SEGURANCA DO TRABALHOD

ANEXO

2

ANEXO

Elementos Comparativos de Apartamento -
Jardim Germania, Sao Paulo/SP

o
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ANEXO

Elemento 01:

aulo-com-garagem- 50m2 venda-RS320000-id-2869141290/?source=ranking%?2Cr

05/02/2028, 10:44 Apartamento na Estrads de ftapecenca, 1528, Capdo Redondo em S&o Paulo, por R$ 220.000 - Viva Real

o vivareal

Venda / ... | Capéio Redondo

w & Compartithar @ Favoritar €y -5 (A B92Iméveis

B i desde 4 de iro de 2026

(Putuccmpra\r ( Apartamento )
LA LIRS

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 50 m?por R$

320.000
Envie uma mensagem
Metrogem Quartos Banheiros Vogas
A s0m* a2 ER a1

Insira seu nome

fostas +3

Insira seu e-mail
@ tstrado deltmpecerica, 1528 - Capaoc Redondo, Sdo Paulo - $P

Var mapa ampliade Insira seu telefone

)

https:/www.vivareal .com brimovelapartamento-2-quartos-capso-redonda-zona-5ul-sa0-paulo-com-garage m-s0m2-venda-R S320000-id-2889141. .

VILADAS i A
Sese Campo l_mua’_o ' A Vibra Sao F’aula\Q_
& (s ) AABE - Assoclagio ~ 0lg, gostaria de ter mais
A ;; puSten Eenco o T informacées para comprar:
o L
SAC LUI
b 208 o e apartamento, RS 320.000, Estrada
@ Saiba mais sobre o imével [] Receber ofertas similares (2
(@ Publicado ha 2 dias, atualizodo ha 2 dias f?
Enviar m»ﬁncqgfzm
3 =3
Ao clicar em “Ver talerona” ‘Envar mensagem” afou
Valores “Whetsfop', estou sente e concerdo com os Termes
de use Seus daooe esrtn CO'\’\)’JGKI"’\OMB com
venda Condominio PUD fiaea, i s
a A de id
R$ 320.000 RS 275/més R$ 980 ntsg aovore PalBemnapemelanda
Controle sua privacidade AdOpt
Nosso site usa cockies para melhorar
Caracteristicas novegasaa.
v Politica cie Privacidacde - Termes deuso T
Imével Condominio }
Editar preferéneios Acei o T
© 50m? @ 2 quartos
@ 1banheiro © 1vaga o

=

115

o
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aulo-com-garagem- 54m2 venda-RS360000-id-2828783720/?source=ranking%?2Cr

05022028, 1044

& vivareal

Venda | .. | Capéio Redondo

Tan
Var mapa ampliade

Valores

Venda
R$ 360.000

Caracteristicas

Imével

© 54m?

@ 1banheiro

Apartamento na Estrada de ftapecenca, 2736, Capdo Redondo em S&o Paulo, por R$ 280.000 - Viva Real

& Compartithar @ Favoritar

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 54 m?por R$

360.000
Metrogem Quartos Banheiros Vogas
B s5am® =} ER ] a1
Quekira poliesportiva  Salo de festas  Playground +

@ tstrado deltapecerica, 2736 - Copﬁu Redundo, Sao Paulo - SP

e BELEZAS

HospitadCampo L wmpuo
JIFDIM
CASABLANCA
Kozue Sushi @
Gocgle

Gé;ﬂ%mrﬁwl ©2025 Google informar emo no meps.

@ Scibamais sobre o imovel

(D Publicado ha 5 meses, aludizeo his 17 horas

IPTUG®
Isento

Condomio
RS 509/més

Condominio

@ 2 quartos

@ 1vaga

Foxter SP &
€y 46/5 (p) 14.255 Imévels

@

3 Anunciando desde 28 de margo de 2024

Envie uma mensagem

Insira seu nome
Insira seu e-mail

Insira seu telefone

0lg, gostaria de ter mais
Informagdes para comprar:
apartamento, RS 360.000, Estrada

a1t D726 = Coando

[7] Receber ofertas similares ()

{ Enviar mensagem

Ao clicar em “Ver talerona” ‘Envar mensagem” afou
‘Whats&pp', estou dente e concerdo com os Termos
de use Seug dadne earfin comporinacos com

para vi acontato
Acease o nossa Politicade privacidode

Controle sua privacidade AdOpt

Nosso site usa cockies para melhorar
navegagao.

Politica cie Privacidacde - Termes deuso

Acelitm

Editar preferéncios

https:Awww.vivareal .com brimovelapartamento-2-quartos-capso-redondo-zona-sul-sa0-paulo-com-garage m-54m2-venda-RS3600 00-id-2828783. ..
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o
v

Murilo Schmidt Oliveira Soto | CREA: 506.997.164-5 | murilo_soto@hotmail.com | (11) 97543-2350

Pinheiros | Sdo Paulo | SP



Processo 0146927-51.2008.8.26.0002/SP, Evento 526, LAUDO1, Pagina 22 |

MURILO SOTO

PERITO JUBRICIAL DE ENGENHARIA E SEGURANCA DO TRABALHD

Elemento 03:

ANEXO

2

https://www.vivareal.com.br/imovel /apartamento-2-quartos-capao-redondo-zona-sul-sao-

aulo-com-garagem-49m2-venda-RS310000-id-281365694.0 /?source=ranking%?2Cr

05022028, 1044

o vivareal

Venda | ... | capéio Redondo

( Para comprar ) Apar tamento

(Pura co mpra)’ Apartamento )

Valores

Venda

R$ 310.000

Caracteristicas
Imoével

© 49 m?

2 1banheiro

Apartamento na Estrads de ltapecenca, Capdo Redondo em $8o Paulo, por R$ 310.000 - Viva Reel

& Compartiihar

@ Favoritar

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 49 m? por R$

Gocglen

310.000
Metrogem Quartos Banheiros vogas
8 a9m* =2 £l al
Piscina @ poliesportiva +8
@ tstrado deltapecerica - Capéo Redondo, SAo Paulo - SP
Var mapa ampliade ag;:‘l;‘m o
Hospral Centrat Sut@‘ 'Esll de lapecerica w»"-“"
)
JARDIM AMALIA L LA

Dados cartograficos ©2026 Google nformar emono meps.

Saiba mais sobre o imovel

(D Publicado ha B meses, aludizeco his 4 dics

Condomnio IPTU®
RS 438/més Nao informado
Condominio

@ 2 quartos

@ 1vaga

Web Horto

-5 (A 47 mobvels

(@ Anunciando desde 20 de janeiro de 2020

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Insira seu e-mail

Insira seu telefone

0lg, gostaria de ter mais
Informagdes para comprar:
apartamento, RS 310.000, Estrad:

Ha i CanfaDasdand

[7] Receber ofertas similares ()

P
Enviar men sagem

AL

Ao clicar em “Ver talerona” ‘Envar mensagem” afou

“Whatslpp', estou dente e concerdo com os Termos

deuse Seus dacos eertn compatinatas com

anunciantes para viohilizar o contato solicitade.

Acease o nossa Politicade privacidode

Controle sua privacidade AdOpt

Nosso site usa cockies para melhorar
navegagao
Politica cie Privacidacie - Termeos deuse

Ace
el

Editar preferéncios

https:/www.vivareal .com brimovelapartamento-2-quartos-capso-redonda-zona-sul-sa0-paulo-com-garage m-49m2-venda-R S3 100 00-id-2813656. ..
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aulo-com-garagem- 49m2 venda-RS350000-id- 2855403437 ?source=ranking%?2Cr

05022028, 1044

venda { ...

. | capéio Redondo

: =N
sracomprar ) ( Apartamento

Apartamento na Estrads de ltapecenca, 8840, Capdo Redondo em S&o Paulo, por R$ 250.000 - Viva Real

& Compartiihar

v Q o

7 ' JARDIM SANTO
EQUARDO

e’:“*‘m

o

1ALuz

Rede Gigante
Pneus e Macanica o

@

D Ferreira |
(‘ara de D ucxew e

@ Favoritar

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 49 m? por R$

350.000
Metrogem Quartos Banheiros vogas
g a9m® 82 L) a1
Piscing fechaio Q tiva +5
@ tstrado deltapecerica, 6840 - Copac Redonda, SGo Paulo - SP
JARDIM 1AE = o
Var mapa ampliado CAPAO

REDONDO
’ Z ELLT]
Ok

_ AMA 24h
Capdo Redarido

Conals)

Sonda Supe
L}

©2025 Google nformar

Saiba mais sobre o imovel

® Publicado ha 2 masas, atualizado hd 2 maesas

Condominio
RS 450/meés

IPTUG®
Isento

Sl

-5 (A 121 iImbvels

& Anunciando desde 27 de margo de 2018

Envie uma mensagem

Insira seu nome
Insira seu e-mail

Insira seu telefone

0lg, gostaria de ter mais
Informagdes para comprar:
apartamento, RS 350.000, Estrada

[7] Receber ofertas similares ()

=
Enviar n‘.»’n‘lﬁ-:lfi?ﬂ 1
1 =

Ao clicar em “Ver talerona” ‘Envar mensagem” afou
“Whatslpp', estou dente e concerdo com os Termos
deuse Seus dados eartn compartinades com
anunci para acontato

Acease o nossa Politicade privacidode

@ 1banheiro

Valores

Venda

R$ 350.000

Caracteristicas
Imével

® 49m?

Controle sua privacidade

Adopt

Nosso site usa cockies para melhorar

navagagao.

Politica cie Privacidacde - Termes deuso

Condominio

Editar preferéncios
@ 2 quartos

@ 1vaga

Ackitm

https:/www.vivareal .com brimovelapartamento-2-quartos-capso-redonda-zona-sul-sa0-paulo-com-garage m-49m2-venda-R S350000-id-2855403. .
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C

om-garagem- 60m2 venda RS320000-id-2846101679/?source=ranking%?2Cr

05/022028, 1045

= @l vivaReal

Sou corretor(a) [ Imobiliaria

Sou proprietério(a)

venda / ... [ VilaPrel

D)

& Compartithar @ Favoritar

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 60 m? por R$
320.000

Metrogem Quartos Banheiros Vogas
B 60m* =} ER ] a1
Quadra poliesportiva  Armérionacozinha  Lavanderia +4

@ estrado deltapecerica, 2006 - Vila Prel, S6o Paulo - SP

Var mapa ampliado -

a VILA DA 4
Sese Campo Limpo Q) () SeLezas Vibra Sao Pay
~ @ X :
<
JARDIN
CASABLANCA ol

Kozue Sushi - Dados cartograficos ©2026 Google informar efrana reps

@ Scibamais sobre o imovel

(@ Publicado ha 3mesas, atualizado ha 1 mas

Apertamente ne Estrada de ltapecerica, 20086, Vile Prel em Sao Paulo, por R$ 220.000 - Vive Real

Leal Invest Imévels
jl’é rals (R 954 imbveis

8 Anunciando desde 27 de margo de 2018

Envie uma mensagem

Insira seu nome
Insira seu e-mail

Insira seu telefone

0lg, gostaria de ter mais
Informagdes para comprar:
apartamento, RS 320.000, Estrada

[7] Receber ofertas similares ()

{ Enviar mensagem 1

Ao clicar em “Ver talerona” ‘Envar mensagem” afou

Valores ‘Whatsipp', estou cente e concordo com os Termos
de use Seug dadne earfin comporinacos com
venda Candominic PTUC) e n‘u b C"""‘“
R$ 320.000 . RS 830/més Néo informado BmAanas Pokticn e eivdcldere
4 Valor abalixo do mercado
Fale com o anunciante
Q (11) 2361~ ver telafone
Caracteristicas
WhatsApp
Imbvel Condominio
@ 60m? ® 2quartos
@ 1banheiro @ lvaga
https:/www.vivareal .com brimovel/apartamento-2-quartos-vila-prel-zona-sul-sac-paulo-com-garagem-6 0m2-ven de-RS320000-13-2848101679/7s... 15
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Elemento 06:

com-garagem- 60m2 venda RS300000-id- 2774074857 ?source=ranking%?2Cr

05/022028, 1045 Apartamento ng Estrada de ltapecerica, 2006, Vila Prel em Sto Paulo, por R$ 200.000 - Vive Real

= @l vivaReal

Venda | .. | viaprel

& Compartithar @ Favoritar
(Comsmmpenr) (gporimrente)
acemprar ) ( Apartamento
e Y

Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros a Venda, 60 m? por R$

», Pereira Dasilvaimévels &

Sy {r 42/5 (@) a64iméveis

[} i desde B d de 2018

300.000
Envie uma mensagem
Metrogem Quartos Banheiros vogas
8 som* a2 g2 (=0]

Insira seu nome

Areade servico  Armdrio 1 +3

Insira seu e-mail
@ estrado deltapecerica, 2006 - Vila Prel, S6o Paulo - SP

Var mapa ampliade AR Insira seu telefone

se Campa LimeoQ) ’ o seiezas Vibra Sao Pay
= <

Ll

0lg, gostaria de ter mais

JARDIM : JARDIM
Congle EAIADLANGY BA0LUIS Informagdes para comprar:
Kozue Sushi (g} Badon coriogriicon mzem"e o R opartamento, RS 300.000, Estrada
@ Saibamais sobre o imével [7] Receber ofertas similares ()
@ Publicado hd1ano, atualizadohal dia f? 1
Enviar m»ﬁncqgfzm
3 =3
Ao clicar em “Ver talerona” ‘Envar mensagem” afou
Valores “Whetsfop', estou sente e concerdo com os Termes
de use Seus daooe esrtn CO’\’\)’JGKIIHOMB com
venda Condominio IPTUG® ik ; b "-'°""°“°
RS 300.000 | R$ 650/maés Isento S anes Pokficnstepetinclderte
. Vadior cbaixe do mercado
Fale com o anunciante
Q (1) AM7-_  ver telafone
Caracteristicas (
[ WhatsApp
L
Imbvel Condominio
@ 60m? ® 2quartos
@ 2banheiros @ lvaga
https:/www.vivareal .com brimovel/apartamento-2-quartos-vila-prel-zona-sul-sac-paulo-com-garagem-5 0m2-ven de-RS200000-13-2 77407485 7/7s... 15
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C

om-garagem- 59m2 venda RS299000-id-2846803014 /?source=ranking%?2Cr

05/022028, 1045

Venda | .. | viaprel

Destoque ( Para comprar )

& Compartithar @ Favoritar

Apartamento com 2 Quartos e 2 banheiros a Venda, 59 m? por R$
299.000

Metrogem Quartos Banheiros vogas
g 58 m® =} g2 a1
Churrasqueira Cozinha  Jardim +4

@ estrado deltapecerica, 2006 - Vila Prel, S6o Paulo - SP

Var mapa ampliade
pe P VILA DAS

§ 2
: sc Campa Limpo Q) ’ O b e Vibra Sao Pai
<
JARDIM
CASALANCA ET“REU&

A Google -'
Kozue Sushi (g Dados cartograficos ©2026 Google informar effona meps

@ Scibamais sobre o imovel

(@ Publicado ha 3mesas, atualizado ha 5 horas

Apertamente ne Estrada de ltapecerica, 20086, Vile Prel em Sao Paulo, por R$ 299.000 - Vive Real

Flauzino Iméveis
‘"""" 15 (A 251méveis

& Anunciando desde 27 de margo de 2018

Envie uma mensagem

Insira seu nome
Insira seu e-mail

Insira seu telefone

0lg, gostaria de ter mais
Informagdes para comprar:
apartamento, RS 299.000, Estrada

[7] Receber ofertas similares ()

=
Enviar m»ﬁncqgfzm 1
3 =3

Ao clicar em “Ver talerona” ‘Envar mensagem” afou

Valores “Whetsfop', estou sente e concerdo com os Termes
de use Seus daooe esrtn CO’\’\)’JGKIIHOMB com

venda condominio PTU® e i GRonoRa

RS 299.000 + RS 800/més Nao informado S anes Pokficnstepetinclderte

. Vadior cbaixe do mercado

Fale com o anunciante
\ (1) 5513-_  ver telefone

Caracteristicas (
[ WhatsApp
L

Imbvel Condominio
@ 59m? ® 2quartos
@ 2banheiros @ lvaga
https:/www.vivareal.com brimovelapartamento-2-quartos-vila-prel-zona-sul-sac-paulo-com-garagem-59m2-ven de-RS299000-14-2848803014/7s.... 15

o
v
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Elemento 08:
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-vila-prel-zona-sul-sao-paulo-

C

ANEXO

4

om-garagem-66m2-venda-RS375000-id-2840884.721 /?source=ranking%?2Cr

05/022028, 1045

= @ vivareal

venda / ... [ VilaPrel

Destoque (Puvucornprw) Apartamento

& Compartiihar < Favoritar

sesan. () (spromens)
Apartamento com 3 Quartos e 1 banheiro @ Venda, 66 m?por R$

375.000

Metragem Quartos Banheiros Vogas

B 68m* =23 £ al

Piscina +14

@ tstrado deltapecerica, 3250 - Vila Prel, S@o Paulo - SP

JAROIM
Var mapa ampliade CASAILANCA

4

50228
:n-‘mISmQ nglg_' NI AR
X Deﬁn;c':af'\;o‘rilﬁwn'n“méﬁ Google informar eo no meps

@ Scibamais sobre o imovel

(D Publicado ha 4 meses, aludizeco his 3 dias

Valores
Venda Condominio IPTU®
R$ 375.000 RS 750/més Isento
Caracteristicas

Imével Condominio
@ 66 m?* @ 3 quartos
@ 1banheiro © 1vaga

Apartamento ng Eslrada de ltapecerica, 2250, Vila Prel em Séo Paulo, por R$ 275.000 - Vive Real

€rs5/5 (A 276 iméveis

@B i desde 6 do de 2022

Envie uma mensagem

Insira seu nome
Insira seu e-mail

Insira seu telefone

0lg, gostaria de ter mais
Informagdes para comprar:
opartamento, RS 375.000, Estrada

[] Receber ofertas similares (2

-

1

Ao clicar em “Ver talerona” ‘Envar mensagem” afou
‘Whatsfop®, estou dente e concordo com os Termos
deuse Seus dadoe eartiy comparinacos com

anunciantes para violilizor o contato solicitado
Acesse o nossa Politicade privacidode.

Fale com o anunciante

Q (11) 98133-..  ver telafone

(

https:/www.vivareal .com brimovelapartamento-2-quartos-vila-prel-zona-sul-sac-paulo-com-garagem-56m2-ven de-RS375000-10-284 088472 1/7s...

1/5

o
) 4
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2

ANEXO

Elemento 09:

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-vila-prel-zona-sul-sao-paulo-

C

om-garagem-62m2-venda-RS380000-id-2858509928/?source=ranking%?2Cr

05022028, 1048 Apartamento ng Estrada de ltapecerica, 3250, Vila Prel em Séo Paulo, por R$ 280.000 - Vive Real

o vivareal criar conta

) 20 lot , © Mapa
=zl W

Venda | ... | vilaPrel

Destagque (\Pwucampml) & Compartithar @ Favoritar ME -5 (A 1imével
B i desde 13 do de 2028
s () ()

Apartamento com 3 Quartos e 1banheiro a Venda, 62 m?por R$

380.000
Envie uma mensagem
Metrogem Quartos Banheiros Vogas
g 62me A3 ENA] al

Insira seu nome

= imais  Piscina +10
Insira seu e-mail
@ tstrado deltapecerica, 3250 - Vila Prel, S@o Paulo - SP

JARDIM .
Var mapa ampliado CASAILANCA Insira seu telefone

0lg, gostaria de ter mais
S o 2y Qi[—:@ Informagdes para comprar:

“’”é&’&ﬁ'&é&‘.’%ﬁs‘a‘mle ey apartamento, RS 380.000, Estrada

https:/www.vivareal .com brimovelapartamento-2-quartos-vila-prel-zona-sul-sac-paulo-com-garagem-5 2m2-ven de-RS280000-13-2858509928/7s...

saiba mais sobre o imével [] Receber ofertas similares (2
@ Publicado ha1mas, otuolizado h1 mas g2 b
Enviar mansagem ‘
03 )
Ao clicar em “Ver talerona” ‘Envar mensagem” afou
Valores “Whetsfop', estou sente e concerdo com os Termes
d_lEl_e Seug dadoe eardn compatinacos com
dea con don«‘ h'o IPTU \') anunciantes para viokilizar o contato solicitado.
RS 380.000 RS 790/!1160 Ison(_o Acease o nossa Politicade privacidode
Fale com o anunciante
Caracteristicas Q, (11) 87692-... ver telafons
S g
Imével Condominio Whatsapp
L
@ 62m? © 3 quartos
2 1 banheiro © 1vaga

115

o
) 4
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Elemento 10:

1}

com-garagem- 66m2 venda RS395000-id-2866368106/?source=ranking%?2Cr

05/022028, 1048

= @ vivareal

venda / ... [ VvilaPrel

Var mapa ampliado

@ tstrado deltapecerica, 3250 -

sortral SulQ)  Ghegie

Apartamento ng Estrada de ltapecerica, 2250, Vila Prel em Séo Paulo, por R$ 295.000 - Vive Real

& Compartiihar < Favoritar

Apartamento com 3 Quartos e 1 banheiro @ Venda, 66 m?por R$

395.000
Metrogem Quartos Banheiros Vaogas
B 66m* =53 ER al
Piscina Churrasqueira  Aquecimento fall

Vila Prel, Sao Paulo - SP
2 JAROIM
CASAOLANCA
I ‘
£0.22%

Cahrna de (ltora

Dados cartografi mNqule Informar e1o no Meps

@ Scibamais sobre o imovel

@ Publicado ha 2 semenas, atuaizadohé 10 horas

6

Leal Invest Imévels
jl'é rals (R 954 imbveis

8 Anunciando desde 27 de margo de 2018

Envie uma mensagem

Insira seu nome
Insira seu e-mail

Insira seu telefone

0lg, gostaria de ter mais
Informagdes para comprar:
apartamento, RS 395.000, Estrada

[7] Receber ofertas similares ()

[ Enviar mensagem J

Ao clicar em “Ver talerona” ‘Envar mensagem” afou

Valores ‘Whatsipp', estou cente e concordo com os Termos
de use Seug dadne earfin comporinacos com
venda condomnio PTU® e i @ ‘3‘"‘"‘*"
RS 395.000 RS 756/més Néo informado BmAanas Pokticn e eivdcldere
Fale com o anunciante
Caracteristicas Q, (1) 2361~ ver telefone
Imével Condominio [ Whatsapp ]
@ 66 m?* @ 3 quartos
@ 1banheiro @ 1vaga
https:#www.vivareal.com brimovelapartamento-2-quartos-vila-prel-zona-sul-sac-paulo-com-garagem-88m2-ven de-RS295000-1¢-2868388106/7s... 15
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Elemento 11:

ANEXO

L 4

com-garagem- 60m2 venda RS395000-id- 2655506465 ?source=ranking%?2Cr

05/022028, 1048

o vivareal

venda / ... [ VilaPrel

D

@ estrado deltapacerica, 3250 -

v
* v mapa ampliade

Sal & Sabor

(D Publicado ha 2 anos, Gtuctizode hd

Valores

Venda
R$ 395.000

Caracteristicas do imével
@ 60m?
@ 1banheiro

Ver mails v

Haospital Cantral Sul \Q c ogle

Apertamente ne Estrada de ltapecerica, 3250, Vile Prel em Sao Paulo, por R$ 295.000 - Vive Real

& Compartithar < Favoritar

Apartamento com 3 Quartos e 1 banheiro @ Venda, 60 m?por R$

395.000
Metrogem Quartos Banheiros Vogas
g 60m® =23 LR a1

Mobiliade Cozinha

Vila Prel, Sdo Paulo - SP

4

JAROIM
CASAGLANCA

£0.22%

Cahrina de Cotira
Dados cartografi mmswae Informar e1o no Meps

@ Scibamais sobre o imovel

1samana
condomio PTU®
RS 705/meés Nao informado

@ 3quartos

@ lvaga

Criar conta A

€y -5 (A 583 iméveis

8 Anunciando desde 27 de margo de 2018

Envie uma mensagem

Insira seu nome
Insira seu e-mail

Insira seu telefone

0lg, gostaria de ter mais
Informagdes para comprar:
apartamento, RS 395000, Estrada

[7] Receber ofertas similares ()

[ Enviar mensagem

Ao clicar em “Ver talerona” ‘Envar mensagem” afou
‘Whats&pp', estou dente e concerdo com os Termos
de use Seug dadne earfin comporinacos com

para vi acontato
Acease o nossa Politicade privacidode

Fale com o anunciante
Q, (1) 2765-...

Ver telefone

[ WhatsApp

hittps:Awww.vivareal.com brimovelapartamento-2-quartos-vila-prel-zona-sul-sac-paulo-com-garagem-8 0m2-ven de-RS295000-1¢-265550846 5/9s....

]

=3

115

o
v
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Elemento 12:

ANEXO

4

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-vila-prel-zona-sul-sao-paulo-

com-garagem-65m2-venda-RS350000-id-2826733134 /?source=ranking%?2Cr

05/02/20286, 10:48

Venda [ ... [ VilaPrel
( )
\ F'alu:ornprcu‘, Apartamento

: % 8
Pa < J LA g t
e ¥ ey

Var mapa ampliado

sentral Sul 0

@ tstrado deltapecerica, 3250 - Vila Prel, S@o Paulo - SP

Apartamento ng Estrada de ltapecerica, 3250, Vila Prel em Séo Paulo, por R$ 250.000 - Vive Real

& Compartiihar < Favoritar

Apartamento com 3 Quartos e 1 banheiro @ Venda, 65 m?por R$

350.000
Metrogem Quartos Banheiros Vogas
B 65m* =3 LR al
Aceitaanimais  Piscina  Elevador +1

JAROIM
CASAILANCA

4

ferd fi[‘cjll

g

SAhrana e Moltora M.
mmrkwimmmle Informar e1o 0 Meps

@ Scibamais sobre o imovel

@ Publicado ha 6 mesas, atualizoco hi 3 mases

Luzmar Consultoria De Imovels &
w-Is

pr.‘u"

@ Anunciando desde 27 de margo de 2018

(A) 532 Iméveis

Envie uma mensagem

Insira seu nome

Insira seu e-mail

Insira seu telefone

0lg, gostaria de ter mais
Informagdes para comprar:
apartamento, RS 350.000, Estrada

[] Receber ofertas similares (2

r |
Enviar meansagem ‘

e * )

Ao clicar em “Ver talerona” ‘Envar mensagem” afou

Valores ‘Whatsipp', estou cente e concordo com os Termos
d_:!ll_e Seug dacoe eertin CMPBWIIHOMB com
venda condomnio |PTU:-) anunciantes para violilizar o contato solicitado.
R$ 350.000 . R$ 700/més Nao informado Apmasa anorea ollenda privacidere
L Valor cbalixo do mercado
Fale com o anunciante
Q, (1) 55N~ Ver telefone
Caracteristicas ( it
op
g L )
Imovel Condominio
@ 65m* ® 3 quartos
@ 1banhelro @ lvaga
https:/www.vivareal .com brimovelapartamento-2-quartos-vila-prel-zona-sul-sac-paulo-com-garagem-§ 5m2-ven de-RS250000-10-28267 33134/7s... 15

o
) 4
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