(Avaliagao indireta do bem constante nos autos da A¢ao de Carta Precatoéria
Civel — Penhora / Depdsito / Avaliacdo requerida por BANCO DO BRASIL em
face de ESPOLIO DE LUZIA DA MOTTA LAMBERTE e outro, baseada em
valores reais e atuais).

Processo n? 1010877-96.2025.8.26.0004 — 42 Vara Civel — 42 Oficio Civel.

NILSON MOZELI, Perito Avaliador Judicial
nomeado que foi pelo MM. Juiz de Direito da Quarta Vara Civel desta
comarca de Jundiai para proceder a avaliacdo do bem supra descrito, vem
mui respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, comunicar que
diligenciando junto a Rua Dr. Adriano de Oliveira n2 287, apartamento 12,
Edificio Brasil, Portal de Jundiai, bairro Vila Helena, nesta cidade de Jundiai,
procedeu a avaliacao do bem infra descrito.

Trata-se de Acao de Carta Precatdria
Civel — Penhora / Depdsito / Avaliagdo, com a finalidade de avaliacdo do
bem imédvel, descrito nos autos de fls. 02, em tramite perante a Quarta Vara
Civel desta Comarca de Jundiai — SP.

Por r. Despacho de fls. 16, foi este
profissional nomeado para o honroso encargo de Perito Avaliador Judicial.

Nao foram apresentados quesitos.
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DO BEM:

Apartamento sob n? 12, situado no 12 andar do Edificio Brasil ou Bloco B,
do conjunto denominado Portal de Jundiai, localizado a Rua Dr. Adriano de
Oliveira n2 287, esquina com as ruas Projetada e Buenos Aires, na Vila
Helena, cidade e comarca de Jundiai, contendo a drea util de 99,89 metros
quadrados, drea comum de 78,94 metros quadrados, totalizando a drea
venddvel de 178,84 metros quadrados, correspondendo-lhe uma fragdo
ideal no terreno de 49,32 metros quadrados ou seja 0,8523%, ja inclusa uma
vaga na garagem indeterminada no subsolo sob n? 96, somente para efeito
de localizagdo.

Matricula n2 78.897 do Segundo Oficial
de Registro de Imodveis de Jundiai, contribuinte cadastrado sob n2
12.012.0042 na Prefeitura do Municipio de Jundiai.

DA AVALIACAO:

Tendo em vista que este Perito
Avaliador fez diversas diligéncias no local ndao sendo possivel localizar os
executados, em nova diligéncia, atendido pelo subsindico Sr. Alécio
Pinheiro da Silva, o mesmo informou que todos os imdveis do
empreendimento possuem as mesmas divisdes. Vistoriamos as partes
externas do imovel onde procuramos observar todos os fatores que de uma
ou de outra forma, pudessem influir no respectivo trabalho avaliatorio.
Com isso, passamos a descrever o imodvel objeto da pericia com as
caracteristicas observadas quando da vistoria ao local. Seguem anexas ao
laudo as fotografias da parte externa do imdvel avaliando.

Conforme descrito pelo Sr. Alécio, o
imoével avaliando é servido de 01(uma) sala com sacada; 01(um) banheiro
social; 01(um) banheiro de empregada, 01(uma) cozinha; 01(uma)
lavanderia integrada a cozinha; 03(trés) dormitérios sendo um suite;
01(uma) garagem coberta e determinada sob n2 12-B para veiculo de porte
médio, 02(dois) elevadores sendo um social e um de servico; portaria 24
horas.
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DAS PESQUISAS:

Em face da localizagao do imdvel
descrito (localizado em regiao de imdveis residenciais, pontos comerciais
nos arredores, préximo a rodovias estaduais); tipo de construcao
(construcdao padrao residencial vertical luxo); tipo do imdvel melhorias
existentes (imodvel servido de toda infraestrutura e todos melhoramentos
publicos usuais tais como: redes de captacao de esgoto, energia elétrica
publica e domiciliar, telefones, galeria para captacao de aguas pluviais,
servicos de limpeza e conservagado viaria, coleta de lixo, servico postal,
guias, sarjetas e pavimentacgao asfaltica).

DA CONCLUSAO:

Com base nas vistorias realizadas,
com base nas consideracdes sobre os imdveis, com base nas pesquisas
efetuadas junto ao mercado imobiliario praticados nesta cidade elaborados
por esse perito, concluimos que os valores apurados em numeros inteiros
para o imovel sdo os que segue:

O valor total do imdvel localizado a Rua Doutor Adriano de Oliveira n2
287, apartamento 12, Bloco B, Edificio Brasil, Portal de Jundiai, bairro Vila
Helena, Jundiai, matricula n2 78.897, em numeros inteiros é de RS
700.000,00 (Setecentos mil reais) para o més de novembro de 2025.

Caso seja necessario o entendimento
de Vossa Exceléncia a necessidade de efetuar a vistoria nas partes internas
do imédvel avaliando, requer seja intimado quem de direito com dia e hora
marcada para a ratificacao ou retificacao dos valores atribuidos no laudo
avaliatdrio elaborados por esse Perito Avaliador.

fls. 42

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NILSON MOZELI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/11/2025 as 12:51 , sob o nimero WJAI25702692861

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010877-96.2025.8.26.0004 e codigo OHwg4Fum.



fls. 43

‘wn4yBmHO 061p0d @ ¥000°92°'8'G202'96-2/.80T0T 0SSad0id 0 awlojul ‘op*oluawndogeldualauodiuqge/bd/enbipelsed/iq snl-dsh-fesa/:sdny aius o assaoe ‘[eulbLo 0 J1IBJU0D eled
19826920/ SZIVLM 0Jawnu 0 gos * TG:ZT St §Z0Z/TT/.0 Wa ope|od0ojoid ‘ojned oesS ap opeis3 op eaisne ap [eungll d [13ZOW NOSTIN Jod ayuawenbip opeuisse ‘jeulblio op eldod 9 ojuswnoop 91s3

7

z

FOTOS DA AREA EXTERNA DO IMOVEL

ANEXO - 01
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Prefeitura
de Jundiai

Certidao de Contribuinte Imobiliario

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Municipio de Jundiai atualizar quaisquer elementos
que venham a ser apurados ou que se verifigjuem a qualguer tempo, inclusive em relacdo ao
periodo abrangido por esta certiddo, a Secretaria Municipal de Finangas CERTIFICA que, consta
cadastrado sob n° de contribuinte 12.012,0042 tendo para o exercicio de 2025 os seguintes dados

cadastrais:

Local do Imével: R. DR. ADRIANO DE OLIVEIRA, 287 AP12 BLB BRASIL VL. HELENA
CEP: 13206-703
Area do Terreno: 5.787,00 m*

Padréo de Construgdo: RESIDENCIAL VERTICAL LUXO

Fragao |deal: 0,00850
Area Construida: 178,00 m*
Ano da Construcao: 1983

Valor Venal Territorial: RS 3.356,86
Valor Venal Predial: RS 95.808,07
Zoneamento: - IMOVEL COM MAIS DE UMA ZONA

Classificacdo Viaria:

A aceitacho desla certidio esta condicionada a verificagio de sua aulenlicidade na inlemel , no enderego
‘www.jundiai.sp.gov.br

Certidéo emitida com base no decreto 20.508 de 13/07/2006, Portaria n® 01 de 13/07/2006/SMF.
Emitida 4s 12:44:11 do dia 06/11/2025 (hora & data de Brasilia).

Vélida para o presente exercicio.

Cddigo de Controle da Certiddo: 2651.22AB.BE2D.81CE

Certidéo emitida gratuitamente.

Atencao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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15 IPTU + TAXAS 12.012.0042
PO | ARSD SRS LA
ESPOLIO DE LUZIA DA MGTTA LAMBERTE
LONCAY DO WACVEL EMDERECD DE ENTREGA
20 R. DR. ADRIANO DE OLIVEIRA. 287 R. DR. ADRIANO DE OLIVEIRA, 287
AP12 BLB BRASIL VL HELENA 13206-703 AP12 BLE BRASIL VL HELENA
Lok it 13206-703 _ JUNDIAUSP
DONE MR O L o XD TERRE WO W Con Vil A WS oD ALl TESREND

- IMOVEL COM MAIS DE UMA ZONA

5.787

178

10

CLASSFEACAD VAL F e T T T A COmET VL M EAALRD -
00085 1000] 1047 044 1.983 2.35
0 TEARENG WL Ml TERSENG - A W NI CONETRUCAD - VL B - RS
Z20 LOTE COM 2 ESQUINAS 65.18 1.223 29 418,30
PADAAD 4 COMSTRUCAS VL VENAL TERRENC . RS WL VERAL COMETR. - RS VL VENAL AAOVEL -l
24 RESIDENCIAL VERTICAL LUXO 3.356 86 95.808.07 99.164,93
LD 1A DR TRUCAD W TERRG A A PR - A TOTAL T -
20 APARTAMENTO EM CONDOMINIO 50.35 1.437.12 148747
MEWCAL | MERNSSA | MIVIDADE - T WU o TANA LND - RS W COMPENBADGD - RS W A Paces Rl
1 0,00 190577
SENCAD | MERRSAA - TARA LD [  PaR UnacA el WALOR DA PRACELA - Rl

905,77
= L. URCA - R reac
181048

1829.54

184860 190.58
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Jundiai, 07 de novembro de 2025

Jamil Giacomello

iaria

.7

NILSON MOZELI

Solo Administracdao de Imodveis
CRECI - 98127

Imobilidria Morassutti
Guimardes & Rosa Imoveis
Pedro Garcia Imoveis
Marcia Pauli Imdveis

Cacgula Imoveis
PERITO AVALIADOR JUDICIAL

Fontes de Consulta: Imobi



