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DE COMPROMISSO DE VENDA

INSTRUMENTO PARTICULAR
E COMPRA DE IMOVEL COM RECURSOS

FINANCIAMENTO.

Pelo presente [nstrumenio Particular as paries tendo por PROMITENTES
VENDEDORES JOSE DIAS FILHO, brasileiro, Engenheiro Quimico, portador da
cédula de identidade RG. 5.665.225 SSP-SP, inscrito no CPF.520.588.678-13,
casado no regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77 com
ISAURA PEREIRA DIAS, brasileira. Artisia Plastica , portadora da cédula de
identidade RG. 12.701.669-7 -SSP-SP. CPF.313.776.658-36, residentes
domiciliados na Rua: das Rolinhas, n°. 437 Parque dos Passaros - Sao Bernardo
Campo -SP. Os quais declaram que tendo em vista os termos da Lei n” 821291,
Decreto n. ° 3.048/99 ja com as modificacies determinadas pelo Decreto n.
3.265/99, ndo se encontra enguadrado, nem equiparado a empresa, € em
outra norma da referida legislagdo que os cologuem como sujeilos a apresentagdo
comprovante de inexisténcia de débitos com o INSS (IAPAS / INPS / F UNRURAL

RECEITA FEDERAL), e exigivel para a pridtica do alo
designados apenas como VENDEDORES, represetiados nesie ato por € de outrd

lado como PROMITENTES COMPRADORES CLAUDIO BRITO RODRIGUESZ
brasileiro, analista financeiro, portador da cédula de identidade RG. 1 9.329.364-%

SSP-SP, inscrito no CPF n°® 097.633.328-77, casado no regime da comunhdo parci
de bens, na vigéncia da lei 6.515/77 com CARLA ROBERTA TORTORELLE

brasileira, securitdria, portadora da cédula de identidade RG. 13.534.940-0 -SSP5 S
SP, CPF.127.751.388-02, residentes e domiciliados a Estrada Samuel Azembe
125, Jardim Belita — Sdo Bernardo do Campo — SP. SP .doravante designado apendas
como COMPRADORES, tem entre s5i jusio e coniratados o quanto segue €

clausulas e condigdes que mutuamente aceilam € oulorgam enire Si.

\

]

berado nos autos em 23/02/2017 as 11:08 .

\J

N
aulo
.8.26.0564 e codigo 1FECDFO.

E&acﬁ- de'Sao'P

St

&

—

:

g %
informe o processo 1004192-23.2017.8

k

us
do

1) Os VENDEDORES sdo senhores € legitimos possuidores, 1r1ic
proprietdrios a justo titulo. absolutamente livres e de s de todos
quaisquer onus, e dividas, duvidas e legitima de gualguer natureza, hipotecas leg
convencionais ou judiciais, arreslos, segiiestros, penhoras, desapropriagoes.
impostos e laxas em atraso, respondendo pér evic¢do, nos 1ermos do artigo 447
Cédigo Civil Brasileiro, do imovel descriio, € caracterizado.

IQ CARLOS SANTOSIDER
tal/pg/abrirConferenciaDocumento

T
igi

br;g:sfad

italmente
tjsp.jus

3

Um prédio residencial sob n 43 7. e seu respectivo lerreno designado
sendo o lote n.° 15, da quadra 29 localizado a Rua 1.032. atual Rua das Rolinhas 8
Parque dos Pdssaros fase b, medindo 12,00 metros de frente para referida Rua dgé
Rolinhas , por 25,00 meiros da frente aos fundos de ambos os lados, lendo 1ibg
fundos a mesma largura da frente, encerrando a drea de 300,00 metros quatﬁ'af@gl
confrontando pelo lado direito de quem da referida Rua olha para o imével cong
lote n°. 14, pelo esquerdo com o lote n". 16, e nos fundos com o lote n". 06, radﬁs?é

mesma quadra. Inscrigdo Maunicipal 029.101.016.000. Imavel este veio ao

%
W
.,

-8
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VENDEDORES através contrato (07782808) junto ao Banco ITAU, datado
em 13 de Janeiro de 1994

PARAGRAFO PRIMEIRO: Fica facendo parte inegrante do imével 0
moveis embutidos dos dormitorios

23/02/2017 as 11:08

305 em

igo 1FECDFO. -

PARAGRAFO SEGUNDO: E de conhecimenio dos COMPRADORES

sobre o imével ora negociado existe um saldo devedor e presiacdes m Junto \
a o Banco Iltaii conforme contrato 07782808 datado em 13 de Janeiro de 1994._ s

quais os VENDEDORES se obrigam a quilarem & Jfazer averbagdo Junio ao registrog
de iméveis para que possa a

nos

, lib

§
%
E
i
§
i
bk

PARAGRAFO TERCEIRO: Ainda ¢é de : goni‘necimenﬁu _
COMPRADORES que sobre o imével ora negociado existe débitos de [PTU Junto
prefeitura de Sdo Bernardo do Campo, dos quais os PENI{EDORES se obrigam
dar quitacdo até a data da assinaiura Escritura junio ao orgdo Financeiro.

PARAGRAFO QUARTO: Os VENDEDORES se obrigam a apreseniarem
entregarem todos os documentos e certidoes em nome deles e do imével.

CIC e RG e Comprovante do Estado Civil {copias autenticadas).
Comprovante de Enderego (copias autenticadas)

Certidéo civil, 2 fazendas, ITC. familia. 10 anos
Certidao trabalhista

Certiddo da justiga federal

Protestos

Certidao Negativa de Tributos Muuﬁipd’do _Imriwe!
Certiddo énus e alienacd@o Regisiro de imoveis.

H\ITONIO CARLOS SANTOS DE JESUS e Tribunal de Bustica do Iﬂta&') d

Em Atenciao: Caso apareca algum aponlamenio, que m!agﬁe em duvida e
por ventura o mesmo jfor prejudicial a esta fransagdo fmt_)bdmrm. o prese
instrumento particular fica Rescindido de Pleno Direito, sendo que

VENDEDORES se obrigam a devolver em favor dos CO!!PRAD_ORES, todas
importdncias ora recebidas, com base na Legislacio em Vigor e ainda assumem

comissdo da imobiliaria.

—_

o

tedfinefte

49

https://esal.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004192-23.2017.8.26.0564 e c6d

ssinado

%

2) Os VENDEDORES compromeien-se d vender o imdvel

' ' iri-lo pelo prego
descrito aos COMPRADORES, os quais promeiem adquiri-lo pe i
certo e ajustado de RS 430.000,00 (QOUATROCENTOS E TRINTA MIL REAL

a serem pagos pelos COMPRADORES aos VENDEDORES na seguinte forma:

Y

al

esse 0 Sl

nal, ac

to é copia d@@

comoto

Para co

Este doc
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08.

11

2.1) RS 90.000,00 (Noventa Mil Reais) pagos cOm recursos proprios
na assinatura deste Instrumento Particular mediante certiddes negativas. /

as

2017

2.2) RS 150.000,00 (Cento ¢ Cingienta Mil Reais) representado porS
meio de dagdo em pagamento aos VENDEDORES, por uma unidade de n° 408 do‘"g :

(=]

S
T
g
g
S
§
g
&
g
2
3
H
3
:
1~}
:
P
®)
£
1FECDFO

MIRANTE DE SAO BERNARDO, imével este veio ao dominio
COMPRADORES através CESSAO DE DIREITOS tendo como CEDEN
CARLOS ROBERTO TORTORELLI, brasileiro, técnico de produgdo,

da cédula de identidade RG nr 3.157.429 inscriio no CPF 193.496.96800,
no regime da comunhdo de bens com VANIA VARELIA TORTORE.
brasileira, do lar, portadora da cédula de identidade RG 16.212.838, inscrita .
CPF 289.289.528/67, residentes e domiciliados Rua Guilherme sandevile, 139 '

igo

nos au

E-ad
8.26.0564 e cod

X

abP

informe o processo 1004192-23.2017

/4% Nardim santa Adélia — Sdo Paulo, imével este veio ao dominio deles airavés d&;
T UMENTO PARTICULAR DE TERMO DE ADESAO E COMPROMISSO DE ¢
RTICIPACAO EM PROGRAMA HABITACIONAL. Datado em 19 de Abril dé

s ST
o
P
A o

+3/1997, Junto a COOPERATIVA HABITACIONAL TERRA PAULISTA,

PARAGRAFO PRIMEIRO: Ficam obrigados 0s COMPRADORES
entregarem as chaves do imével dado em dacdo de pagamento, livre de coisas
pessoas no ato da assinatura deste Instrumenio Particular, momento este em que 0.
COMPRADORES obrigam-se a apreseniarem as conias quitadas de hc, dgua =
IPTU. ETC., Caso os COMPRADORES ultrapassem este prao, pagardo uma mullg 2
didgria de RS 300,00 tos Reais), aié a efetiva entrega das chaves.

nafdeBustica do

do

O8'DE JES

PARAGRAFO SEGUNDO: Os COMPRADORES declaram ndo exisi
dividas de qualquer motivo referente ao imével dado em dagdo de pagamento, moti
pelo qual assume a total responsabilidade por todas e quaisquer dividas, de
taxas e imposios, de qualquer natureza, cujos fatos geradores tenham ocorrido
data anterior a entrega das chaves.

&

ConferenciaDocumento

:

1O CARIDSISA

tal/pg/abr

Ir

3

br/pastad

igi

PARAGRAFO TERCEIRQ: Assim (ambém 0s VENDEDO.
res rio por todas e quaisquer despesas referente ao imovel adquirido, e
qualquer natureza cujo fato gerador seja posterior a enirega das chaves do imovel %

PARAGRAFO QUARTO: Os COMPRADORES se obrigam a apresentarei

e entregarem todos os documenlos e certidoes em nome CARLOS ROBEPH?)E
TORTORELLL VANIA VARELLA TORTORELLI e do imovel.

saJ.tjsp.jus.

CIC e RG e Comprovante do Estado C ivil (copias aulenticadas).
Comprovante de Enderego (copias autenticadas)

Certiddo civil, 2 fazendas, ITC, familia. 10 anos

Certiddo trabalhista

original, acesse o site https://e

Este documento é co6pia do original, assinado
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Certiddo da justiga federal
\ Protestos

ertiddo Negativa de Tributos Municipal do Imovel
Certiddo 6nus e alienagdo Registro de imgveis.

23/02/2017 as 11:08 .

Em Atencdo: Caso apareca algum apontamento, que coloque em diivida e se
por ventura o mesmo jor prejudicial a esta transagdo imobiliaria, devera os
COMPRADORES efetuarem os valores em moeda correnie desie pais.

nos autos em

2.3) RS 190.000,00 (Cento e Novenia Mil Reais) pagos com recursos
Financiamento Bancdrio Junto ao Orgdo Financeiro.

Sao Paulo, liberado

PARAGRAFO PRIMEIRO: As partes esido cientes e de acordo,

IOE

levado ao Cartorio de Registro de Imoveis, para o compelenie regisiro, com pra-
estimado de 15 (quinze) dias.

de Justicjo

igital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004192-23.2017.8.26.0564 e cédigo 1FECDFO.

PARAGRAFO SEGUNDQ: Caso as importincias mencionadas no items
(2.3) desta clausula, seja inferior ao montante, deverdo os COMPRADORESS

complementarem estas importaneias com recursos Proprios. caso contrario, ou seja;;

superior ao montante deverdo os VENDEDORES devolverem.

JESUS

3) Ficam obrigados os VENDEDORES a entregarem as chaves dds
_ imével ora negociado livre de coisas e pessoas 40 (Quarenta) dias apos assmnm!ﬁ
deste Instrumento particular, momento este em que os VENDEDORES obrigam-se &
apresentarem as contas quitadas de he, dgua, IPTU, ETC., Caso os VENDEDORES,

ultrapassem este prazo, pagardo uma multa didria de RS 300,00 (Trezentos Reais) o
até a efetiva entrega das chaves, i

4) Os VENDEDORES declaram nio existir dividas de qualquer
referente ao imével ora negociado, motivo pelo qual assume a total responsabili
por todas e quaisquer dividas, despesas, iaxas e Imposlos, de qualquer
cujos fatos geradores tenham ocorrido em data anterior a enfrega das
imovel ora negociado.

—

g
assindlo digitalm%

I, acesse o site https://esaj._tjsp.jus. /pastal

5) Assim também os COMPRADORES responderdo por todas
quaisquer despesas referente ao imével adquirido, de quakpwr natureza cujo
gerador seja posterior a entrega das chaves do imovel ora negociado.

riginal

6) Os VENDEDORES E OS COMPRADORES declaram ndo mm@
quaisquer agdes civeis, crimindis, trabalhisias. executivas fiscais, no _ambﬂg
Municipal, Estadual, Federal, ou protestos lavrados em seus nomes, gem dividas n

p
ginal

&

e

ento

edocum
Para conferir o 0
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ﬁa em geral.

oA 7) A presente promessa de Venda e Compra é feila em cardter irrevogadve
e irretratavel para ser cumprida pelas as partes, herdeiros e sucessores sem prej =0
das hipoteses de inadimplemento previstas neste Instrumento.

2017 as 11:08 .

0s em 23/

8) A ESCRITURA do imével ora negociado serd lavrada em nome dos>
COMPRADORES, quando solicitado pelo agenie financeiro, e nesle mesmog
momento serd passado uma PROCURACAO PUBLICA em nome dos3
VENDEDORES, ou de quem estes vierem a indicar.

al

9) Serdo de exclusiva responsabilidade dos COMPRADORES, todas
despesas relativas a Escritura de Venda e Compra ou documento equivalent
Registro de Imoveis, 1.T.B.1. do imdvel ora negociado., e dos VENDEDORES

imaovel dado em dagao.

2017.8.26.0564 e codigo 1IFECDFO.

%
Estado d&sao Pgulo, libera

PARAGRAFO UNICO: Ficam desde ja os COMPRADORES obrigado$
a efetuarem os pagamentos de quaisquer laxas a serem cobradas pel.
COOPERATIVA HABITACIONAL TERRA PAULISTA para a transferéncia end
nome dos VENDEDORES ou de quem estes vierem a indicar do imovel dado e.

dagdo de pagamento.

a

e Tribunaﬁje 5
do, informe o processo 1004192-23

o

0S DE JE5U8"

2 10) Os VENDEDORES se comprometem a providenciar a abe
s Conta Corrente ou Poupanca na Agéncia na qual sera creditados o Fi .
para poder receber o crédito previsto no item (2.3).

Documento

1a

11) E de responsabilidade dos VENDEDORES efetuarem o pagamenia
da comissdo no valor de RS 25.8000,00 (VINTE E CINCO MIL E OITOCEN
REAIS) no ato da assinatura da escritura junto ao 6rgdo financeiro a (PAWR()g (
IMOVEIS), representado por RUI CESAR ROSAS, brasileiro, solteiro, maiory
portador da cédula de identidade RG 13.481.955-X. mnscriio no CRECI F-62.

estabelecido a Av. José Odori=i, 2169 — Parque dos Pdssaros — Sdo Bernardo
campo — SP.

nferenc

<Z( )
12) Fica autorizado desde ja ao Sr. Oficial do Registro de Iméveis dg s
Circunscricdo Imobilidria competente a proceder a quaisquer averbagoes, regisireg g
ou cancelamentos que se fagam necessarios, sempre as vislas dos termos do presenti
com o fim de aperfei¢oa-lo.

tjsp.jus.br/pastadigi

”

|, acesse o site https://esa]

13) As partes desde ja elegem o forum da comarca de Sdo Bernardo db.
Campo — SP, para nele dirimirem quaisquer dirvidas ou questdes oriundas a
presente instrumento.

]oia do on@va&ssmado

te cul|

° g0
rigina

14) No caso de qualquer ajuizamento de agdo

ggcﬁi‘n_ento é

Este
Para:
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rejudicada o valor correspondente dos honordrios advocaticios na base de 20%
(vinte por cento).

2/2017 as

15) Caso a Prefeitura Municipal, o Cartorio de Registro de Imoveis deS

Sdo Bernardo do Campo — SP. Ou qualguer outro érgdo, venhanlanparquamqwr
custas retroativas ou averbagdes, que fagam a ser necessdrias referentes aos g
VENDEDORES e ao Imével objeto deste contraio, os VENDEDORES sez

responsabilizam e assumirdo com as cusias dos mesmos

em 2

ut

iberado nos

16) E de conhecimento dos COMPRADORES e dos VENDEDORES que§
a partir da assinatura deste Instrumenio Particular todos os documenios solicitados s
referente ao processo de financiamento deverd ser encaminhados aoc
DOCUMENTISTA MANOEL MAXIMO DE OLIVEIRA, situado Avenida Joség
Odorizz, 2185 ,Bairro Assuncdo, Sdo Bernardo Do Campo,Telefone 4343-8484, oS
qual fica sendo responsdvel pelo processo do saque do FGTS e Financiamento.

ao Paulo, li

e

t'aao Estado

ustica

- E, por estarem as partes de plemo acordo. assinam o presente em ()
(Trés) vias de igual teor e para um sé fim, na presenca de 02 (duas) testemunhas queg
também assinam.

US e Tribunal de J

Sdo Bernardo do Campo, 08 de Fevereiro de 2009

pnferenciaDocumento.do, informe o processo 1004192-23.2017.8.26.0564 e codigo 1FECDFO.

VENDEDORA

R OS SANTOS DE JES

U VENDEDOR

s 04 P

: Z
COMPRADOR /r COMPRADORA

g:diyjtalmente por ANTONI t

Para conferir o original, acesse o site https://e$d].tjsp.jus.br/pastadigital/pglabrirC

o
/) 7/ r fflf
TFSTEHL NHAS £ Q;;x;{ // B L2 L -
CA A ROBERTO TORTORELLI VANIA VARELIA ?DRFE}RELLI
RG 3.157.429 RG 16.212.838
CPF 193.496.968/00 CPF 289.289.528/67

Este documento é copia do original, assinad



