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PEREZ - NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA.
CNPJ 10.647.094/0001-49 CRECI21.379- ]

Poa, 12 de agosto de 2022.

AVALIACAO DE IMOVEL PARA VENDA

Imével
Localizacéo e especificacoes do imovel:

Imével residencial localizado na Rua Joaquim Miguel Dutra, n° 20, Jardim
Etelvina, Distrito de Guaianazes, na cidade de Sdo Paulo/SP, com terreno de 6,50m de frente
por 20,00m de fundos, de acordo com informagdes constantes no Cadastro Imobilidrio n®
138.307.0051-1 e na Matricula n® 118.617 do 7° Oficial de Registro de Imoveis de Sdo
Paulo/SP.

Consta ainda do cadastro imobilidrio e na matricula registraria uma
construgdo averbada de 34m?® regularizada. Porém, imagens aéreas captadas pelo Google
Maps, verifica-se que o terreno esta praticamente todo construido, possuindo portanto area
construida ndo regularizada:

Rua Fernando P. Franco, 200 - Poa - SP- Cxa Postal 87 - Cep. 08550-100 - telefax: (011) 4634-9300

Este documento é copia do original, assinado digitalmente p‘or CRISTINA MEGUMI SUGIEDA MINEGISHI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2022 as 13:22 , sob 0 nimero WPOA22700371267

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002111-77.2021.8.26.0462 e cddigo 1YX3cZ4M.



fls. 106

PEREZ - NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ 10.647.094/0001-49 CRECI21.379- ]

Imagens da fachada da casa extraidas também do site Google Maps:

O valor venal do imével é de R$ 79.642.,00 (setenta e nove mil,
seiscentos e quarenta e dois reais) para o Exercicio de 2022, conforme certidio anexa.

Avaliacéo

Avaliamos o imdvel, para og"\fins de venda na referida

, p valor foi comparativo aos
valores praticados no mercado imobilidrjo e consujta as imobjligrias da regido.

Francisco dof$ Santos Perez
CRECI 21.379-J

Rua Fernando P. Franco, 200 - Pod - SP- Cxa Postal 87 - Cep. 08550-100 - telefax: (011) 4634-9300

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CRISTINA MEGUMI SUGIEDA MINEGISHI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2022 as 13:22 , sob 0 nimero WPOA22700371267

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002111-77.2021.8.26.0462 e cddigo 1YX3cZ4M.
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p@_EFERA DE Certiddao de Dados Cadastrais do Imoével - IPTU 2022
SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imével: 138.307.0051-1

Local do Imével:

R JOAQUIM MIGUEL DUTRA, 20

LIA CEP 08430-450

Imével localizado além da 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagao:

R JOAQUIM MIGUEL DUTRA, 20
LIA CEP 08430-450

Contribuinte(s):
CPF 285.803.218-16 ANDERSON LACERDA PEREIRA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m2): : 130 “ Testada (m): 6,50
Area nao incorporada (m2): 0 Fragao ideal: 1,0000
Area total (m?): 130 A

Dados cadastrais da construgédo:

Area construida (m?): : 34 iAo da construgéo: L
Area ocupada pela construgéo (m”): s Uso: residéncia
Ano da construgéo corrigido: i 1973

Valores de m? (R$):

- de terreno: 552,00
- da construg3o: 1.169,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$): _
- da area incorporada: 71.760,00

- da area ndo incorporada: 0,00
- da construgao: 7.882,00
Base de calculo do IPTU: 79.642,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sdo Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagéo ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imdvel do exercicio de 2022,

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certidao podera ser confirmada, até o dia 10/11/2022, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emisséao: 12/08/2022
Namero do Documento: 2.2022.008213519-1
Solicitante: HARATI - PARTICIPACOES LTDA (CNPJ 04.828.531/0001-28)

nferir o original} acesse o site https://esaj.tjsp.juslbr/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002111-77.2021.8.26.0462 e codigo 1Y X3cZ4M.

Este dd¢umento é cépia dp original, assinadd digitalmente por GRISTINA MEGUMI SUGIEDA MINEGISHI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2022 as 13:22 , sob o nimero WPOA22700371267

Para
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AVALIACAO DE IMOVEL PARA VENDA

Descricio do Imével:

Uma casa residencial situado na Zona Leste da
Capital Paulista, na Rua Joaquim Miguel Dutra, n° 20, Jardim Etelvina
(Guaianazes), no Municipio de Sdo Paulo/SP, medindo
aproximadamente 130 m?, objeto da matricula 118.617 do 7° Oficial de
Registro de Imoveis da Capital/SP, e inscricdo cadastral n°
138.307.0051-1 e dotado de toda a infraestrutura.

Nio foi possivel adentrar ao imdvel, mas de
acordo com as informagdes constantes do Cadastro Imobiliario e de
acordo com imagens aéreas, verifica-se que o terreno de 130m?
encontra-se todo construido:

R. Ezelino da Cunha Gléria, n.° 699, Apto. 31-B, Jd. Marica, Mogi das Cruzes/SP
Contato: 11-97527-6235 (whatsapp)

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CRISTINA MEGUMI SUGIEDA MINEGISHI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2022 as 13:22 , sob o nimero WPOA22700371267

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002111-77.2021.8.26.0462 e c6digo tS3IXWJh.
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Avaliamos o imével acima citado para venda
em R$ 325.000,00 (trezentos e vinte e cinco mil reais).

O método utilizado para atribuir o valor foi o
comparativo aos valores praticados no mercado imobiliario e consulta as
imobilidrias locais. -

Poa, 15 de aggiéto de/2022.

José/i.uiz de Morais
Creci 192.408F
CPF 108.587.298-06

R. Ezelino da Cunha Gléria, n.° 699, Apto. 31-B, Jd. Maric4, Mogi das Cruzes/SP
Contato: 11-97527-6235 (whatsapp)

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CRISTINA MEGUMI SUGIEDA MINEGISHI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2022 as 13:22 , sob o nimero WPOA22700371267

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002111-77.2021.8.26.0462 e c6digo tS3IXWJh.
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

Secretaria Municipal da Fazenda

Certidao Conjunta de Débitos de Tributos Imobiliarios

Certidao Numero: 0000722443-2022

Numero do Contribuinte: 138.307.0051-1

Nome do Contribuinte: INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Local do Imovel: R JOAQUIM MIGUEL DUTRA ,20 JLIA - CEP:
08430-450

Cep: 08430-450

Liberacao: 12/08/2022

Validade: 08/02/2023

Ressalvado o direito de a Fazenda Municipal cobrar e inscrever.quaisquer dividas de responsabilidade do sujeito
passivo que vierem a ser apuradas ou que se verifiquem a qualquer tempo, inclusive em relagéo ao periodo
contido neste documento, relativas a tributos administrados pela Secretaria Municipal da Fazenda e a inscrigbes
em Divida Ativa Municipal, junto a Procuradoria-Geral do Municipio é certificado que a Situagao Fiscal do
Contribuinte supra, referente ao Imposto Predial e Territorial Urbano, Taxa de Limpeza Publica, Taxa de
Conservacgéo de Vias e Logradouros Publicos; Taxa de Combate e Sinistros e Contribuicao de Melhoria incidentes
sobre o imével acima identificado inscritos e nao‘inscritos na Divida Ativa até a presente data é: REGULAR. .

A aceitacao desta certidao esta condicionada a verificagcdo de sua autenticidade na Internet, no endereco
http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/fazenda/.
Qualquer rasura invalidara este documento.

Certiddo expedida com base na Portaria Conjunta SF/PGM n? 4, de 12 de abril de 2017, Decreto 50.691, de 29 de junho de 2009, Decreto
51.714, de 13 de agosto de 2010 e Portaria SF n® 4, de 05 de janeiro de 2012; Portaria SF n® 268, de 11 de outubro de 2019 e Portaria SF n°
182, de 04 de agosto de 2021.

Certiddo emitida as 10:53:06 horas do dia 12/08/2022 (hora e data de Brasilia)

Cadigo de autenticidade: 3BA75DEE

A autenticidade desta certidao devera ser confirmada na pagina da Secretaria Municipal da Fazenda http://www.prefeitura.sp.gov.br/sf

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CRISTINA MEGUMI SUGIEDA MINEGISHI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2022 as 13:22 , sob o nimero WPOA22700371267

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002111-77.2021.8.26.0462 e codigo Q63QdEKW.



