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RESUMO

IMOVEL AVALIANDO:

1 (um) Apartamento Residencial de nimero 133 - 13° andar do Edificio
Uberlandia, situado na Praca Julio Mesquita, n°® 20, Bairro Santa
Efigénia, Centro, Sao Paulo.

CATEGORIA:

Imével Urbano Residencial - Tipo Apartamento

OBJETIVO:

Determinagao do valor de mercado do imdvel avaliando.
FINALIDADE:

Prestar subsidio ao consulente para adogcdao de medidas judiciais, no
processo 1074936-38.2021.8.26.0100, que corre perante o juizo da 52
Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sdo Paulo, que move
Condominio Edificio Uberlandia, em face de Sérgio Antonio da Silva.

VALOR DA AVALIACAO:

R$ 317.000,00 (trezentos e dezessete mil reais).

Rua CB Jodo T. Fregoni, 307 — CEP-07032-000 - Ponte Grande - Guarulhos — SP
Telefones: (11) 9.8691-6367 - e-mail: a.nofuentes@adv.oabsp.org.br

fls. 467

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por ANTONIO FULCO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/11/2025 as 13:13, sob o nimero WJIMJ25426078092

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1074936-38.2021.8.26.0100 e codigo Q5UuSCZN.



ANTONIO NOFUENTES
PERICIAS CONTABEIS E

)& . AVALIAGAO DE IMOVEIS
T ks

CRCSP-148519-CNPC-2881 / CRECISP-148.848-CNAI-23876

1 - APRESENTACAO

A finalidade do presente parecer é a
determinacao do valor de mercado do imdvel avaliando para fins de
comercializagao.

2 - PREMISSAS

Para fins de avaliacdo, o imdvel objeto de
estudo deste parecer, foi considerado livre e desembaracado de
quaisquer 6nus ou comprometimentos, sem qualquer restricdo a sua
livre comercializagao ou utilizagdo, possuidor de documentagao publica
legalizada.

3 - DOCUMENTAGAO CONSULTADA

Este corretor avaliador, considerou as
informacdes prestadas pelo Consulente e copia da matricula de no:
8.623, como suficientes para realizacao e fundamentacao de seu
trabalho.

Nao foram efetuadas investigacdes quanto
a veracidade e validade dos documentos apresentados, pressupondo-
se a boa-fé de seus conteldos e admitidos como sendo verdadeiros e

confiaveis.
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4 - IDENTIFICACAO DO IMOVEL

O imével, objeto da presente avaliacdo, de
propriedade de Sérgio Antonio da Silva, encontra-se registrado no
5° Cartério de Registro de Imdveis de Sao Paulo/SP), Matricula n°
8.623 - R-10 de 25/05/2010, como segue:

Matricula n2 8.623 de 09 de fevereiro de 1977, como segue:

R. 10/ 8.623 venda ¢ compra
Em 25 de maio de 2010 - Prot. 234.503 (13/05/10)

Pela mesma cscritura mencionada na Av. 7, os proprietarios: 1) AURELIA
ANGELICA CARCANI MANGEON; 2) SONIA MARIA CARCANI
MANGEON, empreséiria, RG 4.918.489-1/SSP-SP, residente e domiciliada nesta
Capital, na rua Doutor Melo Alves, n. 729, apartamento n. 151; ¢ 3) ROBERTO
FERREIRA DO AMARAL, residente ¢ domiciliado nesta Capital, na rua Franga, n.
418, todos ja qualificados, transmitiram, por yvenda feita, a SERGIO ANTONIO DA
SILVA, brasileiro, solteiro, maior,\;&sistmte juridico, RG 18.954.978/SSP-SP, CPF
093.220.028-16, residente e domiciliado nesta Capital, na avenida Ipiranga, n. 1.284,
apartamento n. 1403, o imével objeto desta matricula, pelo preco de R$ 60.000,00.
Valor venal de referéncia: RS 54.188,00.

5 — LOCALIZAGCAO DO IMOVEL

O imovel de uso residencial (Apartamento)
esta localizado no Edificio Uberlandia, no 13° andar, situado na Praca
Julio Mesquita, n°© 20, Bairro Santa Efigénia, Centro, Sao Paulo.
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6 - DESCRICAO DO IMOVEL (APTO)

Conforme informagdes obtidas na matricula do

imovel, trata-se de:

Ipovel:0 apartamento n®133 do 132 amdar do Edificio Uberlag
dia, situado a Praga Julio Mesquita n220 esguina da Rua Au-
rora, no 52 Subdistrito-Santa Efigenia, tem a area construi
da de 53,8630m2., area ideal nas partes comuns da constru -
géo de 15,8660m2., somando a area total de 69,7290m2., cor-
respondendo~lhe a fragio ideal de 1,2713% no terreno. |
Contribuinte:008.078,0414-2,

7 — CARACTERISTICAS DA CIRCUNVIZINHANGA

O bairro Santa Efigénia, situado na regiao
central de Sao Paulo é dotado de uma circunvizinhanga composta de
universidades, escolas publicas e particulares de ensino fundamental e
médio, padarias, hipermercados, agéncia de correios, bancos,
farmacias, postos de combustiveis, igrejas, delegacia de policia,
shopping center, agéncia de correios, praca de esportes e outros,
entretanto, nos ultimos anos, enfrenta problemas de marginalidade,
usuarios de drogas e insegurancga, o que tem trazido impacto negativo
direto nas negociagoes imobilidrias com desvalorizacdo dos iméveis.

Rua CB Jodo T. Fregoni, 307 — CEP-07032-000 - Ponte Grande - Guarulhos — SP
Telefones: (11) 9.8691-6367 - e-mail: a.nofuentes@adv.oabsp.org.br

fls. 470

Este documento € cépia do original, assinado digitalmente por ANTONIO FULCO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/11/2025 as 13:13, sob o nimero WJIMJ25426078092

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1074936-38.2021.8.26.0100 e codigo Q5UuSCZN.



ANTONIO NOFUENTES
PERICIAS CONTABEIS E

% AVALIAGCAO DE IMOVEIS
-h“‘"‘“’ M!am'-s CRCSP-148519-CNPCC-2881 / CRECISP-148.848-CNAI-23876

8 — ELEMENTOS DE REFERENCIA PARA APURACAO DO VALOR
DE MERCADO

Foram efetuadas pesquisas de mercado,
para comparacdao de precos, com outros imdveis da regido, com as
mesmas caracteristicas - indicados 06 (seis) elementos de referéncia
semelhantes (aptos) para venda, sendo a amostra considerada

suficiente.

ELEMENTO 01

Local: Praca Julio Mesquita, n® 113 - Bairro Santa Efigénia - Centro,
Sdo Paulo - Condominio Edificio Olido

Tipo: Apartamento

Area Privativa do Imével: 38 m2

Vaga de garagem: nao

Oferta de Venda: R$ 260.000,00 (R$ 6.842,00/m?2)

Fonte: Pesquisa Internet — Quinto Andar.

https://www.quintoandar.com.br/imovel /895153687 /comprar/apartame
nto-1-quarto-santa-efigenia-sao-

paulo?from_route=%22search results%?22&house tags=newAd&search i
d=9%2269152550-e50e-44ff-96be-

319050ad8762%22&search rank=%7B%22sortMode%22%3A%22releva
nce%22%2C%22searchMode%22%3A%22list%22%2C%22resultsOrigin
%22%3A%22search%22%2C%?22rank%22%3A1%2C%22personalizatio
n%22%3Afalse%7D
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ELEMENTO 02

Local: Praca Julio Mesquita, s/n°® - Bairro Santa Efigénia - Centro,
Sao Paulo.

Tipo: Apartamento

Area Privativa do Imével: 60 m2

Vaga de garagem: nao

Oferta de Venda: R$ 370.000,00 (R$ 6.166,00/m?2)

Fonte: Pesquisa Internet — Quinto Andar.

https://www.quintoandar.com.br/imovel/894236126/comprar/apartame
nto-2-quartos-santa-ifigenia-sao-

paulo?from route=%22search results%22&search id=%2269152550-
e50e-44ff-96be-

319050ad8762%22&search rank=%7B%22sortMode%22%3A%22releva
nce%22%2C%22searchMode%22%3A%22list%22%2C%22resultsOrigin
%22%3A%22search%22%2C%?22rank%22%3A5%2C%22personalizatio
n%?22%3Afalse%7D

ELEMENTO 03

Local: Praca Julio Mesquita, n® 113 - Bairro Santa Efigénia - Centro,
Sao Paulo - Condominio Edificio Olido

Tipo: Apartamento

Area Privativa do Imével: 54 m2

Vaga de garagem: nao

Oferta de Venda: R$ 330.000,00 (R$ 6.111,00/m?2)

Fonte: Pesquisa Internet — Viva Real - Imdvel Premier.

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-republica-

centro-sao-paulo-54m2-venda-RS330000-id-
2834666574 /?source=ranking%2Crp
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ELEMENTO 04

Local: Praca Julio Mesquita, n® 68 - Bairro Santa Efigénia - Centro,
Sdo Paulo - Condominio Ocian

Tipo: Apartamento

Area Privativa do Imével: 44 m2

Vaga de garagem: nao

Oferta de Venda: R$ 280.000,00 (R$ 6.363,00/m?2)

Fonte: Pesquisa Internet — ZAPImoveis — MPVA Negdcios Imobiliarios

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-1-quarto-
centro-centro-sao-paulo-sp-44m2-id-2845566661 /?source=ranking%?2Crp

ELEMENTO 05

Local: Praca Julio Mesquita, n® 20 - Bairro Santa Efigénia — Centro,
Sdo Paulo - Condominio Edificio Uberlandia

Tipo: Apartamento

Area Privativa do Imével: 54 m2

Vaga de garagem: nao

Oferta de Venda: R$ 485.000,00 (R$ 8.981,00/m?2)

Fonte: Pesquisa Internet - VIVAREAL - Augusto Gomes Imobiliaria.

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-santa-
ifigenia-centro-sao-paulo-54m2-venda-RS485000-id-

2743609633 /?source=ranking%2Crp

ELEMENTO 06

Local: Praca Julio Mesquita, n® 20 - Bairro Santa Efigénia - Centro,
Sdo Paulo - Condominio Edificio Uberlandia

Tipo: Apartamento

Area Privativa do Imével: 40 m2

Vaga de garagem: nao

Oferta de Venda: R$ 283.900,00 (R$ 7.097,00/m2)

Fonte: Pesquisa Internet - IMOVELWEB - BEG Imoveis

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-1-

dormitorio-a-venda-40-m-por-r$-
3002602409.html?duplicated=true&n_src=Listado&n_ exp=personalized s
orting-personalized-NA&n pills=Varanda&n pg=1&n pos=2
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09 - TRATAMENTO PELO FATOR OFERTA (HOMOGENEIZAGAO)

Elemento Preco de Venda Area Util Pre¢o RS/ m?

1 260.000,00 38 m? 6.842,10

2 370.000,00 60 m? 6.166,66

3 330.000,00 54 m? 6.111,11

4 280.000,00 44 m? 6.363,63

5 485-006,00 54-m? 898148

6 283.900,00 40 m? 7.097,50
41.562,48

Prego Médio 6.927,08

Observacoes:

1) Como regra, para efeito de apuragao da
média de valor de mercado com maior precisao, exclui-se os elementos
que se apresentam com valores préximos a 20% da média, tanto
superiores como inferiores.

Feita as exclusdes e apurando-se nova
meédia com os elementos selecionados.

Elemento Preco de Venda Area Util Preco RS/ m?

1 260.000,00 38 m? 6.842,10

2 370.000,00 60 m? 6.166,66

3 330.000,00 54 m? 6.111,11

4 280.000,00 44 m? 6.363,63

6 283.900,00 40 m? 7.097,50
32.581,00

Preco Médio 6.516,20
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2) Como regra ainda, para viabilizar
possivel negociacao, aplica-se um fator de comercializacdo na ordem
de 0,90% sobre o preco médio em oferta a fim de compensar eventual
desconto em caso de venda, como segue:

A média aritmética dos precos tratados por
m?2 de area dos 5(cinco) elementos considerados de referéncia em
oferta resulta em: R$ 6.516,20 x 0,90% = Preco médio tratado na
ordem de R$ 5.864,58 (cinco mil, oitocentos e sessenta e quatro
reais e cinquenta e oito centavos).

Portanto, O resultado encontrado para

venda do apartamento avaliando sera:

54,00m2 x R$ 5.864,58/m?2 (preco médio
tratado por m2) = R$ 316.687,32, por arredondamento R$
317.000,00 (trezentos e dezessete mil reais).

10 - CONSIDERAGCOES FINAIS

Trata-se de imével (Apartamento),
localizado em Sao Paulo, em bairro da regiao central metropolitana,
dotado com toda infraestrutura basica, sendo servido por inUmeras
linhas de transporte publico para diversas regides, proximo a estacoes
de Metr6, com todas as facilidades de comércio e servigos necessarios

nas proximidades.
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Desta forma, o valor consighado ao final
deste trabalho levou em conta todos os fatores objetivos e subjetivos
do mercado imobilidrio atual para o presente caso, sendo que qualquer

valor acima deste podera dificultar a liquidez do imodvel.

11 - ENCERRAMENTO

Concluiu-se que, que o valor apontado no
presente Laudo de Avaliagao, comparando com pesquisas de mercado
feitas na Internet, andlise da documentacdao apresentada, além da
andlise e consideragdes objetivas e subjetivas do avaliador, que o
imovel objeto desta avaliagdo “Apartamento”, tem-se como
AVALIADO em:

R$ 317.000,00 (trezentos e

dezessete mil reais).
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12 - CURRICULO PROFISSIONAL DO AVALIADOR

¢ Nome: Antonio Gomes Nofuentes

¢ Qualificacao: Corretor de Imoveis

e CRECI: 148.848 — Sao Paulo

e CNAI: 23.876

o Formacao Profissional: Direito, Ciéncias Contdbeis, Técnico em
Transag6es Imobilidrias

o Experiéncia Profissional: Advogado, Contador, Corretor e Avaliador de
imoveis.

e Endereco: Rua CB. Joao Teruel Fregoni, 307 — Guarulhos/SP
Telefone: (11) 9.8691-6367

e E-mail: a.nofuentes@uol.com.br / a.nofuentes@adv.oabsp.org.br

Guarulhos, 29 de outubro de 2025.

ANTONIO GOMES NOFUENTES
Corretor de Imoveis - CRECI-SP n® 148.848
Perito Avaliador de Iméveis - COFECI / CNAI n? 23.876

Compdem-se o presente laudo de avaliagao de 11(onze) laudas e 1
Anexo com 5 folhas.
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5° Oficial de Registro de Imoéveis de Sao Paulo
Sérgio Jacomino - Oficial
C.N.P.J.: 45592 979/0001-72
Rua Marques de Paranagua, n® 359, Consolacdo, Cep.: 01303-050 - Tel.: 3218-0526
www .quinto.com.br

LIVRO N.* 2 - REGISTRO

5.* CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo

matricula ficha
( 8.623 ' C , S30 Paulo, 9 de fevereiro de 1977

Imovel:0 apartamento nf133 do 132 amdar do Edificio Uberlag
dia, situado a Praga Julio Mesquita n220 esguina da Rua Au-
rora, no 52 Subdistrito-Santa Efigenia, tem a area comstrui
da de 53,8630m2., area ideal nas partes comuns da constru -
¢io de 15,8660m2., somando a area total de 69,7290m2., cor-
respondendo~lhe a fragiio ideal de 1,2715% no terrenc.
Contribuinte:008.078.0414-2,

Proprietarios:WALDIR CHERFEN, advogado, RG.1.704.745 e sua-
mulher MARIA APARECIDA PEREZ CHERFEN, do lar, RG.8.46&4,247,
brasileiros, casados sob o regime da comunhao de bens, cic.

R.1 M.8.623, em 9 de fevereiro de 1.977

Pela escritura de 3 de novembro de 1,976 do 22 Cartorio de~-
Notas da cidade de Serra Negra, deste Estado, Iv.103, fls.-
71, com firma reconhecida pelo 82 Cartorio de Notas desta -
Capital, os propriotiriol venderam o imovel a PAULO PIMEN -
TEL MANGEON, brasileiro, advogado, 0.A.B.18,034, cic. nf---
035.822.308 e sua mulher AURELTA ANGELICA CARCANI MANGEON ,
RG,.2.455.204, brasileira, casados sob o regime da comunh&o-
de bens, do lar, domiciliados na cidade de Serra Negra, nes
te Estado, a Rua dos Expediciondrios 145, pelo valor de €$-
120.,000,00,

A escrevente autorisada

diva helena salomao
Re2 M.8.623, em 9 de fevereiro de 1.977
Pela escritura supra, os compradores instituiram o usufruto
vitalicio do imovel a HENRIQUETA MICHILINI MANGEON, brasi -

vide verso

LI
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matricula fleha
(v D) () |

Yerso

brasileira, desquitada, do lar, RG,920,205, cic.428,605.1887
87, domiciliada nesta Capital, pelo valor de 2$120.000,00.

Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash 2b9a0ede-b3f8-4c30-bd7c-d8cca9e3ab69

A escrevente autoriza
A -

diva helena salomio

Av. 3/8.623 canoelamento do usufruto
Em 10 de fevereiro de 2010 - Prot. 231.145 (01/02/10)

Pelo Formal de Partilha expedido em 01 de outubro de 2009, pelo Juizo de Direito da

1 VaradaCommdoSmNegm,nesteEstadoeTmnodeOblton. 80.852, lavrado

as folhas n. 225 do Livio n. C-244, constante da certiddo expedida aos 13/01/2009, pelo .
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 22.* Subdistrito - Tucuruvi, desta

Capital, procedo 3 presenic averbacio para constar o cancclamento do usuftuto

registrado sob n. 2, nesta matricula, em raz#io do 6bito da usufrutudria HENRIQUETA

MICHELINI MANGEON, ocorrido em 05 de janeiro de 2009. Valor venal de

referéncia: RS 18.002,33 (proporcional).

4
MARCO ANTONIO VIOLIN
Oficial Substi

Av.4/8623 identificasdo pessoal
(02110

Em 10 de fevereiro de 2010 - Prot. 231.145

Pelo mesmo Formal de Partilha mencionado na Av. 3 e documento expedido pelo érgiio
competente, procedo & presente averbaglio para constar que PAULO PIMENTEL
MANGEON e sua mulher AURELIA ANGELICA CARCANI MANGEON sio
identificadog pelo CPF 035.822.308-30 (em comum).

MARCO ANTONIO VI
Oficial Substi

Av.5/8.623 dbito
Em 10 de fevereiro de 2010 - Prot. 231.145 (01/02/2010)

Pclo mesmo Formal de Partilha menci na Av. 3 ¢ Termo de Obito n. 1205,
lavrado as folhas n. 033-F do Livro n. C-007, constante da certidfio expedida avs
31/05/2004, pelo Oficiat de Registro Civil das Pessoas Naturais ¢ Tabelido de Notas do
Distrito de Itaqueri da Serra, Municipio de Itirapina, Comarca de Rio Claro, neste
Estado, procedo 4 presente averbagio para constar o $bjto de PAULO PIMENTEL

—Continus-naficha 82 |
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LIVRON.” 2 - REGISTRO GERAL 9. OFICIAL DE REGISTRO DE IMC')VEISO,,"%
——Matricula Ficha de Sdo Paulo Q%
23D

8.623 l r 02 [ pauo, 10 de fevereiro de 2010 o=

! S
MANGEON, ocorrido em 02 de setembyd de 1983, no estado civil de casado. Sgﬁ
N

ESN

[ %g

MARCO ANTORIO VJOLIN RS

Oficial Substi §§

g&

R.6/8623 partilha
Em 10 de fevereiro de 2010 - Prot. 231.145 (01/02/10)

Pelo mesmo Formal de Partilha mencionado na Av. 3, extraido dos autos n.
595.01.1983.000004-1/000000-000 Ordem n.° 627/1983 de Arrolamento dos bens
deixados pelo falecimento de PAULO PIMENTEL MANGEON, CPF
035.822.308-30, verifica-se que, por sentenga proferida em 05/04/1988 e transitada em
julgado aos 27/04/1988, o imével objeto desta matricula, estimado em Cz$ 3.566,98, foi
partilhado, & vitiva-meeira AURELIA ANGELICA CARCANI MANGEON, RG
2.455.204/SSP-SP, ja qualificada e A herdeira filha SONIA MARIA MANGEON
FERREIRA DO AMARAL, brasileira, RG 4.918.489/SSP-SP, CPF 130.338.178-82,
casada aos 27/06/1969, sob o regime da comunhio de bens, com ROBERTO
FERREIRA DO AMARAL, brasileiro, economista, RG 3.023.605/SSP-SP, CPF
497.107.538-00, residente ¢ domiciliada nesta Capital, na rua Alemanha, n. 95; na
proporgio de 50% para cada uma. Valor venal de referéncia: RS 54.007,00.

8

KoK ARERAbAIE SRl e RARES RS e Aol Bopritd SsiN G

o |
MARCO ANTONIO VAOLIN
Oficial Substi

or ANTONTO FOLCCO JUNIOR € Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

B

Av. 7/8.623 identificagdo pessoal /
Em 25 de maio de 2010 - Prot. 234.503 (13/05/10)

R

Pela escritura de 26 de abril de 2010, lavrada pelo 14.° Tabelido de Notas desta Capital,

no Livro n. 3.189, pagina n. 277 ¢ documento expedido pelo 6rgio competente, procedo
A presente averbagdo para constar que AURELIA ANGELICA CARCANI

MANGEON, aposentada, ¢ identificada pelo CPF 084.878.408-17, residente e
domiciliada nesta Capital, na rua Doutor Melo Alves, n. 729, apartamento n. 151.

B Aes

i g
MARCO ANTONIQ VIOLIN
Oficial Subspituto

/

Codigo Seguranca: 50.52029477816775991244134/11573043293

Continua no verso.
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Av. 8/8.623 separacio
Em 25 de maio de 2010 - Prot. 234.503 (13/05/10)

Pela mesma escritura mencionada na Av. 7 ¢ Termo de Casamento n. 3905, lavrado as
folhas n. 69 do Livro n. B-23, constante da certidio expedida aos 28/06/2005, pelo
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais ¢ dc Interdigdes e Tutelas da Sede,
Comarca de Serra Negra, neste Estado, procedo i presente averbaglio para constar que,
por senten¢a proferida em 08/04/1987, pelo Juizo de Direito da 7. Vara da Famflia ¢
das Sucessdes desta Capital, transitada em julgado (Processo n. 548/87), foi
homologado a separacho judicial dos proprictirios SONIA MARIA MANGEON
FERREIRA DO AMARAL ¢ ROBERTO FERREIRA DO AMARAL, voltando a
separanda a assinar o nome de solteira, ou seja, SONIA MARIA CARCANI
MANGEON.

Av.9/8.623 conversdo da separagdo em digorcio
Em 25 de maio de 2010 - Prot. 234.503 (13¥05/10)

Pela mesma escritura mencionada na Av. 7 ¢ mesmo Termo de Casamento
mencionado na Av. 8, procedo & presente averbagio para constar que, por sentenga
proferida em 05/08/1992, pelo Juizo de Direito da 7*. Vara da Familia e das Sucessdes
desta Capital, transitada em julgado (Processo n. 410/92), foi convertida em djvércio a
separago dos proprietdrios SONIA MARIA CARCANI MANGEON ¢ ROBERTO
FERREIRA DO AMARAL.

R.10/8.623 venda e compra
Em 25 de maio de 2010 - Prot. 234.503 (13/05/10)

Pela mesma cscritura mencionada na Av. 7, os proprietirios: 1) AURELIA
ANGELICA CARCANI MANGEON; 2) SONIA MARIA CARCANI
MANGEON, empresiria, RG 4.918.489-1/SSP-SP, residente e domiciliada nesta
Capital, na rua Doutor Melo Alves, n. 729, apartamento n. 151; ¢ 3) ROBERTO
FERREIRA DO AMARAL, residente ¢ domiciliado nesta Capital, na rua Franga, n,
418, todos ja qualificados, transmitiram, por venda feita, a SERGIO ANTONIO DA
Continuamaficha 3 |
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Matricula Ficha ‘e de Sdo Paulo
8.623 i [‘ 03 sso Paule, 25 de maio de 2010

@ Bodigo J5UUSCZN.

0]

SILVA, brasileiro, solteiro, maior, ggsistente juridico, RG 18.954.978/SSP-SP, CPF
093.220.028-16, residente e domiciliado nesta Capital, na avenida Ipiranga, n. 1.284,
apartamento n. 1403, o imével objeto desta matricula, pelo preco de R$ 60.000,00.
Valor venal de referéncia: RS 54.188,00.

em 12/11/2025 as 13
RBOPE B

%

rotocolac
64865

i

orr ANTONIO FULCCO JUNIOR € Tribunal_’de Justica do Estado de Sao Paulo

&

pra do original, assinado digitaimente

Cadigo Seguranca: 50.52029477816775991244134/11573043293

Para conferir o original, acesse o sitgzﬁﬁb%?ﬁgé ?%%%Lﬁﬁ 76’&%?&&&%%&%%9&’894%ﬁ&%@&é&ﬂ?&nﬁ?%‘”ﬁéf%%%'%%?&é&s%'\1‘6‘?‘4’

Este documento € ¢o



Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash 2b9a0ede-b3f8-4c30-bd7c-d8cca9e3ab69

fls. 483
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426078092
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L. OUMN O TTUNTCTO VU IIVIOZ O

O 25° Subdistrito - Pari pertence ao 5° Registro de Imoveis da Capital desde 01/01/1972 até a presente data, tendo]
pertencido anteriormente aos 15° e 3° Registros. O 5° Subdistrito - Santa Efigénia pertence ao 5° Registro de Imdveis da’
Capital desde 21/11/1942 até a presente data, tendo pertencido anteriormente aos 8°, 2° e 3° Registro. O 7° Subdistrito -
Consolagao pertence ao 5° Registro de Imdveis da Capital desde 26/12/1927 a 09/08/1931 passando novamente a

pertencer ao 5° Registro de Imoveis da Capital desde 02/03/1932 até a presente data, tendo pertencido anteriormente a 5
esses dois periodos ao 4° Registro de Imdveis. 3 S
CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo é reprodugao auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob forma de 43
an - . .p ~ . ~ . . , [0}

documento aletrénico, mediante processo de certificagdo digital no ambito da ICP - Brasil, nos termos da Medldav*.%
Proviséria n® 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo se conservada em meio eletrdnico, para garantir sua validade, e
autoria e integridade. £32
CERTIFICO que o imdvel objeto desta matricula tem situagao juridica noticiada integralmente nesta copia reprog'réfica,§§§8
abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIASgi@"‘J
que tenham sido objeto de registro ou averbagdo, bem como indicag&o de titulos contraditérios devidamente prenotados 3¢5
até 09/06/2021. $22
CERTIFICO, mais, que a presente certidao é reprodugéo auténtica do livro 2 a que se refere, extraida nos termos do § 1° 3&6
do art. 19 da Lei 6.015/73. ,%a:‘;:i

_Sno
"A pesquisa nao abrange a ocorréncia de indisponibilidade de bens relativa pessoas sem indicagdo de CPF/CNPJ nosj@
registros de origem (Art. 13 e Art. 14 § 3° do Prov. CNJ 39/2014). Para a realizagdo de qualquer negécio imobiliario {&
consulte a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens. www.indisponibilidade.org.br" ;00

Sao Paulo, 14 de junho de 2021.

Emitido por: Camila S.

o selo digital abaixo podera ser consultado no site:

LIt R R e Sk e N

AO OFICIAL R$: 34,73 https://selodigital.tjsp.jus.br/ |
AO ESTADO R$: 9,87 _— . J
A SEC. FAZENDA R$: 6,76 T L i
AO SINOREG R$: 1,83
AO TR. JUSTICA RS: 2,38 X
AO MUNICIPIO R$: 0,71 *;
AO MP R$: 1,67 &
TOTAL R$: 57,95 2
oo
PROTOCOLO: 862.902 25%
*862.902* i
Cod. Seg.: oﬁ
50.52029477816775991244134/11573043293862902MAT8623 1135713C3BI000319554ES219 F2
I._
A presente certidado reflete a situagdo juridica do imovel desta matricula até o dia util anterior. Esta certidao tem plena:f%
validade em todo o territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipotese de utilizagdo para lavratura de escritura §5
0 prazo de validade é de 30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV) J@
O
o=
ot
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o/ Wi AVALIAGRO DE PREGO PARA COMERCIALIZAGAO

IMOVEL RESIDENCIAL URBANO
N° 26/2025

SOLICITANTE:
o CONDOMINIO EDIFICIO UBERLANDIA
= Praca Julio Mesquita, 20
» Sta. Ifigénia - Sdo Paulo - SP
= Cep 01209-010

O

o PROPRIETARIO:
o Sergio Antonio da Silva, ja qualificado no R.10 datado de
25/05/2010, conforme Matricula n® 8.623 do 5° Registro
de Imédveis de Sao Paulo.

o OBJETO DA AVALIACAO:
o Finalidade do imdvel: Exclusivamente Residencial
o Tipo: Apto
o Descricao: 1 Dormitério, Sala, Cozinha e Banheiro.
o Area total: 69,72 m?2

o FINALIDADE DESTE PARECER:
o Avaliacao do preco de venda.

o IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL
AVALIADO:

o Unidade sem garagem de n© 133, situado na Praca Julio
Mesquita, n°® 20 - Santa Ifigénia - Sao Paulo - SP - CEP
01209-010, registrada no 5° Cartério de Registro de
Imoveis da Comarca de Sao Paulo, sob matricula n°© 8.623.

o DIAGNOSTICO DO MERCADO:
o Em se tratando de imdvel com tais caracteristicas,
podemos classifica-lo quanto a:
* liquidez: Média;
= desempenho de mercado: Médio;
* numero de ofertas: Média/Alta;
*= absorcdo pelo mercado: Média/Alta;
* publico alvo para absorgdo: Baixa Renda.

o METODOS(S) E PROCEDIMENTO(S) UTILIZADO(S):
= MCDDM (Método comparativo direto de dados de
mercado). Comparacao dos dados oferecidos do
referido imdvel, com outros de caracteristicas

fls. 484
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{rRsouza . :
= imoveis & condominos - AVALTAGAO DE PRECO PARA COMERCIALIZAGAO

IMOVEL RESIDENCIAL URBANO
N° 26/2025

semelhantes disponiveis no mercado, levando em
conta o MCDCT (Método comparativo direto de
custo) por m2. O imédvel foi vistoriado, permitindo
confirmar de que se trata de imovel em bom estado
de conservagao e acabamento.

o RESULTADO DA AVALIACAO E MES DE REFERENCIA:
= Valor Avaliado: R$ 316.800,00 (trezentos e
dezesseis mil e oitocentos reais).
= Referéncia: nov/2025.

o OBSERVACOES COMPLEMENTARES:
= O imébvel estd em condicdes razodveis, embora bem
localizado, com boa infraestrutura, comércio e
transporte publico acessivel, a ocupacao de usuario
de drogas no seu entorno, reduz a procura de
interessados, prejudicando o valor de venda.

o)

PracaJulio
Mesguita

o
&69 & ‘BlleFit:Centro 2 % @

W) Treine porR3,9.90)

o PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS:
o Pessoa Juridica
RSOUZA IMOVEIS & CONDOMINIOS LTDA.
Avenida Sao Luis, n°® 86 - Conj. 202
Republica — Sao Paulo - SP - CEP: 01046-001
PABX (11) 3231-1010 - CRECI/SP 18.947-]
CNPJ: 00.961.537/0001-18 - CCM: 2.429.675-9
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7 mowes scondominios—— AVALTAGAQ DE PREGO PARA COMERCIALIZAGAO

IMOVEL RESIDENCIAL URBANO
N° 26/2025

Site: www.rsouzaimoveis.com.br
E-mail: info@rsouzaimoveis.com.br

o Pessoa Fisica
Corretor Responsavel perante o CRECI/SP
Roque Luis de Souza
CRECI/SP n© 55.484-F

Sao Pa;;fo 05 (%Zembro de/2025.
)
.

ZA - I EIS & CO DOMiNIOS LTDA
Roq luisde Souza

o DOCUMENTAGCAO APRESENTADA:
o Certiddo de Dados Cadastrais do Imével 2025 - IPTU
o Certidao de Propriedade e Onus - Expedida em Jun/2021;
o Certidao de Inscricdo de Pessoa Juridica e Fisica no
Conselho Regional de Corretores de Imoveis do Estado de
Sao Paulo - CRECI/SP 22 REGIAO, com validade até
05/04/2025.
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pREFERA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2025

SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imével: 008.078.0414-2

Local do Imoével:
PC JULIO MESQUITA, 20 - APTO 133

ED UBERLANDIA CEP 01209-010
Imoével localizado na 12 Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacao:

PC JULIO MESQUITA, 20 - APTO 133
ED UBERLANDIA CEP 01209-010

Contribuinte(s):
CPF 093.220.028-16 SERGIO ANTONIO DA SILVA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m2): 300 Testada (m): 26,50
Area n&o incorporada (m?2): 0 Fragao ideal: 0,0127
Area total (m2): 300

Dados cadastrais da construcao:

Area construida (m?): 70 Padrao da construgao: 2-C
Area ocupada pela construcdo (m?2): 140 Uso: residéncia

Ano da construgo corrigido: 1970

Valores de m? (R$):

- de terreno:
- da construgéo:

10.963,00
3.429,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 64.430,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construcéao: 72.009,00
Base de calculo do IPTU: 136.439,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagao ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2025.

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.

A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 03/02/2026, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 05/11/2025
Numero do Documento: 2.2025.005764768-8
Solicitante: ROQUE LUIS DE SOUZA (CPF 077.676.248-62)
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1074936-38.2021.8.26.0100 e codigo ikZYO9ON.



Para verificar a autenticidade, acesse https://www.registradores.org.br/validacao.aspx e digite o hash 2b9a0ede-b3f8-4c30-bd7c-d8cca9e3ab69

Republica Federativa do Brasil fls. 488

5° Oficial de Registro de Imoéveis de Sao Paulo
Sérgio Jacomino - Oficial
C.N.P.J.: 45592 979/0001-72
Rua Marques de Paranagua, n® 359, Consolacdo, Cep.: 01303-050 - Tel.: 3218-0526
www .quinto.com.br

LIVRO N.* 2 - REGISTRO

5.* CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sao Paulo

matricula ficha
( 8.623 ' C , S30 Paulo, 9 de fevereiro de 1977

Imovel:0 apartamento nf133 do 132 amdar do Edificio Uberlag
dia, situado a Praga Julio Mesquita n220 esguina da Rua Au-
rora, no 52 Subdistrito-Santa Efigenia, tem a area comstrui
da de 53,8630m2., area ideal nas partes comuns da constru -
¢io de 15,8660m2., somando a area total de 69,7290m2., cor-
respondendo~lhe a fragiio ideal de 1,2715% no terrenc.
Contribuinte:008.078.0414-2,

Proprietarios:WALDIR CHERFEN, advogado, RG.1.704.745 e sua-
mulher MARIA APARECIDA PEREZ CHERFEN, do lar, RG.8.46&4,247,
brasileiros, casados sob o regime da comunhao de bens, cic.

R.1 M.8.623, em 9 de fevereiro de 1.977

Pela escritura de 3 de novembro de 1,976 do 22 Cartorio de~-
Notas da cidade de Serra Negra, deste Estado, Iv.103, fls.-
71, com firma reconhecida pelo 82 Cartorio de Notas desta -
Capital, os propriotiriol venderam o imovel a PAULO PIMEN -
TEL MANGEON, brasileiro, advogado, 0.A.B.18,034, cic. nf---
035.822.308 e sua mulher AURELTA ANGELICA CARCANI MANGEON ,
RG,.2.455.204, brasileira, casados sob o regime da comunh&o-
de bens, do lar, domiciliados na cidade de Serra Negra, nes
te Estado, a Rua dos Expediciondrios 145, pelo valor de €$-
120.,000,00,

A escrevente autorisada

diva helena salomao
Re2 M.8.623, em 9 de fevereiro de 1.977
Pela escritura supra, os compradores instituiram o usufruto
vitalicio do imovel a HENRIQUETA MICHILINI MANGEON, brasi -

vide verso

LI
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matricula fleha
(v D) () |

Yerso

brasileira, desquitada, do lar, RG,920,205, cic.428,605.1887
87, domiciliada nesta Capital, pelo valor de 2$120.000,00.

A escrevente autoriza
A -

diva helena salomio

Av. 3/8.623 canoelamento do usufruto
Em 10 de fevereiro de 2010 - Prot. 231.145 (01/02/10)

Pelo Formal de Partilha expedido em 01 de outubro de 2009, pelo Juizo de Direito da

1 VaradaCommdoSmNegm,nesteEstadoeTmnodeOblton. 80.852, lavrado

as folhas n. 225 do Livio n. C-244, constante da certiddo expedida aos 13/01/2009, pelo .
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 22.* Subdistrito - Tucuruvi, desta

Capital, procedo 3 presenic averbacio para constar o cancclamento do usuftuto

registrado sob n. 2, nesta matricula, em raz#io do 6bito da usufrutudria HENRIQUETA

MICHELINI MANGEON, ocorrido em 05 de janeiro de 2009. Valor venal de

referéncia: RS 18.002,33 (proporcional).

4
MARCO ANTONIO VIOLIN
Oficial Substi

Av.4/8623 identificasdo pessoal
(02110

Em 10 de fevereiro de 2010 - Prot. 231.145

Pelo mesmo Formal de Partilha mencionado na Av. 3 e documento expedido pelo érgiio
competente, procedo & presente averbaglio para constar que PAULO PIMENTEL
MANGEON e sua mulher AURELIA ANGELICA CARCANI MANGEON sio
identificadog pelo CPF 035.822.308-30 (em comum).

MARCO ANTONIO VI
Oficial Substi

Av.5/8.623 dbito
Em 10 de fevereiro de 2010 - Prot. 231.145 (01/02/2010)

Pclo mesmo Formal de Partilha menci na Av. 3 ¢ Termo de Obito n. 1205,
lavrado as folhas n. 033-F do Livro n. C-007, constante da certidfio expedida avs
31/05/2004, pelo Oficiat de Registro Civil das Pessoas Naturais ¢ Tabelido de Notas do
Distrito de Itaqueri da Serra, Municipio de Itirapina, Comarca de Rio Claro, neste
Estado, procedo 4 presente averbagio para constar o $bjto de PAULO PIMENTEL

—Continus-naficha 82 |

Caodigo Segurancga: 50.52029477816775991244134/11573043293
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,-—Métr.icgm rpamz de Sdo Paulo

o paulo, 10 de fevereiro de 2010
MANGEON, ocorrido em 02 de setembyd de 1983, no estado civil de casado.

MARCO ANTOKIO VJOLIN
Oficial Substi
R 6/8.623 parilha

Em 10 de fevereiro de 2010 - Prot. 231.145 (01/02/10)

Pelo mesmo Formal de Partilha mencionado na Av. 3, extraido dos autos n.
595.01.1983.000004-1/000000-000 Ordem n.° 627/1983 de Arrolamento dos bens
deixados pelo falecimento de PAULO PIMENTEL MANGEON, CPF
035.822.308-30, verifica-se que, por sentenga proferida em 05/04/1988 e transitada em
julgado aos 27/04/1988, o imével objeto desta matricula, estimado em Cz$ 3.566,98, foi
partilhado, & vitiva-meeira AURELIA ANGELICA CARCANI MANGEON, RG
2.455.204/SSP-SP, ja qualificada e A herdeira filha SONIA MARIA MANGEON
FERREIRA DO AMARAL, brasileira, RG 4.918.489/SSP-SP, CPF 130.338.178-82,
casada aos 27/06/1969, sob o regime da comunhio de bens, com ROBERTO
FERREIRA DO AMARAL, brasileiro, economista, RG 3.023.605/SSP-SP, CPF
497.107.538-00, residente ¢ domiciliada nesta Capital, na rua Alemanha, n. 95; na
proporgio de 50% para cada uma. Valor venal de referéncia: RS 54.007,00.

8 26digo 1Kz YOSON.
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B

Av. 7/8.623 identificagdo pessoal /
Em 25 de maio de 2010 - Prot. 234.503 (13/05/10)

R

Pela escritura de 26 de abril de 2010, lavrada pelo 14.° Tabelido de Notas desta Capital,

no Livro n. 3.189, pagina n. 277 ¢ documento expedido pelo 6rgio competente, procedo
A presente averbagdo para constar que AURELIA ANGELICA CARCANI

MANGEON, aposentada, ¢ identificada pelo CPF 084.878.408-17, residente e
domiciliada nesta Capital, na rua Doutor Melo Alves, n. 729, apartamento n. 151.

B Aes

i g
MARCO ANTONIQ VIOLIN
Oficial Subspituto

/

Codigo Seguranca: 50.52029477816775991244134/11573043293

Continua no verso.
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Av. 8/8.623 separacio
Em 25 de maio de 2010 - Prot. 234.503 (13/05/10)

Pela mesma escritura mencionada na Av. 7 ¢ Termo de Casamento n. 3905, lavrado as
folhas n. 69 do Livro n. B-23, constante da certidio expedida aos 28/06/2005, pelo
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais ¢ dc Interdigdes e Tutelas da Sede,
Comarca de Serra Negra, neste Estado, procedo i presente averbaglio para constar que,
por senten¢a proferida em 08/04/1987, pelo Juizo de Direito da 7. Vara da Famflia ¢
das Sucessdes desta Capital, transitada em julgado (Processo n. 548/87), foi
homologado a separacho judicial dos proprictirios SONIA MARIA MANGEON
FERREIRA DO AMARAL ¢ ROBERTO FERREIRA DO AMARAL, voltando a
separanda a assinar o nome de solteira, ou seja, SONIA MARIA CARCANI
MANGEON.

Av.9/8.623 conversdo da separagdo em digorcio
Em 25 de maio de 2010 - Prot. 234.503 (13¥05/10)

Pela mesma escritura mencionada na Av. 7 ¢ mesmo Termo de Casamento
mencionado na Av. 8, procedo & presente averbagio para constar que, por sentenga
proferida em 05/08/1992, pelo Juizo de Direito da 7*. Vara da Familia e das Sucessdes
desta Capital, transitada em julgado (Processo n. 410/92), foi convertida em djvércio a
separago dos proprietdrios SONIA MARIA CARCANI MANGEON ¢ ROBERTO
FERREIRA DO AMARAL.

R.10/8.623 venda e compra
Em 25 de maio de 2010 - Prot. 234.503 (13/05/10)

Pela mesma cscritura mencionada na Av. 7, os proprietirios: 1) AURELIA
ANGELICA CARCANI MANGEON; 2) SONIA MARIA CARCANI
MANGEON, empresiria, RG 4.918.489-1/SSP-SP, residente e domiciliada nesta
Capital, na rua Doutor Melo Alves, n. 729, apartamento n. 151; ¢ 3) ROBERTO
FERREIRA DO AMARAL, residente ¢ domiciliado nesta Capital, na rua Franga, n,
418, todos ja qualificados, transmitiram, por venda feita, a SERGIO ANTONIO DA

Coutinua ua ficha 3 |
Cddigo Seguranca: 50.52029477816775991244134/11573043293
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Lg’ sob o nimero WIMJ25426078092

Matricula Ficha ‘e de Sdo Paulo
8.623 i [‘ 03 sso Paule, 25 de maio de 2010

@ B6digo 1Kz YOSON.

0]

SILVA, brasileiro, solteiro, maior, ggsistente juridico, RG 18.954.978/SSP-SP, CPF
093.220.028-16, residente e domiciliado nesta Capital, na avenida Ipiranga, n. 1.284,
apartamento n. 1403, o imével objeto desta matricula, pelo preco de R$ 60.000,00.
Valor venal de referéncia: RS 54.188,00.
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O 25° Subdistrito - Pari pertence ao 5° Registro de Imoveis da Capital desde 01/01/1972 até a presente data, tendo]
pertencido anteriormente aos 15° e 3° Registros. O 5° Subdistrito - Santa Efigénia pertence ao 5° Registro de Imdveis da’
Capital desde 21/11/1942 até a presente data, tendo pertencido anteriormente aos 8°, 2° e 3° Registro. O 7° Subdistrito -

Consolagao pertence ao 5° Registro de Imdveis da Capital desde 26/12/1927 a 09/08/1931 passando novamente a
pertencer ao 5° Registro de Imoéveis da Capital desde 02/03/1932 até a presente data, tendo pertencido anteriormente a
esses dois periodos ao 4° Registro de Iméveis.

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao é reprodugéo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob forma de
documento aletrénico, mediante processo de certificagdo digital no ambito da ICP - Brasil, nos termos da Mediday
Provisoria n° 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo se conservada em meio eletrénico, para garantir sua validade,
autoria e integridade.

CERTIFICO que o imdvel objeto desta matricula tem situagao juridica noticiada integralmente nesta cépia reprografica,
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que tenham sido objeto de registro ou averbagédo, bem como indicagao de titulos contraditérios devidamente prenotadosEiUﬁ
até 09/06/2021. $22
CERTIFICO, mais, que a presente certidao é reprodugéo auténtica do livro 2 a que se refere, extraida nos termos do § 1° 3&6
do art. 19 da Lei 6.015/73. "%‘E&i

_Sno
"A pesquisa nao abrange a ocorréncia de indisponibilidade de bens relativa pessoas sem indicagdo de CPF/CNPJ nosj@
registros de origem (Art. 13 e Art. 14 § 3° do Prov. CNJ 39/2014). Para a realizagdo de qualquer negécio imobiliario {&
consulte a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens. www.indisponibilidade.org.br" ;00

Sao Paulo, 14 de junho de 2021.

Emitido por: Camila S.

o selo digital abaixo podera ser consultado no site:
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Servigo Publico Federal
posl 3 Conselho Regional de Corretores de Iméveis
st d Estado de S&o Paulo
CRECI - 2* REGIAO

CERTIDAO DE REGULARIDADE

ROQUE LUIS DE SOUZA
CRECI/SP N° 055484-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situacdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cddigo de autenticidade: 537F6FAAT78
Data/hora de emissdo: 5 de novembro de 2025 as 19h18m29s
Valida até: 19h18m29s de 5 de dezembro de 2025

Certidao expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANTONIO FULCO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/11/2025 as 13:13 , sob o nimero WJMJ25426078092

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1074936-38.2021.8.26.0100 e c6digo ikZY0O9ON.
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Servigo Publico Federal
posl 3 Conselho Regional de Corretores de Iméveis
st d Estado de S&o Paulo
CRECI - 2* REGIAO

CERTIDAO DE REGULARIDADE

RSOUZA IMOVEIS & CONDOMINIOS LTDA - ME
CRECI/SP N° 018947-J

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situacdo da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cddigo de autenticidade: 94CB4E4855
Data/hora de emissdo: 5 de novembro de 2025 as 19h19m34s
Valida até: 19h19m34s de 5 de dezembro de 2025

Certidao expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANTONIO FULCO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/11/2025 as 13:13 , sob o nimero WJMJ25426078092

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1074936-38.2021.8.26.0100 e c6digo ikZY0O9ON.
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Imoveis

S&o Paulo, 10 de agosto de 2025.

AVALIACAO DE IMOVEL PARA VENDA

Conforme solicitado segue para sua analise o Laudo de
Avaliacd&o do valor de venda do imével abaixo descrito:

ENDERECO DO IMOVEL E DESCRICAO:

Imével situado na Pragca Julio Mesquita, n°® 20 - Apto 133 -
Santa Ifigénia - Sdo Paulo - SP, apartamento residencial com 1
dormitério, Sala, Cozinha e Banheiro, sem garagem.

PRECO:
Valor de avaliacdo RS$ 318.000,00 (trezentos e dezoito mil
reais).

Atenciosamente,

>

/
/}
/

P4

| §F

CPALMEIDA Empreendimentos e Participacdes Ltda
Caio Pereira de Almeida

CRECI/SP- PJ 26.412

CRECI/SP - PF 43.975

Rua Dr. Alceu de Campos Rodrigues, 46 — Cj. 91 — Vila Nova Conceicao — SP —
Cel: 99191 2916
e-mail — cpaimoveis@gmail.com

fls. 496

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANTONIO FULCO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/11/2025 as 13:13, sob o nimero WJIMJ25426078092

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1074936-38.2021.8.26.0100 e codigo IHVY3L1t.



12/11/2025, 11:30 Edificio Uberlandia, Centro - Sdo Paulo - Alugue ou Compre - QuintoAndar fls. 497
Edificio Uberlandia
© Praca Julio Mesquita, 20, Santa Ifigénia, Sdo Paulo
8 disponiveis 1de
Valores a partir de
T L e .
Aluguel Compra Condominio IPTU =““ﬁ ==.; -E.-
F e — e  — —
R$ 5.161/m? — —_——
Ver 8 apartamentos disponiveis
\ S% oﬁ*\’b A *.\\b‘\
Yo, & o ™
. . 2
5 Q o % A\ ° \ @
= %, oe-«
% S
argo Santa i J’ 4
" Cecilia Mesqy \@“&
*
\0& ?7\
Largo do Aroucth® Q\_P» 4
: Qi"a
1 Explore aregido %o Largo do 888 Mostrar todas as fotos
Paicandu
Praca’da
. Republica 3
o™ 35 a 79m2 Localizado em S3o Paulo, o Edificio Uberlandia oferece uma
residéncia onde conforto e conveniéncia se harmonizam.
leq até 2 quartos
Mais sobre o condominio
&5 até 2 banheiros
£ até1vaga
https://www.quintoandar.com.br/condominio/condominio-edificio-uberlandia-santa-ifigenia-sao-paulo-8kojse017d 1/8

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ANTONIO FULCO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/11/2025 as 13:13 , sob o nimero W.JMJ25426078092

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1074936-38.2021.8.26.0100 e codigo ZyzRn6X1.



12/11/2025, 11:30 Edificio Uberlandia, Centro - Sdo Paulo - Alugue ou Compre - QuintoAndar fls. 498
L] L4 L]
Apartamentos disponiveis no
o L4 o "~ (]
Edificio Uberlandia
Comeprar
Exclusivo Baixou o prego Exclusivo
Aluguel de apartamento, de 60 m?2 com 2 quartos e Apartamento para alugar em Santa Efigénia com 2
1banheiro em Centro. quartos e varanda gourmet. Aceita pets!
R$ 2150 aluguel R$ 2.590 aluguel
R$ 3.017 total R$ 3.540 total Ver mais iméveis em
60 m?- 2 quartos 60 m?- 2 quartos Centro
Praga Julio Mesquita, Centro - Sdo Paulo Praga Julio Mesquita, Centro - Sdo Paulo
Modelos de apartamentos Historico QPregoteda =
acesso a todas as negociagoes
do condominio e da regido
Comeprar Entenda
Tenha mais seguranga na hora de decidir
. . , L através do histoérico de negociagdo
2 disponiveis 2 disponiveis
57m? a 60m?
2 quartos Todos os apartamentos
R$ 2.150 aR$ 2.590
https://www.quintoandar.com.br/condominio/condominio-edificio-uberlandia-santa-ifigenia-sao-paulo-8kojse017d 2/8
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Mostrar unidades > Mostrar unidades —>

Desbloquear histérico QPrego

Como é o Edificio Uberlandia?

rm Apartamentos de 35 a79m?

e Apartamentos de1a2 quartos
& Apartamentos de 1a 2 banheiros
= Garagem com até1vaga

H Proéximo ao metrd

[l Portaria24 horas

Elevador

Localizado em S&o Paulo, o Edificio Uberlandia oferece uma residéncia onde conforto e conveniéncia se harmonizam.

Além disso, o condominio fica em uma localizag&o privilegiada, proximo a Galeria Arouche, Shopping Mundial, Galeria Copacabana, Shopping
Aurora, Shopping 373 e Galeria Cinelli.

Com portaria 24 horas e elevador, este empreendimento proporciona opgdes de lazer para todas as idades.

https://www.quintoandar.com.br/condominio/condominio-edificio-uberlandia-santa-ifigenia-sao-paulo-8kojse017d
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Vem para o QuintoAndar Aluguel garantido todo més, mesmo se o
~ - ’ inquilino atrasar.
Voceé possuiimovel no
Ed IfICIO U berland Ia? Nossa plataforma recebe mais de 1milhdo e
meio de acessos semanalmente.
Anunciar imével Fotos e videos profissionais e mais de 70
filtros que valorizam o seuimovel.
Conheca outras opgoes de condominios proximos
Comeprar
23 iméveis disponiveis 9 imoveis disponiveis 2 imoéveis disponiveis
Condominio Aurora Condominio Helbor Urban Edificio Século XX Edificio Santa Igne
Paulistana Resort Praca Julio Mesquita, 69 Rua Aurora, 579
Rua Aurora, 756 Praca Julio Mesquita, 97
< >
Explore no mapa aregiao
Encontre imdveis que estdo proximos ao Edificio Uberlandia . -
Acompanhe seu imovel
na Area QPreco
https://www.quintoandar.com.br/condominio/condominio-edificio-uberlandia-santa-ifigenia-sao-paulo-8kojse017d 4/8

Este documento é cpia do original, assinado digitaimente por ANTONIO FULCO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/11/2025 as 13:13 , sob o nimero WIMJ25426078092
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1074936-38.2021.8.26.0100 e codigo ZyzRn6X1.



12/11/2025, 11:30 Edificio Uberlandia, Centro - Sdo Paulo - Alugue ou Compre - QuintoAndar fls. 501
S
5 3
o‘/%\o &zo’b o ,
$ 3
§ %
Q OQ
< %,
- Pl\r/zlaga Julio
it >
l esquita \{2\&0@
®@ -
4
v St
Oe‘-o
Largo do
Paicandu
b Map di
Acessar Area QPrego
Encontre imoveis com caracteristicas parecidas
Selecione suas preferéncias de acordo com o que vocé gostou no Edificio Uberlandia
Alugar  Comprar
Preferéncias
Portaria 24h Elevador Garagem Aceita pets
Quartos
OIIOIC
Encontre seuimovel ideal em Centro
https://www.quintoandar.com.br/condominio/condominio-edificio-uberlandia-santa-ifigenia-sao-paulo-8kojse017d
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Alugar Comprar

—
Anuncio novo

Studio mobiliado com 1 quarto disponivel para
alugar. Conforto e praticidade para seu aluguel.

R$ 3.953 aluguel
R$ 4.596 total

22 m?-1quarto
Rua Washington Luis, Centro - Sdo Paulo

Anuncio novo

v
:

Studio mobiliado no Centro Histérico de Séo Paulo,
com piscina e aceita pets, para alugar.

R$ 2.000 aluguel
R$ 2.567 total
25 m?-1quarto

Avenida Casper Libero, Centro - Sdo
Paulo

' Encontrou alguma informagéo errada ou faltando nesse condominio?

Conta pra gente

Inicio > Condominios > S&o Paulo > Centro >

Sobre nés Produtos

Conhega o QuintoAndar Indique um imével
Regides atendidas Valor de aluguel por bairro
Condominios Guias

Conhega a Garantia QuintoAndar Consorcio de Imoéveis

Edificio Uberlandia

Trabalhe com a gente
Carreiras
Corretagem
Fotografia

Vistorias

https://www.quintoandar.com.br/condominio/condominio-edificio-uberlandia-santa-ifigenia-sao-paulo-8kojse017d

Exclusivo Anuncio novo

Alugar studio no Centro Histérico de Sdo Paulo, 2 S

quartos, aceita pets.

R$ 1.290 aluguel k

R$ 1.886 total R
2

56 m?- 2 quartos

Rua Maud, Centro - Sdo Paulo P

< >

Para proporcionar uma experiéncia
inesquecivel para quem precisa de um lar
ou anuncia com a gente, o QuintoAndar
aposta em design, segurancga e tecnologia
de ponta.
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Central de Ajuda Imovelweb Parceria de Reparos
Canal Jogue Limpo Parceria com Portarias
Mapa do Site

Mapa de Condominios

Relatorio de Transparéncia Salarial
Aviso de privacidade - Termos e condig&es de uso - Politica de Cookies > Preferéncias de cookies > Manual do usuario - n m

GRPQA Ltda. CRECI-SP J24.344 | CRECI-MG J5851  Ver outros > S—
Versdo: 6 P' Google Play

https://www.quintoandar.com.br/condominio/condominio-edificio-uberlandia-santa-ifigenia-sao-paulo-8kojse017d
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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE SAO PAULO
QUINTA VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA COMARCA DA CAPITAL

Praca Jodo Mendes Junior, s/n — 12° andar — Sala 1202
Sao Paulo/SP — Centro — CEP 01501-900
upjlabcv@tjsp.jus.br

fls. 509

DECISAO
Processo: 1074936-38.2021.8.26.0100
Classe: Execucéo de Titulo Extrajudicial
Parte autora/Exequente: Condominio Edificio Uberlandia
Parte ré/Executado(a): Sérgio Antonio da Silva

Vistos.

Homologo a avaliagdo sugerida pelo credor (R$320.000,00 de
novembro de 2025).

Em dez dias, apresente o exequente célculo atualizado da divida.

No mesmo prazo, diga se tem interesse na adjudicacdo do imével
penhorado, ou indique leiloeiro publico (nome civil e matricula JUCESP)
para realizacao do leilao eletrbnico.

Escoado o prazo, ao arquivo.

Int.

S&o Paulo, 08 de junho de 2026.

Gustavo Coube de Carvalho
Juiz(a) de Direito
[assinatura digital]
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