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José Eduardo Molineiro, Engenheiro civil especialista em peri-

cias de engenharia pelo IBAPE/FAAP, com demais credenciais dadas a conhecer no Portal
dos Auxiliares de Justica do TISP, nomeado para instruir tecricamente os Autos de EXECU-
cAO DE TITULO JUDICIAL propasto por VALDIR DA SILVA ern face de ANTONIO ONOFRE
pADRAO JUNIOR. ANTORIO ONOFRE PADRAO e MARIA DA CONCEICAO VAZ PADRAO,

qendo reallzado 05 estudos 1ecnicos que se faziam necessdrios e pertinentes, vem apresentar
46 635 conclustes que se consubstanciam no vertente:

LAUDO PERICIAL

que versa sobre

AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

Trabalbo concluido em: 01/fev/2022
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1. - BRESSUPQSTOS

1.1. - AMBITO DA PERiCIA

Instruir tecnicamente o feito aferindo, mediante o emprego

dos ¢ritérios e normas técnicas apropriadas, o valor que ‘o bem em questdo alcangaria em

hipotética situacdo de venda fivre, desimpedida e em condicdes [deais no mercado imobili-

ario desta praca de Sorocaba,

1.2. - PROTOCOLO TECNICO

Sera observada a seguinte sequéncia de atividades:

o Intera¢ao da pericia acerca do debate téenico Instalado nos autos:
o inspegdo detalhads 2o |ocal com chtengio de reportagem fotografica ilustrativa;

o venficaczo do setor geoecondmice da localidade; ccupacdo & desenvelviments, co-
mércio e facilidades, acesso aps polos desenvolvidos da cidade & outras;

o vistoria ao imadvel - tipificagdo & determinacio da idade aparente da edificacio 2 suas
instalagdies,

o pesqulsa de mercado para obtencdo de valores praticados em transacas de Imdveis
similares;

o compilaco e tratamento matematico das informagBes; calculos metedizados; afar-
can dovalor buscade e final efaboracdo do laudo perigial,

1.3, - METODOLQGIA DE AVALIACAD
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1.3.1. - Normas e Legislacdo Aplicaveis

Este procedimentg manteve estrita ohservancia as leis, decre-
tos, restrices e normas relacionadas abaixo;

o Norma NER 14653-1 da ABNT - Ac
—Parte 1 - Precodimentos gerais:
o NormaNBR-14.653-7 da ABNT - A
—Parte 2 - Avallacao de bens - |m

Q gCII';'IlESﬁZdﬁEHIDS I"IDFTIEEId;i ]:IEl{:I prD"-'III"I"IEHT_D nd ﬂz‘f&a dos WM uizas de Direito das Waras
@ razenda Municipal da Capital adequades para o ambiente gececandmico local;

o Norma Bisica de Pericias em Engenharia do IBAPE/SP - Glassiria de Terminclogia Apficavel 3
Engenharia de Avallagtes e Pericias dn IBAPE/SP de 2002,

o Norma para Avaliagég deiméveis Urbanos IBAPE/SP: 2011 dos eritérios recomendados pelo
IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Enganharia,

o fesolugio do CONMETRO e 12, de 12,10, 1988 ~Quadry Garat de Unidades de Medida.

ociagsn Brasilelra de Marma Técnicas - fwaliacdo de bens

SIEGCiB'CED Brasileira de Norma Técnicas - Avallagin de bens
CVels urbanos:

Caso essas normas e leis tenham soffido atualizacan, aplicam-

se os textos mais recentes aprovados, desde gue naa conflitem com esta Norma,

1.3.2. - Especificacio da Ava lacdo

Os laudos de avaliagda sao classificados quanto A fundamen-
ta¢do nos graus indicados na tabela 1, de acorda com 3 soma dos pontos em funcdo das
informagGes apresentadas no trabalho, estanda relacionado ao empenho profissional e &

apresentada na tabela 03, do item 9.2.2. da NBR 14.653-2.

Tabela 03 —Grau de fundamentagdo no case de utilizacde do tratamento de fatares

Item gescricdo — 2
il i |
i Cdracterlzagio do fmdwel avall- | Completa quantoa todas | Completagie sos fBiores |AdesSo de sifuagin pa-
il anda of fatores analisadas Lisaddos oo tratamerito; radigma
. [ Ode mintma de dados de merceda,
2 o 12 5 |
eielivaments usados |
hpresentacio de nfarma- | -
R I | Apresin w5 e rfarms- | Apresentagia de -
= ches relativasa todasas | 4 3
ldantificacio dos dados de mer- chos relativas  lodases | maphies das carecterist

caracternsticas com tato o
caracterlstiens anallsadas
peloauiordo lauds

cado catactenisticas dos dades | ess comespondentes

analisadig ot fatores Lsadns

imtenvalo admisslvel deajustes

q
pali oajwle de fatores

CAoe 1,25 0,54 200 43750

No ciso de wtilizagio de menns de cinco dados de mercado, a Intervalo admissivel de ajuste & de 0,80 a 1,25, pals &
deeeiivel que, cam um nomera mésar d= dadns de mercade, a amostraseja menos heterogénea,

= rvallum s i e T = Ind
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Tabels 04 - ¢
nOuAtE mento da latido e o sey pray de fuid sieritaci

——
(iriies = !
: i fl l
Pantes minimos [ 1p = [ |
ded i .i'n_--T.nl:mr_l'-h -
preu il ceen | mima o
nrau Tewdos, o
fens obrigotdriog ordeman | por demars | minimano
o minima ne frinifme grov !
= nergro |1 nogrow
S — s — S T~ 50

O grau de precisa, diferente do grau de fundamentagao, de-

pende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amastra coletada,

o= ie3 g
Tabela Grau de predisio nos cisos de utilizario de modelas de repressin linear ou do tratamento por fatores.

Descricin g
i r I

Mﬁ]mﬂ do hl’fﬂ'ﬂl‘ﬂ de Eﬂnﬁanra e 5O, 30 z
em tarn do valor centrol da estimativa % = a0 £50%

1.3.3. - Procedimento Avaliatorio - Terreno

+ Método Comparativo de Dades de Mercado a dpuracao comparativa pelo conheci-

mento das valores de prapriedades em oferta ou Ja transacionadas, de candigfies fisi-

cas e de localizacao equiparaveis ao berm em analise, tomados em fontes canfidveis
através de pesquisa

» Tratamento Paor Fatores: essa metodologia avaliatonia pressupde & existéncia de um

universo de pesquisa cuja esséncia e comportamento sejam equipardvels ao elemento
avaliando e ¢ indicado para situacdes de grande homogeneidade dos dados, como:

terrenas do mesmo canjunto horzontal;

= Nocaso em estudo serd possivel conhecer a dindmica de venda na data de avafiagao,
analisando os valores em curso nas vendas dos demals terrenas através dos dados

obtidos tomados em fortes confiaveis através de pesquisa, como nos agentes imabi-

:‘L vl e e welaenn — == b
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ligrios locais & nos anincigs dassificados “Vivareal", Iméuelweb” Zapimoveis”, "OLX",
“Imabusca’”,

tratamentio it i

. L‘;lf ' me tmateman:u Empregado ird efetuar a ponderacdo das varidveis gue
efetivamente alter.

tealteram o comportamentg ng valor de venda dos terrenos equiparaveis

ue complse i :

gq Puseram o universp amostral, criando um modalo estatictica que nos per-

. I plicado ans médulos estudados e assim co-
nhecer o valar gz : .
de venda discutido pela simples multiplicacdo pela rea do terrena.

mitira canhecer o valor unitario a ser 5

+ Asituagao para digma é feita através da seguinte farmula:

Ve=Yox {14 [(F, )+ (Fz-13])
Fator de testada ou coeficiente de frente {Cf) -fungdo exponencial estabelecida entre
a frente projetada (Fp) e a de referéncia {Fr), pela seguinte expressdo:

Ci=1{Fp + Fr)! Fp)'
Na situacdo de: Fri2<Fp<2F

E se (Fp) estiver fora do intervalo acima:

Fp < Fr /2 = (Cf) {(adotada) = Fr /2
Fp > 2Fr = (Cf) (adotado) = 2Fr;

« Fator de profundidade decorre da interagdo que a profundidade determina & valia

do terreno e vale segundo a relagio exponencial entre a profundidade efjuivalente

{Pe) - resultante da divisao entre area do [ote e a sua medida de fundos - e as pro-
fundidades limites {minima e maxima) indicadas para as zonas (Pmi e Pma), No in-

tervalo entre tajs limites o fator profundidade equivale & unidade (1,00),
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Se b . .
a profundidade equivalente for inferior & minima e estiver

C ade da i :
scima da met mesma (Y2Pmi < Pe < Pmi) deverd ser empregada a sequinte formula:

E se (Fp) estiver fora do intervals adma:

Pe < ¥ Pmi = (Cp} (adotado) = 2p;

Pma < P L
ma<Pe<IPmae 1/Cp = (Pma + Pe) + [1 - {Pma = Paj] x (Pma - Pep)

Pe > 3Pma = na formula acima adota-se = Pe = 3IPma

Fator de Topografia pondera as condigges apresentadas pelo relevo e pelo perfll to-

pogréfico dos temmenos, prevendo as eventuais intervengdes realizadas para a implan-

tagao das construcdes nele eventualmente nseridas para o enquadramento do ter-
reno dada 2 sua topografia se estabelace segundo a grade abaixe:

Caracteristica Fator
PFlano {paradigma) 1,00
Declve até 5% {45
Declive entre 5% e 105 0,20
Declive entre 10% ¢ 20% 080
Declive superior a 20% 0,70
Aclnee até 10% Qs
Active atd 20% 0,90
Ackive superior 3 20% 085
Abaio do nivel darua até 1.0m 1,00
Abaiva do piveldarua de 1,0maté 25 m 050
Abaixo do nivel darua ate 25 maté £0m 080
Acirma do nivel cla neaate 20 m | 100
.ﬁ,cim_a o nivel da rua atc 40 m |; 390

1.34. - Procedimento Avaliatério - Canstrucdes

» Método do Custo de Reprodugdo a afericio das edificagbes se faz pela formula vista

adiante:

== o'l el uthand SN N
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vh: ’6":'(..""“N FMFDC
onde:

Vy = valor da benfeitoria
A = area construida do imovel

Ve = valor unitério da construggg [unitario da
ces do Custo construtive publicados na revis

F = fator de Tipificacdo

benfeitoria acompanhars os tltimas indi-
ta tecnica "A Construcio - Sao Paulo")

Foc = fator de adequado aa obsgletismg e 2o estado de conservacio

» Fator de Adequacio ao Obsoletismo e 30 Estado de Conservagao (Foc) representa a fra-

(A0 percentual de perda de expectativa de vida Ol da estrutura mediante as suas condi-

qoes de canservagao. Sua afericio é realizada pela tabels de Ross-Heidecke.
Foc=R+Kx(1-R)

onde:

Foc = fator de adequacao ao obsoletismo e ao estado de CONservacdo
R = valor residual corresponde ao padrio da edificagio
K = coeficiente de Ross-Heidecke

K=(1-Ec)x{1-[la/lr+(le/Ir)3]/2)
onde:

K= coeficiente de Ross-Heidecke

Er = depreciacdo decarrente do estado de conservagao

le = idade da edificagdo na época de sua avaliagdo

Ir—vida referencial tia edificac3o dependendo de sua tipologia

Para facilidade de aplicagao, os fatores “FOC" foram planilha-

dos na distribuicio que se vé adiante:
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TABELA DE ROSS-HEIDECKE
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« Vida Referencial -

& dehnida pela classe, tipo e padrdg do edificio, atribuindo para cada ca-

ractenzagao uma idade referencial, que pode ser entendida como vida (til da edificagio. A
referida tabela é apresentada abaive,

TABELA DE VIDA REFERENCIAL

; TIPOLOGIA PAL
BASSE | consTRUTVA nnmﬂmaaﬁuo HEFE:E:ﬁAL R HE:J%LL?F-?. R :
GRUPD 1.1 _1 'I.'I_-F’adriu Ristica 5 ] !
_—EhRRﬁEI; _ﬂ 2 iarurln Simplas =1 —_-”} R |;|_ —
121 - Padriio Riistize i s
122 pidoromme | =
123 -Padille Econdmics | 70 20
caL|  SRUPOIZ 124 ﬂéﬂ_ﬂi;__.r__ 70 2
-CASA - | 1-2.5- Padrao Madis 7o - a0 N
1.2.8 - Pndriio Suparior 70 20
| 1. 2.7 - Padrin Fing ] o0
] 1.2 8- Padrén L ko &n 20
1 21 - Fadrdz Econfmicy B 20
132 - Padris Simglas B 20
GRUPD 1.3 133 - Padrio Midio 80 o
- APARTAMENTO - | 1.3.4 - Padriin Superior &0 20 N
1.8.5- Pedrio Fan 1] 20 i
[ 1.36- Padréo Luro 0 |
24 1. Padibe Evondrmice. | T i)
2.1.2 - Pario Simpiey 70 | 20 !
GRUPO 2 243 -Patria Misdia i |
COMERCIAL - -ESCRITORID - | 214 - Padrin Superiar Al 20
SERVIGOS! IN- 3,45 - Padrda Fing i 20
DUSTRIAL 298 - Padris Luxp 60 EIEI ]
221 -Padrip Econfimica il 20 I
GRUPO 22 222 - Padrio Simples ={1] an
-GALPAOD - 273- PadiinMédio Lo 0
2.9.4 - Padrin Superior 0] 20
{211 - Fadrin Simples P 1
ESPECIAL SRUFOSA I 12 Pacelaic ) 2
« COBERTURA -
313 - Pario Supariar 3 10

—

e lbies B dnniged el
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RAN" divulgado mensalmente pelo

SINDUSCON (Sindieato da Ind{stria da Canstrucdo Ciil) e deve ser adotado segundo a dlas-

sificacdo construtiva do prédio e gjustado sequndo os intervalgs de valores

abaixo.
TABELA DE TIPIFCACAD
CLASSE TIPCLOGIA PADRAD INTERVALD O VALORES
CONSTRUTIVA CONSTRUTIVD
minime | médls | maxime
GRUPG 1 (119-PaddoRugkg opsa | com | 047
"BARRACO- 1142 -PacdoSimples e | eme | oae
| 121 - Padrda Riistico | a0 | gam | cans
122 - Padtia Praleting g2 | o5 | oeen
123 - Padria Econdmice 0572 n:?ﬂs 0500
G_Hm““;{-! _j-?-ﬂiifﬂﬁ_s'mj - 0,912 1,056 1,300
126 Fadifo Médip - 1213 1,398 1:250
1.28-Fadr Superlse 1572 1,776 1,580
RESIDENGIAL [ 1-2.7 - Fadréa Fing 1902 | 2435 2880
| 1.2.8 - Fadida Lusn fotnade 7,89
1.4, - Padrda Ecandmics gs00 | ogaw 1,020
1.3.2 - Padrio Simples femelevedar | 1052 | v2ee | 1500
rom elgvador 1260 1,470 {£a0
sRupo s |33~ PadioMedio = Mvador | 1512 | LME | 1,980
APERTAMERE. | cam elevedar 1652 186 2,180
134 + Padib Superior ESm Elevadar 1882 224 2480
o elevatar 2172 2409 | ZE4D
135 - PadrinFing 2652 | ames | a4m |
1,25 - Padrda Luxg : Anime de 545
2.11- Pagréo Ecandmico ogm | o7 | nsi
2,12 Patts Sinples semelevador | DETR | 1208 1,840
£0m ekevador 1,200 1410 1,620
G o P Ko sem elayzdar 1,452 {856 B8
. EenRITERIG. com elevedar 1612 1,624 2,040
COMERCIAL - |2 1.4.- Padrin Buserior serm elevdar 1E72 3048 2,30
SERVICOS! - |I com elevator 205 2385 1520
e rTRAL 2 1.5~ Padran Fir 2532 3098 3,600
2.1.8°- Padrde Luxe | Atimada 381
I 2.2.1 - Feerfio Ecandmica uzdn | oasy | caso
GRUPDZ22 | 222 -Fadriq Simples adid | 0725 | 0950
-GALPAG - | 2.7 3- Padrio Médi oarz | vam | 1ee0
i 2.2 4 - Padréo Supsriof Acimade 1,41
944 - Prarko Simales 0,060 oizo | 018D
“ESPECIAL BRUPOAT o Fasreo Médio 4% | 024\ | 02
- COBERTURA - 11 13- Padrto Superior 032 | 04 | 00

[ | e =R I_l"l Wy —
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2.- Q QBJETO EM AVALIACAQ

iy e | I e e g

e

O imével dpresentado a avaliacdo neste feitn & descrito na ma-

triculan®913.do 1° CRIA. de Sorocaba na forma abaixo reproduzida;

; “IMOVEL: 0 lote de terreno sgb ne 6, da quadra 50 do Jardim Santa
Rosalia, m edindo 12,00 30,00 m {doze metros de largura par trinta metros
de comprimento) ou 360,00 metros quadradas, com frente para a rua An-
gelina Parolina Zocea, confrontando de um lado com o lote n2 7, de outro
lado com os lotes 3,4 a5 e nas fundos com o lote 167 l

De posse dessas informagdes preliminares passarros as obser-

vagbes tomadas in focd’, as quais serdo relatadas e llustradas nos capitulos sequintes

3, - VISTORIA

3.1, - ACOMPANHAMENTO A VISTORIA

A Inspecdo dao imavel teve inida na data e hora agendadas nos
autps, estando presentes este perito e sua assistente profissional, a eng”. Maria Gabriela

Ramos Lecnal, e:

Pela autora;

CigHal zzco ean Canieorns
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. e pAPL sl
o O engenheiro civil, St José Eduardo Najgssq Camargo

Pelo requerido:

o Nao houve acompanhamento,

0 aces i :
S0 a0 imovel foi franqueado pela atual locataria, que

as ativi . i
acompanhou as atividades e procedimentos de vistoria am todas as suas circunstancias, ndo

pcomendo nenhum evento notével no transeursn dessa providéncia

3.2 - A LOCALIDADE

o Ficha Técnica

‘Situacao: Urbana

Disposicao no Perimetro Urbano: Zona Nordeste
}fnﬁeamentn: Zona Residencial 2 - ZR2
Adensamento Populacional: alto

'ﬁdominéncia na Localidade: residencial
‘Padrao da Localidade: médiofalto

Distancia 2o centro da cidade: 3.200 m—3,20 km

\Comércio Adjacente: ativo e diversificado

‘Failidades! IMEDIATAS  PRONINMAS u??rﬁt DISTANTE
ATENDMENTD BAEDKI-HOSPIT. (] [w) () |1
TEMPLOS RELIGIISCS [ ] (%] L [}
ESCOLAS (PURLICAS E PARTIC) (] {x) i) (]
PRESTADORES DE SEFVICLIS, i) (=] 0] )
THANSPORTE COLETIVO () (%] {1 {1
CLLRES RECFEAT, £ CENTRO DE LAZER [ ] (x] [} {1

B bt i aew U] s
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fla = ¥ """-.. Ll :‘:_ "\-_ ¥
| ' oy \ Il‘s' .?H '"L 3
Vo AN A7 5 S
| ) = . i y "'A? & %?':c . " o |
| ..\_‘ -“‘“‘|l . = 1% -
| - L % " " ot o
i .“'\L h'if A = .*f’ _’,ul _ij‘*l
'5‘ Sy T, i = -.: L"".r
i 8 \ «.w wa # \ P
e AR ‘: -‘} ,IIIHI ___+'* : ?‘a" j"r‘:"t l'
DA RE SIS i |
m:PA Gl@_:u o V. Sl Y
Comenteric (¥ )7 Farte da percursa (sentids cemtro/harrs) nara acessara T |n.:||r_u-1u,

Mo ME P

3.3.- A VIA PUBLICA CONFRONTANT

o Ficha Técri

Denominagao Oficial: Rua Angelina Parolina Zocea,

MELHORAMENTOS PUBLICOS

Huminzgdo S | 1.
Endrgla elétrica T T e T [x)
ﬁ,ﬂdl‘.'lie BRIV Rt A s S S B (%]
PAVIMENACE0 o R e Exd
R T8 110, et b . L)
3IE.,pnr LT al o S {x)
‘Drenagem de Aguas pluviais (GUIaS & SEHETS) .o ~ {x)

= wiluge e peinet uthani EHEE
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ppiera cemitte

Comantars (Y
Vista da Nua &ne-
gelimn -Faroing
| TiRa, sehtidn
semnr-laim,

imével

34. - 0 IMOVEL PROPRIAMENTE DITO

3.4.1. - O terreng

o Ficha Tecnica
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gracterizaco: [ote n” 06 da quadra 50 (edificadel — 1w co . _

Eﬁiﬁﬂ:-mﬁdﬂ guadra (édficado) - Jardim Santa Rosdlia®
fachamento: total

formate: regular

topografia; declive de até 5%

cuparficie; Seca

testada: 12,00 metros.
profundidade equivalente! 30,00 metros
3roa total: 360,00 metros quadrados

Cpmentario (4 Paeila paridl do Jd, Sanva Resgla, ndicands em sur queda S5 late 1 6.

34.2 - A edificacio

o Ficha Tecnica

Identificagio; prédio n® 186 da Rua Angelina Paraling Zocca
caractenistica: edificago residencial

usoatual: comercial

" de pavimentos 03 (trés)

‘padrdo predominante: superior

condides gerais; integras

wedacao. tjolos cerdmicos

cobertura telhas de barro scbve kaje

‘esquadrias; metal/madeira

edificagao: 500,00 metros quadrados

- J\I-\-IL-.A R = SA T N 1]
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L2

R chel]

Cotnentanio (4] D orogul acima represanta as trds pavimentes da imaval avatidgndo: superiar,
Iorreg g fafierior, respectivamenta) com p distribuicdo dos odmodos, tghizanle tma ares
chemtrsidace 500,00 md,
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~  AGNOSTICO DE MERCADO
v S

Cimovel apresenta perfeita ompatibilidade com a padréo das

- p¢ existentes no baire, que se formou a partir de 250 casas padronizadas da vila

. ré i 5 Santa Rosalia. A partir da década de 70 essas caeas faram gradativamente rafor-

émnshtmrem uma regido nobre da cidade. Com a falta de seguranga que adveio,
o 5etﬂf comegou @ ceder s suas construcdes para prestadores de servigos e afins.

O imovel vistoriado tem dimensdes e nimeros de comodos

ifope - llares, mas o acabamento das suas dependéncias ndo foi mademnizado, embora

b eoham condigges de conservagdo regulares nos ambientes mais frequentados, en-

410 em varios OUtros s reclamados tratos de restauracio mais intensivos, substituicao
qu

: ;ai Equiﬁﬂmenms e materiais de acabamento e pintura,
ge pe

O reflexo da pandemia viral conhecida como Cavid 19 gerain-

sefnicao NS FUMOS da economia mundial, muito especialmente em nosso pais, que fol al-
[

do no instante em que 0s indices econdmicos registravam indicios de recuperacio e

(a3
etomada de investimentos dos setores produtivos, A dificuldade na administracao da crise

pis perder 05 avangos conquistados e o desemprego aumenta.

Paradoxalmente aos acontecimentos gue alteraram o cotidi-
ano do consumidor brasileiro, as transagdes imobiliarias seguem aquecidas, e até mais que

antas, com expansdo nes setores de edificacdes residenciais. Isso ocorre em todo o estado

emais perceptivelmente em Saorocaba.

A pesquisa de ofertas que se prestou a este estudo foi reali-
%da durante o perfodo do advento do contégio viral acima referido. Os calculos avaliatarios

120 realizados sequndo a metodologia explanada no tépico 1.3 deste trabalho.

- Ila

T TR
L E R ey S RA TS
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o
:ﬁsﬂﬁfﬁﬁm J. Castronove esyg. Rua Aparecida
0% : Rosélia

Lﬁﬂdﬂlr?m Sanid Mendsa

gt P ara Regina Esposio
p,uﬂf‘f::’ 5 3342-5204

i i i m“m_m,hrfpmprbdadﬂshmno—jardlm-ﬂnﬂ-
kO g7 il

: ¥ 30,00 m)
s e

00 :
Ifh# Rﬁnfm Lyscio Brandéo do Camargo em frents a0 n* 110
"inﬂfhi]a;djm Sﬂn‘h Hﬂs&"ﬂ
:w. {:asahﬂﬂ"r"-a Mercado Imobilléria
{13} 55129-3341 o
ww imovahied, com bripropriedadesiterena-residencial-a-| &

Lk ofert Wm rosalia-203T 167087, Rl

—

S
ELEMENTO 03 - TERRENO

ko 432,50 m* (12,00 % 36,00 m)
Topeoralia: v aclive

Ve RS 750,000,00

| Lograsourn: Avenida Pereira da Siva

Sabry Jardlin Santa Rosdlia

deunsiante; Sorocasas

Cortaio: {15) 291840158

Lk ofer: Hsps:thwnw Imovedwed com bripropriedadesitemenc-$32-m-sur2-| L
(e 0 750 O000u-alugU S 2055016299, him| [

'\:J.I'r"1l'||| s 37 -
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ltm plano
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ELEMENTO DE AVALIACAO 02

ph pcts CCABA - 5P~ 2002 501
r,yﬂ"“php SUADRA: IMDICE DO LOCAL 000 CHAVE GEDGRAFICA:

522 NUMERO:
wpﬂ Pl daShe
W ¥ AAIARO: Jarchim Sania Roedin CIDADE: Suresba P
. UF:Sp
oo
& oA RESIAC
f -.nﬁ‘“""fﬁ'u REDE DE COLETA DE ESCOTO REDE DE ILUMInAG At POBLCA
E L e REDE DE DISTRIOUICAD DE AGUA VA CABD
REE
o5 00 TERAEND
ey TESTADA—(ef)m: 1200 PROF.EQUIV. (Pa): 30,04
W‘M m!,mE et FORMATCY, ragliar ESCAINA: min
W am anve ala 2]
Wm
pADOS mmmanﬁu
-'""'";;_ VALOR DO IMOVEL [R$): 750000,00
JMRTUREEN:
'-'.'IBU"IH'"
CONTATO: TELEFONE
RESULTADO DA HOMOGENEZACAO
FATORES NORMA [BAFESF FATORES ADICIONAIS VALORESVARIAGROD =
DI CONAL T 0,00 WILDH LNTARK:
LDCALEZAGAD Floc: ooe A
Eofe FTADIODN AL T2 om HoMOGEREZN A 1504 B
| TESTADA G | g
FT A0 AL 0 o VARWGEG.
PROFURIDADE Cps fitre | -
I am WARIECED SUALIANDO:
FREMTES MULTIPLAS Cet gm  FTADIDCNALTY
| CONSISTENCIA For g FTADICIONALES B
Regace gm  FTADIONALGG 0o
TOFOGRAFIA Fi: el - R
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ELEMENTO DE AVALIACAO 03

pA ,Esm;mxsfﬂmﬂ“—ﬂP-m DATA DA PESGUISA: 30111 202
w0 Ot A INDICE DO LOGAL: i
;:aﬂ' pee ' CHAVE GEOGRAFICA;
LIZAGAO
DA LD‘CA
ﬂﬂ'w:pl Hmwu ot Costronaye com o Riin Apxrecidn NUMERO:
o BAIRAL: Jardim Senti Fosilla CIDADE: Somcaba -5p
il UR:SP
ceF- i
wﬂ@
" M
cAVNEITAGAD REDE DE COLETA DE E5GOTO REDE DE ILUMNAGAS POBLICA
[[g Eﬁﬁﬁu REDE UG DT FIBLIGAD DE AGUR TVA CABD
"‘"";;:_:_mm TESTADA, ~ (cf) m: 180 FROF, EQUIV, [Pe): 28,04
ﬁwdm FORMATD: mgudar ESOUINA: sin
TOPOGRAFIA: plana
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Ofers VALOR DO IMOVEL (P} 750.000,00
mIOSILIARLA: .
CONTATO TELEFON
ESERVAGAD:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO _
' aaF RESV, 0
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALD ARIAGA -
LOCALITAGAD Floc: 1] FT ACHIONALOL 0o WIALR LIITARICH 1374,
TESTADA CH 412 T AICENAL O om HOMOGENFIZACACT 1rETEE
PROFUNDICADE Cpr o0 T ADIEKAE 03 om AARIACED: EE
TRENTES MULTIPLAS Ce o0 FT ADICNAL 04 n,m WARIACAO AVELIANDE: 05
CONSISTENCIA Fe: ) FT ACECIIHAL 05 oo
B Cx gy FTACCIONALDS 0o
. |
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ELEMENTO DE AVALIACAO 04

MD# FI"C:H"”l _Egﬁ:ﬁﬂhsp-m DATA DA PESOUISA: 5011 2022
Mwﬁsﬂ‘ﬁ:mx INDICE DO LOCAL: 0,00 e——y

g LIZAGAO

ﬂ o2 Lom i NOMERD:

BWE;BH"" BARRO: Jarcer Sarta oshlis. CIDADE: Someabs -§P

pa UF: 5P

oﬂ .-

i DA HEGIﬁU

/—]Hn-n&

: Hg].pﬂ#” i REDE DE COLETA DE ESGOTO AEDE DE ILUMMAGAO PUBLICA
E] ""ME‘;S REDE DE DESTRIBUICAD DE AGLUA TVACABD
wgf.rf
[!a po ‘[‘E‘HHEHD

M TESTADA - (cf) m: 11,40 PROF. EQUIV, (Pe): 4251

AT ;m’: i FORMATO: reguiar ESQUINA: Naa

Wnﬂ‘l’ plae

e VALORDO/IMOVEL (RS); 450:00000

1 EH Ii’ilﬁ" ) :

CONTATCH ) TELEFONE

QESERVRGED:
~RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO _
—

[FATORES NORMA [BAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESVARIAGAD
[TECALEAGAD Floc: G L OO VRCAUNTART: RIETS
|estanacr om ITADOONM G 4@ HOMOGENEZACAD; a1809
PROFUNDNDADE Cp: 0o FTAGHIONAL O o VaRIACAD: 0oL
| FEMTES MULTIPLAS Ce oo FT ADICICINAL (4 (1) WATIACAD) AVAIIANDD: el
(ONSISTENCIA Fe; 0,00 FT ACICICN AL 05 a0

MRER Ca: om FTALKIONAL O6 s

TOROGRAFIA Fi: o0
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ELEMENTO DE AVALIACAO 05
FICHA
ﬂﬂoﬂ_
R0 O PESQUISA: sm ~SP- 2022 DATA DA PESOUISA: 0010022
gTOR: QUADRA: MDICE DO LOCAL:ap0 CHAVE GEDGRAFICA:
54005 DA LOCALIZAGAO
eNDEREGO:Flm Cariot Fiod Camelos NUMERO:
P BAIRAD: Jardim Sartn Foediin CIDADE: Somecaba 5P
. UFR:SP
pADOS DA REGIAD
T
"E-meﬂlm.'
—— REDE DE COLETA DE £360T0 [ REDE OEILRNAGAD PORLICA
[ﬂ REDE DE GAS REDE DE DISTRIBUICAD DE AGLA TV A CABD
pADOS DO TERRENO
——
A () 550 TESTADA-(c) m: 1200  PROF.EQUIV. (Pe): 25,00
ACESSIELDADE: dizt FORMATO: reguier ESQUINA: néo
TDPOGRAFIA: plars
mﬂsﬁﬂm Seol
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Cferta VALOR DO IMGVEL (RS): £25.000,00
IMOBILIARLA:
oo TELEFONE:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAQ
| EATORES NORMA (BAPESP FATORES ADICIONAIS VALORESARRIAGAD
| (SCALZAGHD Fioe 000 FTADIDONALDI 0 VALDRUNTARO: LI
TESTADA CF oM FTADCONAL @ 0 HOMOGENEZAMES: 1an
PROFUNDIDADE Cg: G FTADICONALS oo vaRacho: B
FRENTESMOLTIPLAS Ca: 00 [TAQKIONALOS 908 YARNADAANDC o
I COMSISTENCIA Fe: o FT ACACIDNAL 16 o
AREA Cx; 000 #T ADICEONAL 06 0m
TOPOGRAFLE Fr: Bl
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ELEMENTO DE AVALIACAO 06
paFICHA
pAD% A SORCAEA -5P- 202 DATA DA PESQUISA: 3017112022
Muﬁ DAR: [NDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA:
g0 % BAIRRO: Jardim Sants Fosifa CIDADE: Someabs S8
| powf UF:sP
e
DA REGIAD
P
yeLHORRIEY
mﬂﬂﬂ REDE O COLETA OF ESG0TO E REDE DE ILUMNAGAS PUBLGA
P
E‘] mmﬂ*ﬁ REDE OF DSTRIBUIGAD DE AGUA E TVACABD
E
'.""T;.a_;;m.m TESTADA-{eym:1200  PROF. EQUIV, (Pe): 20,00
TOPOGRAFIA: sm acite BlE 5%
wamsﬁm
pADOS DA TRANSAGAQC
ATUREZA: O VALOR DO IMOVEL (FeS): 426.000,00
IMOBILIARLA:
OBSERVAGAD;
RESULTADO DA HOMOGENERZAGAD
FATORES NORMA IEA;EISF FATORES ADICIONAIS VALORESVARIAGAD
[OCALIZAGHG For am  FTADCOHALD o YALCR UNITERID: LO500
TESTADA.CY o0 FTAINCONAL (2 Qe HOMOGENETACED: LmEET
PROFUNDIDADE Cip: OO0 FTADCONALGS T vARACAD: 0621
FRENTES M TERLAS Co: B FTACHIONALDY OO VARISCRD AVALIANDO: 10000
COHSSTENCIA Fec 00 FTADOONALGS oo
Henca OO0 FTADECIONALDE 0
Tmﬂlﬁ,ﬁ: am
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ELEMENTO DE AVALIACAO 07
DA FI|::{'|A
ﬂwus ngwﬂsﬂm‘a <SP g DATA DA PESQUISA: 2001 fenea
,,q',ﬁﬂﬂui wm; 1HD|CEDO E.DCN.'U.GE Cl"m'EEEGGFIAHEA:
gﬁﬂ'
oA LoleIhf}-ﬁU ,
oS cardra Borghi NUMERD:
BARRAO; Jandim Senta Aosaha: CIDADE: Somcaba SR
polP: UF: 5P
ﬁ?:
25 DA REGIAQ
."_..--;"ﬂ';;:_ |
VERTAGHD REDE DE COLETA DE EBGATO [x] PeoeoEnmmacio PiBuCA
[5.’] peng PEAS E‘J REDE DE DISTRIBUGAD DE AGLA TV A CABD
B
mws mTEHHEHD
TR0 TESTADA = {off m:24,00 PROE. EQUIV. {Pe): 3000
mE‘ I I " -
EsSBUDIDE: FORMATO: rgular ESQUINA: nio
Twc.‘l‘.ﬂﬁﬁ-' pane
wmfﬁm 5B
pADOS DA TRANSAGAO
\TUREZA: Ot VALOR DO IMGVEL (R$): 800.000.00
EOBILIARIA:
DONTATE: TELEFOMNE:
DESERVAGAD:
RESULTADO DA HOMOGENEZAGAQ
| FATORES NORMA IRAPE/SP FATORES ADIGIONAIS VALORESVARIAGAD
LOALIALA Floc: 0 FTADICOMAL 01 oo VALOR UNETARICE 133500
TEETROACY, i35 FTADIOGHALSE noa HORAOGENERACAD! =2
FROFUNIIFLADE Cpx 6o FTADICOMALLE ppo vaRagkn: 0206
| FRENTES MIILTIPLAS Ce: 600 FTADICOSALOL D00 VARAGED AVALINDO: D995
COUSSTENCI Fe: O FTANOONALDS aw
drea cx e FTADACR)NAL DS 0
TOPOGRAFIA FE s
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ELEMENTO DE AVALIACAO 08

V Pﬁﬂmsmﬂﬂﬂ-ﬁ?'m DATA DA PESGLISA: 00112022
INDICE DO LOCAL: 0,00

m-,mﬁ”“‘ w.lunx

CHAVE GEOGRAFICA:

W ‘sz NUMERO:

PAIRRO:; Jardim Santa Rosalis CIDADE: Samcaba 5P

WP+ UF: 52
ve | D COLETA DE ESGOTO REDE DEILLNNAGAD PUBLICA
MEHTE‘E'D REDE
[ﬂ ;um REDE DE DSTRIBUIGAD DE AGLIA TVACAED
895300 TESTADA - (=) m: 15,24 PROF, EQUIV, (Pe): 25,32
mmu.emaﬁhedﬂﬁ‘%!ﬁ 1%
CONGISTENCIA: 5000
pADOS DA TRANSAGAO
ATUREZA: Ofeta VALOR DO IMOVEL {RS): 350.000,00
o . TELEFONE:
CONTATER
RS ERVATAD:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAQ
FATORES Nmm :a.u_.pﬁﬁi FATORES ADICIONAIS VALORESVARIACAD
LOCAE FACAD Floc: o0 FT ADICONAL 11 om VALCR LINTAAID: mas
TESTAA CF 0 FT ADICONAL 2 £ HOMDGENEZACAT: 93042
PROFUNIDIDIADE Cp: oo FT ADICICNAL 03 o6 WARICAD: na3sy
FRENTES MILTIPLAS Ca: oo FT ADICICHAL 04 1111] VARINGAD AVALIANDCY 10000
COMSISTENCIA Fe: GO0 FTADIOONALDS eli
'.m‘:"- 0 FTAMGONAL TG (m
LL_____ XRARARE 02
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ELEMENTO DE AVALIACAO 09
pAFICHE
(A SORCCABA - 5P 2022 DATADA |
0 ph PESO R INDICE DO LOGAL: 0,00 S
sﬂun: - CHAVE GEOGRARICA:
oA LOCALIZAGAO
guoER BAIRRO: Jardim Santa Rosdla CIDADE: Samyats go
poMP= UF:5p
o
""'-'-.;?-_"m
REDE DE
{ﬂ m—— COLETA DE ESGOTO REDE DE ILUMMNAGAD Fiaucs
EI — REDE DE DSTRIBUICAD DE AG1A TWACABD
p0S DO TERRENO
--"'"'-___
,ﬂaunri"“mm TESTADA = {cf) m: 1200 PROF, EQUIV. (Pe): 3,00
LDADE: et FORMATO: rayudar ESQUINA: rn
Tmﬂw gy
w&ﬂmm
DADOS DA TH_&HSAG»&Q
NATUREZA: Cferts VALOR DO IMOVEL [R$): 308 000,00
moBiLIARL:
COWTATO: ; TELEFONE:
DESERVACAD:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
:HTEIEEMR?::HAPE'EF FATORES ADICIONAIS VALQRE&IUARI.AI;AD
I.EGT.EEIE nm FT ADKOICNA By
s . - :,z ALORUMITARIC: S0
| N ] HOMOGENEAS: s
| mmm“mﬂ s :.: FEATICONAL (B [ile] VRRACRD): 15+ Exl
m:ﬁﬂ FT ADHOONAL (4 i WARIACED AVALIANDGT 0355
! m“ m;l [al4¢] FT ADIOIDMAL 05 ik
L " 00 FTACROIONAL 0 [
_h__h__“ m'_____ 008
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ELEMENTO DE AVALIACAO 10
g
/W“ Sl tlie DATA DA PESQUISA: 3001 femg
™ o INDICE DO LOCAL: 0,00 GHAVE GEOGRAFICA:
i
V"'ﬂﬂmdﬂu de Camego NUMERD:
Hﬁ‘;ﬂ:ﬁ'ﬁ Gri Ly
gl BAIRRO; Jardim Sarm Fosdis GIDADE: Sorocsba -S2
goMP- UF:5P
= 0
1A
M——
EHORRMEN
mﬂaﬂfﬂ“ |E| RENE DE COLETA DE ESGOTD IE REDE DELUMINAGAD PUBLIA
Eﬂ u‘_#ﬁ E REDEDE DISTRIBUGAD DEAGLS TV ACAED
aom————i TESTADA-{cfi m: 1200 FROE.EQUIV. {Ps): 30,00
A (g ' 3000
JCESSBLOADE: i3 FORMATO: reguist ESGUINA: réin
~OPOGRAFIA o et A= 5%
Mﬁmkmﬂ
AD0S DA TRANSAGAO
ATUREZA Ol VALOR DO IMGVEL (RS): 35200000
pOBILLARLA:
CONTATD: TELEFONE:
QESERVACAD:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES m-nm IBAPEISP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAD
LOCELIZAGAD Floc: o FT AZROIGAIAL 0L (7] YALOR LINITARID: S
TEETADA CE: 08 FT ACHIOMAL O 3] HOMOGENEZMEAT BAAEF
| PROFUNDIDADE Cp om  FTADCODNALGE oo VaRACED: O
FRENTES MULTIPLAS Cer oo FTADGCNALON a0 WARTALAD AVALANDH: 100010
CORSISTENCIA Fe o FTACHOICHALES i)
| AREA G om  FTADOONALTS 00
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ELEMENTO DE AVALIACAO 1

FICHA
Wsm-sp- 20e2
pAPESQUISA: . DATA DA PESQUISA; 3011200
piET® QUADRA: INDICE DO LOGAL: 0,00
: CHAVE GEOGRAFICA:
pap0S DALOCALEATC
s s D, Lyssm Benddo da Camamo NUMERD:
B s BAIRRO; Jardim Banle Fosdls CIDADE: Sevocabe Bp
;‘_ ; UR:SP
REGIAO

,,..---""'-'__
WELHORANENTO

ool - D REDEOE LUMINAGAO PlELICA

oK DEGAS E REDE DE DISTRIBINCAD DE A& TV A CaBs
AREA (A 106000 TESTADA - fef) m: 12,00 PROF. EQUIV. (Pe): 30,00
ACESSIBILIDADE: drels FORMATO: regyuiar ESQUINA: nén
TOPOGRAFIA: &M Acive de 10% 6k 20%
CONSISTENCIA: seco
DADOS DA TRANSAGAO
WATUREZA: Ofents VALOR DO IMGVEL (RS): 350.000,00
MOBILIARLA:
CONTATCH TELEFONE:
OESERVAGAC:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IRAPE/SP FATORES ADICIDNAIS VALORESNVARIAGAC
| LOCALZAGAD Floc: G0 FTADICONALDL Om VALDRUNITARR: 50
|
| TESTADACE, 404 FTACNOCNAL T 000 HOMOGENEZACHD: b
| PROFLNDIADE Cp: 000 FTADIOOHALD 0 VARAGRO: 1ot
| FRENTES MULTIPLAS Ce: 0 FTANCOHNALOH a0 VARIACAD AVALANDO! 1
| CONSISTENCIA Fec QW FTADIGONALOS g

Aaea e il FTADICCOLAL 06 a0

TORCKERAR, ft a6 J

s, 41
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ELEMENTO DE AVALIACAQ 12

pICHA
Umﬂf'“# . SOROCABA- SP- 2002 o
ﬁ pA "EENE@M INDICE DO LocAL: 09 o Eﬁiﬁ:ﬁﬁ
(oS PALOCALIZACE

b P S— N EAo:

BAIRRO: Jardim Saréa Floedfa CIDADE: Sorocabe p

-‘_-‘_\_\_-___-—I—__

CONP- UR:Sp
o
s REGIADQ
-.'.—____D_&__
MEITDS:
PRIHENTACRO REDE DE COLETA DE £560T0 REDE DE LLMINAGAG PUBLICA
pEnE DEGAS [(] REDEDEDISTREUGAD DEAGUA TV A CAlD
mms no TERRENO
m,-m,m TESTADA - {af) m: 15,00 PROF. EQUIV. (Pa}; 28,80
JCESSIEEDADE: drete FORMATC: reguiar ESQUINA: sim
TOPOGRAFIA: pine
CONSISTENCIA: Seca
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA: CHera VALCR DO IMOVEL (R$): 350.000,00
MOBILIARIA:
CONTATO: TELEFONE:
OBSERVACAD:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA, JBAPESP FATORES ADICIONAIS VALORESVARIAGAD
LOCALZACAD Flor oo FT ACKOIOAL DL 00 VALDR LNITARI: TERLY
TESTADA CE: o0 FT ADICIOMAL (2 (§154] ROMKGENEZACAD; &35,91
PROFUNDIDADE Cp: 00 FTAGCONALD oo waagRo: L
HE"@ MULTIPLAS Ca: il ) FTADICICNAL 04 oo VNIACED AVALLANDO, e
CONSISTENCIA Fex 00 FTANOONALGS o0
Ilﬂafjl‘.‘-n:
oeo FTADDIDNAL 06 om
TOROGRARLY Fy- o
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ELEMENTO DE AVALIACAQ 13

pESOUISA: SOROCARA - 5P a0pn

DA
o QUADRA INDICE DO LocaL: a0 PATADAPESQUSA: 201 2z
ﬁ:‘!’ﬂﬂ' ) CHAVE GEOGRARICA:
pos DA LOCALZAGAO

_,...--""""——_

S EREGD: i oS0 BB SRS NUMERO:

NP BAIRRO: Jardim Saréa Resdlia CIDADE: Serccatis R

— UF:5p

—

Wﬂﬂﬂ‘:‘-:

mwﬂﬂ'*'?m RETE DE COLETA DE E300TD REDE DEGLUMINAC RO PiBLIcA
REDE DE GAS [] REDEDEDIETRBAGCAD DF Atia TVACABD .

pADOS DO TERRENO

e

AREA (he) 133000 TESTADA- () mi1200  PROF, EQUIV. (Pe): 27 50

ACESSIILIDADE: dirsta FORMATO: reguiar ESCRUTHA: sim

TOPOGRARA: plenc

COMSISTENCLA: seca

pADOS DA TRANSACAO

NATUREZA: Ofesta VALOR DO IMOVEL {F$): 550,000,00

MOBLIARLA:

CONTATO: TELEFONE:

OBSERVACAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA [BAPESP FATORES ADICIONARS VALORESVARIAGAD
LOCA TACAD Floc: 00 FTADOONAD] 000 VALCRUMAAID: T
TESTADA L 004 FTACICIONAL 02 o HOPMDGENERATAD: 131
PROFUNCYDADE Cyr 0,00 FT ASICICHAL 02 om WaRiALED; oo
FRENTES MULTIPLAS Ge- o T ADICICRAL 04 000 VARIACED AYALLAND: 1,000
COMSSISTENCIA Fe- fili ] FTADICIONAL 05 i)
hegaca O FTADIOCMALOG am
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ELEMENTO DE AVALIACAQ 14

pa FICHA
%ﬁk SOROCARA - P 2nes

BA
HiMERD QUADRA INDICE DO LOCAL: 0 gy PATADA PESOUISA: 11202
; ) CHAVE GEOGRAFICA:
00S DA LOCALIZAGAO

_...--‘E;_'—'H';:w Algrea Ao HUMERG:

;; BAIRRO: Jertim Sania Aosdlin. CIDADE: Scescatss 5P

o UF: gp

AC
e
pvmENTAGAG  [x] REDEDECOLETA DEESGOTO REDE DE ILUMMAGAD PUBLICA
REOE DEGAS REDE DE DRTRIBUICAD DE AGUR TV ACARG

QADOS pO TERRENO
——

REA (A i 72000 TESTADA - (cfj m: 122400 PROF. EQUIV, {Pa): 30,00

ACESSIBLIDADE el FORMATO: rouiar ESQUINA: rSic

TOROGRARA: plro

CONSISTENCUL s2co

DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta VALOR DO IMOVEL RS): 1.000:000,00

MOBMLARLA:

CONTATE: TELEFONE:

(ESERVAGAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

|FATORES NORMA IBAPESP FATORES ADICIONAIS VALORESMARIACAG

LECALTAGAD Floc: 0 FTACCIONAL (1 000 WAL LMITARICE EECT
TESTADACE a1 FTADIODNAL 0T 0,00 HOMCEENETZ A A 102559
PROFUNDIDADE Cp: 6 FTADIDONALGS g vemagho: 0206
_ FRENTES MULTIPLAS Ca: 00 FTADICONAL G4 000 VARIAGADAVALIANDE: ()
EMM& o FT ADHOGHAL (5 a0

. 00 FraDioonal 05 ]
TOPOGRARA Py 5
e
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ELEMENTO DE AVALIACAO 15
w—

ESQUISA: SOROCABA - 5P- 2022 DATA .
Wgﬁmp SUADRA: [NDICE DO LOCAL: 030 DR PESQUPSA: 300t 72022
GETOR: ' CHAVE GEOGRAFICA:

DA | OCALIZACAO
o s Reverendo Henvius da Oivein Camarga NUWMERO:
, BAIRRO: Jardim Sarta Aol CIDADE: Samcahs 20
poMP UF: 5P
:g:
REGIAQ
oA PR
. oA HENTAGED RETE DECOLETA DE E5G0TO0 REDE DE |LMINAGAD PUBLICA
o DEGAS REDE IFE DISTRIBUIGAD DE Asta TVACARD
——— TESTADA = {f) m: 1200
AREA(M] s 30,00 ) FROF, EQUIV. (Pe): 30,00
Wﬁﬁm F‘ﬂ"“’r"|
W'ENCHE ERD
pADOS DA TRANSAGAO
TATUREZA: Olets VALOR DO IMOVEL {AS): 345.000,00
MOBILLARIA:
CONTATCE TELEFONE:
ORSERVAGAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA |BAPEISP FATORES ADICIONAIS VALORESVARIAGAD
AL RGN i 000 FTADICONALOY mom VALGRUMTANG: =Ty
TESTADA CF: o FTADIODNALGE o HOADCENERALAS TEB 3%
PROFUMDNDADE G 0 FTADIDONAL (2 felas] WARICAQ) a1
| FRENTES MOLTIPLAS Ce: nm FTACYTIOHAL (4 OO0 MARIAGAD AMNELANDC: fee
CONSISTENDIA Fes om FT D CIDHAL DG el
Aren Ca Ao FTACSOONALDG fm

i TOROGRARIA Fi :
gt o

e ] et
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ENG ¢
JOSE EDUARDO MOLINEIRO
CREA-SP ¢ 145 003/0

|JI.|I|'I--H-'|.! (L] Lannt B O

S VALOR UNITARIO DO TERRENQ

— e ee—

—

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

. Terreno Data: 30/01/2022
fatox Oferta/Transasso: 00

opeervesios NHIL

JONA DE AVALIAGAO
#ﬁi%

i i § Ca Prmi Pma p Ar Fa Armin |

1000 | 020 100 | 200 | 4000 | 050 | 25000 | 100 | 20000
-~ ieho da Zona de Avaliagso: residendil horizontal meédio

FATOR INDICE
{ ) |localizagio 1,00
[x)  Testada 12,00 metros
[} Profundidade 30,00 metros
| ) Frentes Miltiplas ndo
[ { ] Area 360,00 metros quadrados
' (¥} Topografia caido para os fundos ateé 5%

: [} Consisténcia se00

g EULTTEE TR ) ’
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ENGZ2 <R
JOSE EDUARDO MOLINEIRO
B CREA-SP ¢ 8005/ 0 peetat e eprbeia b G)

Py i res
A

MATRIZ DE UNITARIOS

i

z 1
e Endereqt Valor unitaro Homogeneizacao Vel | Variagho
I = | paradigma | avaliando
ff s Fanworthy, S | Tm 728,51 09676 | 1,0000
Fﬂww 15509 150481 09642 1,0000
7y oo ot Castronovo, SN 127358 L0576 GEE | naom
3 Rt SN W 88525 818, 0521 | 10000
l }-Wm‘rﬂs 5N 113838 1.040,71 02147 1,0000
5_!_#_- - Carleta 2 Flel Camebos, SN L0650 1,006 &7 09647 1.0000
¥ e
o Carotina Borgh. SN 112500 923,12 08206 0,390
T hr Adindo i, SN 994,31 53042 0937 | 1,000
& ﬁgﬁnndw de Carmarg, SN 990,00 15,05 09141 | 0999
¢ Ryt L-.-s.nn E.mnd!n de Camargo, 3N ars.00 29367 09617 1,0000
f,. mu 0o Brando de Camargo, S| amu 892,28 10197 1,000
_,L——*FW a0 dos dos Santos, S LE- AT 635,91 mE721 3953
|__ s h;:dussanms.ﬁﬂ 1500,00 137,28 02142 1,000
:E’W’“Am“ Fiho, SN 1.250,00 102555 0805 | 09999
!‘Ea o v, Henrique de O Cammargm, SN 862,50 T BT 08993
L—-ﬁ,ﬁmns do tratamenta matemitico
GRAFICO DE DISPERSAO
Valores (hsvrvadas x Valares Calealados )
——T 1 ! R
| [
T d
1EM+—"] 4
1>
1490 Gnnrdenau:llnn
i ey L .
| 4511 g 1 764 E8 [ 73me2
147 £ 2 166060 | 150481
1201 7 3 | 177358 | 145756
| 3K - 4 | Bas E1E,09
52 ’ |5 | 113339 | 104071
#42 2 B LOG500 | LOGEHT
a | 48— 5 i T me | 90312
‘ dLIR Pl R| o3 | 9andl
05 - 9 g 20,00 05 15
bl 7 : 0|  ansm 84367
o (RN | [} 11 E75 00 9228
< ] G| 70 | G591
. ! T3] 15000 | 137
= ¥ 14 | 125000 [ 102583
" 72 15 BEls) | 785,80
4% g . |
) s |
r bt . :
, |
0 = J .
i P = - * T T T * 'TIJT
@ T @m0 e j0m 10 10 1XG ran 1@ LA 1
Tes v
= il U e ated 5l plvais -
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OSE EDUARDO MoL
] CREA-SP o' 148,003/ DENE[RD @

s Y L 2 T

APRESENTACAQ DOS RESULTADOS

GﬁEguNle VALORES UNIT, HOMOGENEZADOS:
VAL

. {paios: 1.008.29 Média Uinitérios; 916,00
e padréo; 18358 Deavio Padrio; 105,73
e | 30%: 641,20

705,78 -30%: 641,
g 131070 +30%: 1,180,80
T ot da Variago: 16,2300 Coeficients de Variago: 11,5400
6008 DO IMOVEL AVALIANDO: FORMAGAD DOS VALORES:
Testada RS: 0,04

ldipis P::Mnm RS: 0,00
Modaldade: Venda el

4312022 Frentes Mlitplas RS: 0,00
imﬂmmpaﬁmm,ma Fator Area RS; 0.00
g - auios n° 0010848-11.2008 Valor Uriitario [R&/m): 850,01
fream: 36000

acka Sansada (RS); 916,00
INTERVALCS DE CONFIANGA (B0%). AVALIANDO (NTERVALOS DE CONFIANGA (B0%): PARADIGMA

icime: 865,68 Intervalo Minime: 574,40
hﬁﬂﬂ; 1.01436 [ntmrvalo Maxme: 957 60

GRAU DE PRECISAO Il

54, - VALOR DO TERRENQ
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ENG® E SVl
JOSE EDUARDO MOLINEiRe @

CREA-SP w 138,005/

i
o

.-u.'-td"-"" b L
A iy

Valor do terrend = area (m?) x yale; unitario (R§/m

Valor do terreno = 360,00 m? R3.950,01/m?
i m

Valor do terreno = ps 342.003,60

5,5. - VALOR DA BENFEITORIA

2 ST
yilord2 casa = valor/m” construcao (RBN) x tipificagio x drea construida x foc. x fator Regional
Valor da casa = 1.753,81 ¢ 1,776 « 500,00 x 0,347 x 0,75

Valor da casa = RS 405.309,00

5.6. - VALOR TOTAL DO IMOVEL

Valor total do imével = valor do terreno + valor da casa

Valor total do imével = R$ 342.003,60 + RS 405.309,00

Valor total do imével = RS 747.312,60

VALOR TOTAL DO IMOVEL = RS 747.312,60, ou, em temos comercials, RS 747.310,00 (SETECEN-
108 E QUARENTA E SETE ML, TREZENTOS E DEZ REAIS).

6.- CONCLUSAQ

S i Bl i
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j()hl' EDUARDO MOLINEIRO ,;\I]'M"F"q‘
. CREAS? w1104y "

e 4 e LT AT

i - = P e

= Fosse o imbyuol :nmliuntlu urmclm 00 atual m

praca imobilidria de Sorocaba, com divulyag

ercada mabill

, Ao eficlente, aleangaria ele em situacdo

ant . a e doser ) I
Lagociasd® espontane nbaragads, em médio prao tie oferta, o valor de equil

de
oalei® R$ 747.310,00 (SETECENTOS E QUARENTA E SETE MIL, TREZENTOS E DEZ REAIS)

7. - ENCERRAMENTO

O presente laudo pericial de avaliacio é constituido por 60
(sessenta) laudas e ilustradas somente em seus anversos, estando todas enumeradas, encer-

rando-se por esta ultima, que e devidamente datada e assinada digitalmente,

Sorocaba, 01 de fevereiro ge

LACHINT A0 B § PGl M HE RO ASS0CIANNCT,

e gm e oo pw Fress fis g T r s

eng® jowl Téuertio Maviares
Fo baialim
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